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RESUMEN DEL INFORME TECNICO FINAL

El desarrollo urbanistico “Alto Molvento” sera un emprendimiento inmobiliario destinado a
la construccion de viviendas familiares, que demas buscara integrar la vida diaria de las
personas que alli residan con la naturaleza, incorporando al proyecto zonas destinadas para
la produccion de diversas especies florales, como asi también, granjas para el cuidado de
animales, entre otras propuestas.

Se emplazara al sur de la localidad de Villa Los Molinos sobre la Ruta Provincial N°5, dentro
del departamento Calamuchita de la Provincia de Cérdoba.

El emprendimiento comprende una superficie aproximada de 273 Has, en las cuales se
preveé la ejecucion de 150 lotes con superficies de entre 2000 y 5000 m?, destinados a la
construccién de viviendas familiares, en tanto que la superficie restante se divide en
diversos sectores de: Espacios Verdes, Granja, Areas de Cultivo, Vivero, Invernadero,
Areas de Reserva, etc., entre otros espacios.

Los terrenos donde se ejecutara dicho proyecto se encuentran ubicados sobre la ladera
occidental del cordon Montafioso denominado “Sierras Chicas”, en la costa oeste del
embalse Los Molinos. En la actualidad la zona presenta un uso de suelo rural, por lo cual
el impacto que generara el cambio de dicho uso hacia uno residencial implicara un aumento
en el caudal y volumen de excedentes pluviales que escurren superficialmente, hecho que
se da a causa de la impermeabilizacién que sufre el suelo luego de la consolidacién de la
urbanizacion, con todo lo que ello implica, como ser la apertura de calles, los espacios
comunes, las viviendas, etc.

Segun lo expuesto anteriormente y con el objetivo de atenuar los efectos que generaria el
aumento de las escorrentias aguas abajo del emprendimiento, debera ser proyectado un
adecuado sistema de manejo y regulacién de excedentes, es decir, un “Proyecto de
Drenaje”. Asi se buscara restituir el funcionamiento actual (estado natural) de dichos
escurrimientos.

Es entonces, en este contexto, en el que se desarrollara el estudio hidrolégico de la zona
de estudio, donde se emplazaré el loteo. Dicho esto, el disefio del Proyecto de Drenaje
estard basado en la modelacién hidrolégica de las cuencas de aporte en dos escenarios o
situaciones; por un lado, se plantea el Escenario Actual, es decir el medio natural, sin haber
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recibido intervencion antropica alguna, y por otro lado el Escenario Futuro, el cual se
presentara una vez finalizado el emprendimiento urbano. De la comparaciéon de los
resultados obtenidos en ambas simulaciones, surgira entonces el disefio del sistema de
conduccién y regulacién de excesos pluviales que componen el sistema de drenaje. Una
vez disefiado dicho sistema se proseguira a la modelacion del Escenario Regulado, el cual
permitira la evaluacion del comportamiento de sistema de regulacion, como parte de la
solucion propuesta ante el problema de los volimenes hidricos excedentes.

Por otro lado, el Proyecto de Vialidad Interna, tiene como objetivo principal el disefio
planialtimétricas de las calles que componen el emprendimiento inmobiliario, las cuales no
solo cumpliran la funciéon de movilidad interna para los vehiculos, sino que también son ellas
quienes permitiran conducir, en forma superficial, los excedentes hacia las obras de drenaje
proyectadas. Cabe destacar, que también se definirAn perfiles tipo, geométricos y
estructurales de dichas calles y el disefio de las intersecciones de las mismas.
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