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Profesor Titular

Arq.JorgeA. Montenegro

Egresado de la UNC.en el afio 1973 . Magister en Desarrollo Urbano, egresado de la Pontificia Universidad
Catolica de Chile en el CIDU-IPU Afio 1982. Jefe de Departamento durante 26 afios en la Direccién de
Urbanismo y 2 anos como Director en la misma Direccion. Periodo 1980-2005. Prof. Titular por concurso en
la catedra a partir de Marzo del 2006 y Prof. Adjunto en Tesis Catedras VI "C"y "D" desde el 2004 FAUDI-
UNC. Asesorde Cancilleria Argentina en Desarrollo Urbano para paises de América Latina.

Profesor Adjunta

Arq. Monica Martinezde Rusconi

Arquitecta. Magister en Desarrollo Urbano. Doctorando Semi-presencial UPC (Universidad Politécnica de
Catalunia)- UNC. Profesora Adjunta por Concursos de la Catedra de Urbanismo I A . Directora de Proyecto de
Investigacion. Categoria ITI en el Programa de Incentivos Docentes. Ex Directora de Planeamiento Urbano de
laMunicipalidad de Villa Carlos Paz. Actualmente es Asesor por Concurso de la Unidad Técnica del Consejo de
Planificacion Urbano Ambiental de Villa Carlos Paz.

Profesor Asistente

Arq. Carolina Peralta

Arquitecta-Urbanista-Magister en Desarrollo Urbano, egresada dela FAUDI-UNC.

Es Profesora Titular de Urbanismo. UNLAR, Universidad Nacional de La Rioja.

Es Docente de posgrado del “Modulo 3: Modificaciones Estructurales de la Demanda Habitacional.

Es Investigadora Formada y Categorizada. Desempefidndose dentro del Instituto de investigaciéon de la
Vivienday Hébitat, FAUDI, UNC.

Profesor Asistente
Arq.Juan Pablo Scarabello

Arquitecto - Universidad Nacional de Cérdoba (UNC). Postgrado de Ordenacion del Territorio - Universidad
Politécnica de Cataluna (UPC). Postgrado de Planeamiento Urbano - Universidad Politécnica de Catalufa
(UPC). Postgrado de Proyecto Urbano - Universidad Politécnica de Catalufia (UPC)

Actualmente trabaja como asesory redactor de proyectos urbanos en el &mbito piblico y privado.

Miembro delared Alban Alumni Argentina

Profesor Asistente
Arq. Natacha Gordillo

Arquitecta - Magister en Gestion y Desarrollo Habitacional, FAUDI-UNC. Postgrado Faculty of Architecture
Urbanism TUDelft-Holanda. Profesora Asistente de la catedra de Urbanismo IA y Urbanismo II,
FAUDI-UNC. Técnico profesional de la Direccion de Planeamiento Urbano y Direccion de Planes y Proyectos
de la Municipalidad de Cérdoba. Investigadora en el Taller de Estudios de la Ciudad y el Territorio - TECyT -
IINVIHAB - UNC. Actividad Profesional independiente desde afio 2005.



Adscriptos formados:

Arquitecta Adscripta

Arq. Paola Lucero Antonietti

Arquitecta Egresada FAUDI/UNC.

Desarrollando tesis de maestria Gestion Ambiental de Desarrollo Urbano - FAUDI - UNC - Ex becaria de
extension becas SEU 2009.

Actualmente se desempena como asesor técnico externo municipalidad de Sarmiento y Canada de Luque
Cordoba, y desarrolla trabajos particulares de Arquitectura.

Arquitecta Adscripta

Arq. Carlota Reyna

Arquitecta Egresada FAUDI/UNC Afio 2010. Tesis: Espacio Publico: punto nodal, sintesis de informacion y
flujos urbanos. Obteniendo méaxima calificacion.

Participante de proyectos de investigacion y extension.

Arquitecta Adscripta

Arq. MariaJulia Schiavoni

Arquitecta Egresada FAUDI/UNC Afio 2009. Tesis: Medios Masivos de transporte de Alta Velocidad, el subte,
Cordoba haciauna transformacioén Urbana. Obteniendo maxima calificacién y distinciones.

Adscripta formada, participante de proyectos de investigaciéon y extension.

Actualmente trabaja en importante Estudio de Arquitectura, y desarrolla trabajos particulares de disefo y
arquitectura.

Arquitecta Adscripta

Arq. Pia Recabarren

Arquitecta Egresada FAUDI/UNC Ao 2010. Tesis: Espacio Publico: punto nodal, sintesis de informacion y
flujos urbanos. Obteniendo méaxima calcificacion.

Adscripta formada, participante de proyectos de investigacion y extension.

Actualmente trabaja en importante Empresa Constructora.

Arquitecta Adscripta

Arq. Silvina Pallas.

Arquitecta egresada FAUDI/UNC Afio 1996. Tesis: Incubadora de Empresas de la Universidad Tecnologica
Nacional Regional Cordoba - Ciudad Universitaria, en el marco del PEC (Plan Estratégico de la ciudad de la
Municipalidad de Cérdoba).

Adscripta formada.

Actualmente se desempena como profesional independiente.
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Arquitecta Adscripta ‘ | i
rq.VirginiaMonayar N e B e e B B e T
Arfquitecta Egresada FAUD-UNC. Tesis de grad¢: "Fragmentos de ciidad. Integracién socio urbana de un|
sector marginal periférico. El caso Nuestro Hogar I1I". Obteniendo maxima calificacion y distinciones.
Integrante de equipos de investigacion y extensién del INVIHAB y proyectos en red local y nacional, desdé
2003 a la actualidad. Actualmente Becaria CONICET con sede en el INVIHAB-FAUD-UNC, desde 2008.
Déctoranda en Ciencias Sociales orientacion Geografia FFyL UNT.Tesi‘s de doctorado: "Informalidad urbana‘
y acceso al suelo. Politicas Habitacionales eE el m?nicipio de Cérdoba 1@0—2010". h
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| Arfjuitecto Adscripto | |

Arq. Agustin Miranda |

Arquitecto egresado de la FAUDI/UNC. M.Sc. enlCiencia Regional/Planificacién espacial de la Universidad

Fﬁdeﬁciarﬁ de Karlsruhe KIT, Alemania./Ha participado efdif&enﬁ?s seminarios, workshops y jornadas,

relacionadas a la planificacion urbana y regional en Latinoamérica'y Europa. Miembro del Instituto dé

Planificacion y Ordenamiento Territorial (IPOT1CAC), de AERFA, de la red DAAD-Alumni, de la red GIZ-
mniy miembro fundadordel club de ex thmm-J)s del Instituto Tecnolagico de Karlsruhe en Argentina (KIT-

Alyumniclub Argentina). \ | \

Ar‘quitecta Adscripta ‘ | | |

Anq. MaraSicoli | \ \
Arquitecta egresada FAUDI/UNC 2008. Tdsis: “Ordenamiento Territorial de Comunidades Locales del Delta

Meédio del Parana”. Adscripta formada de DisefiolSustentable y DisefioTuristico Sustentable. Integrante del
equipo deinvestigacion: “"Construccion Socio sustentable del'espacio Publico en las areas peri-centrales dﬁ
C()Edoba" en Barrio San Martin bajola Direccion del Arq. Eduardo Ba%seghian. Ha participado en diferentes

seminarios, workshops y jornadas relaciorﬁadas a‘la Sustentabilidad, l;} Ciudad y el Urbanismo. Actualmentq

se desempefia como profesional independiqnte.

| | \ |
ArquitectaAdscripta | | |
Arq. Sofia Maria Serio
Arquitecta egresada FAUDI/UNC 2011. lesis: Necropolis Vertical. Concurso Internacional en México DF,
Obteniendo maxima calificacion y distinciones. Adscripta formada. Actualmente se desempefia como
profesional independiente. | | \
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Arquitecto participante | | | |
Arq. German Biglia

Arguitecto Egresado FAUDI/UNC Afio 2012. ‘ ‘
Tesis: Plan de Ordenamiento Territorial erj zonas de riesgo ambiental, caso de estudio: Constitucion, Chile
pokt terremoto 27F 2010. Obteniendo maxima calificacion. | |
Pa[ticipante de proyectos de investigaciony adscripto al IINVIHAB.

Actualmente desarrolla la especializacion “‘habita{cao e cidade” en la Ecola da Cidade de San Pablo, Brasil. ‘
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Cursando 5° afio de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo. | \
Participacion en calidad de asistente: Ciudades inclusivas. Contradicciones urbanas Latinoamericanas; 3°
Jotnadas de tecnologias alternativas y vivienda para un ecoproyekto; Conferencia de Disefio Urbanol
Sujtentable a cargo de Arg. Carlos A. Régolini; Seminario Internaﬁ:ional sobre Rio Tica-San (Ciudades
inclusivas y Arquitecturas sociales). | | |
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Alyimno Adscripto - | |

Alejandro Agustin Mur |

Alilm@ de la FAUDI/UNC terminando 5to a@‘ de la carrera. Pg‘ticﬁ)an@ en proyectos dginvgtigiciéri
Pa{ticipante en el Seminario Internacional Rio Tiia-San en Rio Ceballos (Ciudades inclusivas y Arquitecturas
sociales); Contradicciones Urbanas Latinoamericanas: Cérdoba y Montevideo; y Seminario Taller dé
FoFmaci(’)n Docente Refugios Minimos (miﬂadas spbre elpaisajeyla coqstruccién) en Cordoba. ‘
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Alumna Adscripto Alumna Adscripto |
Maria Antonia Mage Laura Elena Miretti

Estudiante FAUDI/UNC - Facolta di Estudiante FAUDI/UNC - Actualmente |
Ingegneria/UNISA— — — — — desarrollaTesisy trabaja-en-Estudios-de —
Actualmente cursando Nivel V de Arquitectura. \

Injegneria Edile-Architettura en la

Universita degli Studi di Salerno, Italia. ‘ |
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Alumno adscripto Alumpa Adscripta |
Gustavo Sesma Florencia Sobrero

Alumha de la FAUDI/UNC. Actualmente|
desarrolla su trabajo de Tesis y trabaja en
Estudios de Arquitectura. |

Allﬂmno de la FAUDI/UNC.
Actualmente desarrolla Tesis y
trabaja en Estudios de Arquitectura.

Alumna participante | | | |
Marina Soledad Borgna Marzzoratti

TeEista de la FAUD-UNC sobre la temética “Estrategias y logicas de intervencion en la produccion social del
habitat en areas urbanas de consolidacion ifregular con procesos de degradacion socio-econdmica ambiental,
patala gestion del derecho ala ciudad: caso Villa Urquiza dela Ciudad d¢ Cordoba". |
Aiscripta Catédra de Urbanismo 2. Partitipante de proyectos de investigacion y extensién. Desarrollo de
trabajo comunitario para la "gestion del a(fceso 4 la Ciudad" en el Centro de Integracion Comunitaria villa
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introduccion

Arq. Jorge Montenegro. Profesor Titular

La Catedra de Urbanismo I “A” de nuestra FAUD ha considerado pertinente la publicacion tanto de
los documentos teoricos-graficos elaborados porla Catedra, como asi también de trabajos elaborados
por los Educandos que han cursado esta materia, teniendo en cuenta una nueva Propuesta Pedagogica
apartir de asumirla Titularidad, en el 2006, de quien prologa el presente Documento. Es obligacion de
mi parte, reconocer el apoyo y aporte incondicional, sustancioso, valioso, desinteresado, de quienes
constituyen y conforman mi equipo de Trabajo: mi Profesora Adjunta, Profesores Asistentes,
Adscriptos Egresados y Alumnos, con los cuales hemos logrado amalgamar, consensuar, internalizar,
reflexionar hacia donde queremos ir, cuél es el horizonte, expectativas, realidades, suenos y utopias
que pretendemos dejar a nuestros Educandos, a cuyas dudas e inquietudes las hacemos también
nuestras. Es asi que los trabajos que se presentan, guardan una estrecharelacion en la comprension de
los contenidos tedricos de la materia y la adecuada transferencia de los mismos al trabajo final. La
Docencia implica desde lo Pedagogico, no solo la transferencia de conocimientos y experiencias a los
Educandos: sus dudas, inquietudes e interrogantes que nos plantean, permiten enriquecen nuestro
“hacer” Docencia, nos motiva y nos mueve a superarnos, actualizarnos y abrazar con mas fuerzas
nuestra vocacion visceral por la Ensenianza del Urbanismo.

El Urbanismo, cuyos contenidos esenciales son abarcativos de las Ciencias Sociales que deben
entenderse estas, como aspectos que hacen o relacionan los grupos sociales y el hombre en Sociedad
por una parte (Sociologia Urbana, Psicologia Social, Derecho Publico Constitucional, Nacional,
Provincial y Municipal, Historia, Antropologia, Economia Urbana-Regional, Preservacion de
Monumentos Histoéricos de Patrimonio, Ecologia Urbana, Preservacion del Medio Ambiente, entre
otras Ciencias Sociales) y de Planificacion y Disefio Urbano por otra, es decir Espacio-Sociedad como
una relacion biunivoca, hacen que esta materia del Ciclo Medio de la carrera, permita al Educando
adentrarse con realismo, a la problematica socio-territorial a partir de tres enfoques intimamente
relacionados entre siy que constituyen el cuerpo central de las Unidades Tematicas que conforman los
contenidos de nuestra Catedra Urbanismo I “A”: el enfoque Fisico-Funcional, el Morfolégico-
Perceptual y el Socio-Ambiental. Los dos primeros, son los enfoques que tradicionalmente y por afnos,
nuestra materia asumio en su dictado.

Los trabajos presentados son muestras de lo que consideramos, teniendo en cuenta los objetivos que
plantea la Catedra, de como se debiera analizar, diagnosticar y ' proponer alternativas que



consideramos concretas, objetivas, vivenciales y cognoscitivas de la realidad socio-espacial en
distintos Sectores Urbanos de nuestra Ciudad reconociendo Unidades Ambientales como Areas
Homogéneas, pero distintas en su esencia al tradicional uso en la Planificacion del modelo de
Patrones de Asentamiento a través del cual s6lo se reconocen los enfoques Fisico-Funcional y
Morfologico-Perceptual esencialmente, soslayando como apuntaramos UT Supra el enfoque Socio-
Ambiental

Mi pensamiento como Urbanista apunta a que por estos tiempos, la Sostenibilidad o Sustentabilidad
de la Ciudad como construccion Socio-Ambiental y su Arquitectura, mantienen una relaciéon
biunivoca e insoslayable, y tal como lo sustentan nuestro colega Richard Rogers, Premio Plizker 2007,
Herbert Girardet, reconocido Geografo y Urbanista Francés, Leonardo Boff, Te6logo y Ambientalista
Brasilefio, nuestro colega y compatriota Jorge Jaureguiy su labor en Rio de Janeiro, Miguel Ruano,
entre otros, y solo por citar algunas personalidades en su pensar “haciendo” y reflexionando de la
finitud de nuestro Planeta Tierra en tanto no asumamos con conciencia y reflexion que los
Asentamientos Humanos Urbanos, en particular, nos estan llevando, sin la debida conciencia y
compromiso, a la destruccion, quizas apocaliptica. Sumado que las Politicas Urbanas no sean
asumidas como Politicas de Estado, que deberan contemplar la participacion social, juego de los
actores y objetivos-estrategias consensuadas, que tengan continuidad, mas all4 del color politico de
turno, pero que asuman, teniendo como objetivo fundamental el bienestar de las comunidadeslocales
yelrespetoirrestricto al medio ambiente.

Para finalizar este prologo y agradeciendo nuevamente a mi equipo de trabajo, de quien me siento
orgullosoy agradecido, termino con una cita, que hago mia, del Teblogo y Ambientalista, Ex Sacerdote
Franciscano Leonardo Boff en su libro “Ecologia: Grito de la tierra, Grito de los pobres”, Ediciones
Lohlé-Lumen-Bs. As. Argentina 1996.

“...finalmente, como garantizar la sustentabilidad no de un tipo de desarrollo sino del Planeta Tierra a
corto, medio y largo plazo, mediante un tipo de practica cultural no consumista, respetuosa de los
ecosistemas, que inaugure una economia de lo suficiente para todos y propicie el bien comiin, no sélo
deloshumanos sino también alos demas seres de la creacion...”

Arq. Jorge A. Montenegro
Prof. Titular Urbanismo I “A”
FAUD-UNC
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objetivos-programa- bibliografia
Adecuado al Plan de Estudios 2007 (adecuado a la resolucion Mecyt n°® 498/06)

OBJETIVOS GENERALES
e Introduciral alumno hacia unatoma de posicion critica y reflexiva del fenémeno urbano: la ciudad como

objeto de Desarrollo y Equidad Social, el Eco proyecto como instrumento de transformacion y la Gestion en
términos de Participacion y Gobernabilidad partiendo de un diagnoéstico Global-operativo, que reconozca los
marcados desequilibrios socio-espaciales, las variables que intervienen para su analisis, los elementos y actores
que participan en su construccion y la dinamica subyacente en la misma. La ciudad de Cérdoba sera abordada

bajo este enfoque.
e Dotar al educando de las herramientas basicas y necesarias para su vida profesional en el campo del

Desarrollo, Proyectoy Gestion de la ciudad como categorias de analisis que deben articularse en la construccion

OBJETIVOS PARTICULARES 5
e Identificar la probleméatica urbana mediante un ENFOQUE SISTEMICO: Reconocer la estrecha

relacion entre sociedad, medio natural, medio construido, medio productivo (mercado) y el Estado.
e Propender la ejercitacion académica del alumno, a partir de un Proyecto Urbano sustentable o

EcoProyecto, como Plan Maestro, a escala de sector dela ciudad, asumiendo los distintos roles de los actores, que ]Z y
permite arribar, a partir del analisis, diagndstico sintesis y propuestas realistas para cumplir con los objetivos

de una ciudad sustentable en el tiempo con una visualizacion global pero con acento en lolocal.
e Adiestraral alumno en el disefio del tejido de una subarea asumiendo el rol de los distintos actores, pero

arribando a una propuesta consensuada entre ellos. Propender a que la ejercitacion académica del alumno, a
partir de un Proyecto Urbano sustentable o EcoProyecto, como Plan Maestro, a escala de sector de la ciudad y
asumiendo los distintos roles de los actores, permite arribar, a partir del analisis y diagnostico sintesis y
propuestas realistas y deseables para una ciudad sustentable en el tiempo y visualizada globalmente pero con

acentoenlolocal.
e Generar conciencia y sensibilizacion en el alumno que coadyuve a la toma de una posicion personal para

su futura actuacién profesional desde el rol de actor que tenga que asumir, con una vision ética del problema,
comprometido con lasrealidades socio- ambientales y una actitud participativa en su accionar.



OBJETIVOS. PROGRAMA. BIBLIOGRAFIA

programa catedra urbanismol a

Unidad N°1

CIUDAD YDESARROLLO: UN PROCESO DE TRANSFORMACION GLOBAL

1.La disciplina urbanistica- conceptos.

2.Lavision holistica dela ciudad. El campo multidisciplinar para su conocimientoy explicacion.
3.Larelacion biunivoca espacio- sociedad. El concepto de desarrollo integral crecimiento espacial.
4.Ciudad legal y ciudad ilegal- Desequilibrios, exclusion, fragmentacion, ghetlizacion del territorio.

Unidad N° 2

PROCESOS SUBYACENTES DE LA DINAMICA URBANA

1.Aspectos demograficos y econdémicos con énfasis en Cordoba.

2.Los aspectos socio ambientales, fisico funcionales y morfologico perceptuales.

3.El parcelamiento y surelaciéon conlas actividades. Tenencia, especulacion y subdivision del suelo.

4.Lo rural, lo rururbano y lo urbano. Procesos de consolidacion, expansion, renovacion, agregacion,
gentrificacion y densificacion.

5.Lasnuevaslogicas territoriales latinoamericanas con énfasis en Cérdoba.

Unidad N° 3
ELFUNCIONAMIENTO DE LA CIUDAD. LOS ELEMENTOS QUE LA COMPONEN.

1.La conformacion natural del territorio. La importancia de la misma en el analisis, diagnostico y propuestas.
2.Las actividades como usos del suelo. Formas de asentamiento y su distribucion.

3.Lasinfraestructuras como soporte. Redes: los desequilibrios espaciales.

4.Los equipamientos. Jerarquias, redes, su distribuciéon. Oferta y demanda.

5.Lavialidad urbanay surelacién con los usos del suelo: funciones y jerarquias.

6.Eltransporte urbano metropolitano conceptos generales.

7.Lamorfologia urbana: el tejido y surelacién con el viario, la subdivisién, el uso yla ocupaciéon del suelo.

8. Lafragmentacion urbana, exclusion y pauperizacién del territorio urbano.

9. Los espacios publicos como lugares de centralidad e identidad.

10. El patrimonio urbano arquitecténico. La memoria colectiva.

Unidad N°4 i i
LA DIMENSION AMBIENTAL DEL FENOMENO URBANO

1.El por qué delo ambiental en la disciplina urbanistica. Resefia historica.

2.Ciudad compacta vs ciudad difusa: causasy consecuencias.

3.Los desequilibrios socio ambientales. Los ghettos urbanos- ciudades amuralladas.
4.El concepto de unidades ambientales vs el zonning tradicional.
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5.Lasintervenciones urbanas, ptblicas- privadas y el impacto ambiental.
6.Eluso de tecnologias alternativas que coadyuven a la sustentabilidad ambiental.
7. Arquitecturay ciudades sostenibles.

Unidad N°5
LAS ESTRATEGIAS URBANAS. ELPLAN YLOS ECOPROYECTOS

1.Los instrumentos metodologicos de ordenacion territorial. La vision socio- ambiental, fisica funcional y
morfologica perceptual que debe contemplar el Plan y el Ecoproyecto.

2.El Eco proyecto a escala de sector y su relacion con la ciudad en su conjunto.

3.Lanecesaria concertaciéon y acuerdo entre los actores.

4.Los elementos del soporte parala estructuracion del territorio respecto al Plan Maestroy el disefio urbano:

Elterritorio natural, la trama viaria, con usos mixtos, la subdivisién del suelo.
Elespacio ptiblico como estructurador e integrador dela viday forma urbana.
Capacidad de soporte delasredes de infraestructura.

Los nodos de equipamiento.

La vivienda como uso del suelo predominante. articuladores y dinamizadores del espacio urbano: ocupacion y
densidades sin agredir lo ambiental. Las ventajas de la ciudad compacta con calidad ambiental vs ciudad difusa y
anodina.
El patrimonio histérico cultural construido y su relacion con el ambiente como un todo holistico. ]ZSQ

Unidad N° 6

LA PLANIFICACION EN EL CONTEXTO HISTORICO- LOS INSTRUMENTOS ACTUALES DE
INTERVENCION EN L A CIUDAD. LA PLANIFICACION Yy GESTI ON URBANA AMBIENTAL. LOS
ACTORES URBANOS COMOMODELADORES DEL TERRITORIO.

1.La Planificacion Estratégica de casos de Europa América Latina y Cordoba. Vision critica.

2.Laplanificacion urbanistica y los eco proyectos. Su articulacion. Los instrumentos de gestion.
3.Lasdebilidades dela Normativa Urbana Ambiental. La concertacion y el consenso.

4.Laparticipacion ciudadana como accion fundamental en la construcciéon de la ciudad.

5.Elrolindelegable delos gobiernoslocales como garante del-bien comtn.

6.La Universidad, la Facultad y sus centros de Estudios e Investigacion como aporte a la modelacion de los
territorios una materia pendiente.

7. La ciudad un compromiso éticoy estético.
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bibliografia catedra urbanismo1l a
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Ciudady desarrollo:

Unproceso de transformacion global

Arq.Jorge Montenegro

Se reconoce que no existe la teoria inica que contemple a la ciudad como un verdadero sistema
interrelacionado de variables de orden fisico-funcional, socio- ambiental, morfologico-perceptual,
economico, politico, juridico, institucional e historico cultural que permita explicar
satisfactoriamente los complejos procesos de formaciéon y cambio de las estructuras urbanas. El
urbanismo, la geografia, la sociologia, la economia, la antropologia, la historia, las ciencias sociales y
politicas con el apoyo de la teoria de sistemas, de las matematicas, de la ecologia, se han ocupado del
espacio y en particular del espacio urbano con variados enfoques conceptuales historicos, organicista,
neoclasico, estructuralista y con ellos describirlo, explicarlo y/o normarlo. Es asi que el Espacio
Urbano ha sido definido, analizado y regulado segin estas disciplinas y marcos conceptuales. Es
necesario destacar que estos enfoques no asociaban la relaciéon biunivoca Espacio-Sociedad. La
disociacion entre Territorio y la Poblacion que en él habita, no permitia la comprension del fenémeno
porlo que, los resultados del Urbanismo normativo culminaban en magros resultados por cuanto lano
participacion de las comunidades locales en la elaboracion de los diagnosticos, estrategias y
propuestas tampoco permitia arribar a soluciones realistas y factibles. En sintesis, no existia la
asociacion entre el espacio construido yla sociedad que lo produce.

“... Para que haya participaciéon serd necesario que el poder de decision descienda del poder centralno sélo ala
instancia local (regional y Municipal) sino también al barrio y la comunidad territorial. El logro de esta
transferencia de poder puede parecer utdpico, pero utépico es también pretender que el proceso de
democratizacién avance sin la participacion de la poblacion. La participacién requiere de un nuevo espacio
politico, el dela comunidad local..." (Neira Alba, E. "Peril, la ciudad y sus habitantes"- Revista THEMA 1990).

La implantacion del nuevo "modelo" macroeconémico, la liberalizaciéon de la economia, la
privatizacion del Estado y los planes de ajuste a que se ven sometidos los paises del tercer mundo,
contribuye a acentuar las desigualdades socio-espaciales toda vez que responde a la l6gica intrinseca
del macro modelo: las inversiones privadas buscan localizarse alli donde las condiciones socio-
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espaciales permitan la consecucion de una alta rentabilidad en el corto y mediano plazo, condenando a
los territorios menos favorecidos a una mayor pauperizacion.

Cabe senalar por otra parte que la dureza extrema de la aplicacién del macro modelo ha generado en
ciudades y regiones muy "vulnerables" en términos de calidad de vida y condiciones socio-
ambientales, la aparicion de movimientos sociales urbanos y regionales de signos violentos de
extrema gravedad tales los casos de Caracazo (Venezuela '91) y Chiapas (México) '94 solo por
mencionar algunos casos de caracteristicas reivindicativas de neto caracter urbano: requerimientos
deinfraestructuray vivienda. (Montenegro: 1997) (1)

Fuente: Internet.Google.Imagenes

(1) Montenegro . J. "Ciudad y Planificacion en el contexto historico: algunas reflexiones. Disertaciéon en el CEUR (Centro de Estudios
Urbanos Regionales) Pontificia universidad catolica Madre y Maestra de Santiago- Republica Dominicana-1997
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Cuadro 1. DESARROLLO, PROYECTO Y GESTION (Pag. anterior)

El cuadro explica la interrelacion de los componentes principales que intervienen en la definicion de
ciudad. La ciudad es un sistema de componentes interrelacionados donde la SOCIEDAD con sus
caracteristicas peculiares desarrolla actividades sobre el TERRITORIO, transforméndolo. Para adecuar
las necesidades de la sociedad y los recursos del territorio, aparece un tercer componente que es el
GOBIERNO, encargado de gestionar mediante diferentes instrumentos normativos, proyectuales,
impositivos, las relaciones entre las demandas de la sociedad y la oferta del territorio. Entre los
instrumentos de gestion, el ECOPROYECTO URBANO, constituye la herramienta fundamental, para
alcanzarun DESARROLLO URBANO con condiciones de calidad y equidad.

LA CIUDAD: ES UN MEDIO CONSTITUIDO POR UN TERRITORIO DELIMITADO
Y HABITADO POR UNA SOCIEDAD Y REGIDA POR UN GOBIERNO
TERRITORIO SOCIEDAD GOBIERNO
LO CONSTRUIDO COMO LOS VACIOS
SOPORTE MATERIAL: CONJUNTO DE SUJETOS ORDEN QUE SE DA A LA SOCIEDAD
DE ACTIVIDADES SOCIALMENTE PARA ADMINISTRARSE
DETERMINADAS (USOS DEL SUELO) 23
—> >
* * ,
RS *III\I\IZ}HTE%SR,%%%R&B ANOS  HETEROGENEA * SOCIEDAD REPUBLICANA
Py S, *CONTRADICTORIA *PODER EJECUTIVO
D P TURA *MULTICULTURALIDAD *PODER LEGISLATIVO
AR (FORMA DE VIDAY COSTUMBRES) ~ *PODER JUDICIAL
CESPACIO PUBLICO *CONTRASTES MARCADOS “NORMAS Y LEYES
N ENDOGAMIADE CLASES ~ *ELIMAGINARIO DE LA SOCIEDAD
1 *IMPACTO DE LA GLOBALIZACION ~ *CONSTITUCION NACIONAL
_PRODUCCION ENTA CIUDAD *CONSTITUCION PROVINCIAL
gﬁ%ﬁfé%%A(%OBALIZACION CARTA ORGANICA ¢
*IMPACTO DE LA GLOBALIZACION

Cuadro 2. TERRITORIO, SOCIEDAD, GOBIERNO.
El cuadro expresa las variables principales que se emplean para explicar cada uno de los componentes
que forman parte de la ciudad.
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Cuadro 3. LOS TRES ENFOQUES FUNDAMENTALES PARA EL ESTUDIO DE LA
CIUDAD.

El cuadro enuncia las variables o componentes principales de cada uno de los tres enfoques con que es
abordado el anélisis metodoldgico de una porcién urbana del territorio.

RECONOCER VIVENCIAL, TANGIBLE Y SENSIBLEMENTE A LA CIUDAD DESDE LA RELACION ESPACIO-SOCIEDAD.
.« +——  LO MORFOLOGICO
LO SocCIO AlMBIENTAL LO FisIcO FlUNCIONAL !
COMPONENTES DE )
R INTERPRETACION ESPACIAL Y COMPONENTE ESTETICO
POBREZA-MARGINACION DE INTERACCION ENTRE:
GHETTIZACION-EXCLUSION *SOPORTE NATURAL © FORMA Y PERCEPCION
CALIDAD DE LOS *SOPORTE CONSTRUIDO o LEGIBILIDAD
ASENTAMIENTOS HUMANOS BQUIPAMIENTOS o IDENTIDAD
DIFERENCIADOS -
RED VIAL © LO SIMBOLICO
ESPACIOS VERDES
EQUIPAMIENTOS © MEMORIA COLECTIVA
INFRAESTRUCTURA @ PATRIMONIO
TEJIDO ® ARMONIA Y BELLEZA
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La dimension ambiental del fenémeno urbano
Arq. Jorge Montenegro

La calidad de vida de la poblacién se mide tanto por la caracteristicas del ambiente fisico-
natural como por la disponiblidad de recursos para alcanzar condiciones aceptables de desarrollo .
Desde el ambiente fisico-natural, los problemas relevantes que afectan la calidad de vida de la
poblaciéon en las ciudades mayores e intermedias de América Latina, estd vinculada a la
contaminaciény a la presion de las comunidades pobres ubicadas sobre areas inestables (tierra fiscal,
en muchos casos anegables, canadas, canales, rios y otros). En lo que hace a los recursos, es posible
afirmar que en las grandes ciudades se presentan mayores oportunidades de acceder a equipamientos
y servicios - de salud, educacion, recreacion - asi como mayores oportunidades laborales y mayor
generacion de empleos, Pero el crecimiento acelerado de la poblacién, conjuntamente a la escasa
previsiony planificacion del crecimiento, lleva al déficit, incluso al colapso de esos servicios, asi como
ala existencia de mayores problemas socio-ambientales.

Estos problemas vinculados a la calidad de vida desde la optica de los niveles de ingresos (empleo

estable), puede presentar una gama variada de mayor o menor gravedad en las distintas ciudades,

pero lo que parece un denominador comin es la pérdida de identidad y de valoracién del entorno

como base de sustentacion de su actividad vital. Es en las grandes ciudades donde se manifiesta con 257—
mayor intensidad la ausencia de solidaridad y la carencia de proyectos sustentables sobre la ciudad,

que se quiere y sobre los propositos colectivos en relacion ala calidad socio-ambiental.

Un manejo adecuado del concepto de calidad de vida, como objetivo superior en los procesos de
Planificacion de las ciudades, puede conducir a aportar soluciones a su compleja situacion. La
consideracion y analisis de diversos componentes interactuantes dentro del concepto de calidad de
vida, vinculados alainclusion de los sectores mas desprotegidos, a la calidad de los servicios sociales,
ala participacion comunitaria, a la seguridad personal y a las condiciones del ambiente natural, puede
generar soluciones que vayan mas alla de la mera Planificacion fisica de las ciudades, que valoricen el
entorno y permitan crear una matriz cultural que comprenda la esencia de la relacion Hombre-
Naturaleza a escala de la ciudad en su conjunto y de sectores urbanos. (Delgado de Bravo, M. 1997,
Hardoy, J. 1989, Gueisse, G. 1988, Ducci, M. 2001)
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La dimension ambiental y surelacion con el fenémeno urbano

Es posible afirmar que la teméatica ambiental se incorpora a los estudios de analisis, diagnosticos y
propuestas de los Territorios Urbanos Latinoamericanos a partir de la Conferencia de las Naciones
Unidas sobre Asentamientos Humanos: HABITAT realizada en Vancouver, Canadé en el afio 1976 con
el auspicio del BID (Banco Interamericano de Desarrollo). Se plantearon en esta Conferencia la
Declaracion de Principios y Recomendaciones para la Accién Nacional. Con posterioridad se llevan a
cabo importantes Seminarios Internacionales tales como Rio de Janeiro 92, Kyoto 98, PNUD
(Programa de Naciones Unidas para el Desarrollo) 2000, Singapur 2002 entre los mas importantes.

Los aspectos comunes sefialados en la Conferencia de HABITAT y que luego fueron tomados como
puntos de partida en todos los Seminarios Internacionales, giraban alrededor de tul paquete de temas
basicos que apuntan a la Sustentabilidad Ambiental de los Territorios Urbanos: empleo estable,
vivienda, infraestructura, servicios y equipamientos, tratamiento, disposicion y ordenacion de
residuos liquidos y s6lidos, (de vivienda e industria.) prevencion de la contaminacion, .incremento de
los Espacios Verdes Publicos, preservacion del suelo rural fértil, preservacion del Patrimonio y lo que
implica disminuir el consumo de energia con la utilizacién de un Transporte Publico polimodal
articuladoy eficaz que contrarreste la utilizacion del vehiculo particular.

El ec6logo y urbanista francés Herbert Girardert (1992) ha abordado uno de los trabajos mas lucidos y
de un elevado rigor cientifico en la relacion Hombre-Ambiente. Nos habla este autor de dos tipos de
metabolismos que pueden producirse en cualquier ciudad o metrépolis del planeta tierra.

El Metabolismo lineal asumido sin conciencia por la mayoria de las ciudades del Planeta, consume
todo lo que necesita respecto a los recursos no renovables sin pensar en las consecuencias,
deshaciéndose del resto. No existe una correlacion entre lo que entra y lo que sale. La madera, por
ejemplo, se extrae y explota para la construccion, pero no se reforesta. Se extraen restos fosiles,
minerales liquidos y gaseosos sin tomar conciencia de que son recursos finitos: agua, gas, petroleo,
carbdn, entre otros. Se procesan o elaboran materias primas para bienes de consumo, produciendo
desechos que la naturaleza no puede re absorber. En sintesis, las actividades urbanas e industriales
aceleran la destruccion medio ambiental sin tomar debida conciencia de las consecuencias, poco
advertidas, de los graves problemas que implica para el futuro del planeta tierra.

(1) Giradert, H. "Ciudades: alternativas para una vida urbana sostenible' Atlas Gala-Celeste Ediciones- Maurid-1992
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El Metabolismo circular, prosiguiendo con el autor citado, plantea la posibilidad de que las
ciudades pueden ser ecologicamente viables replanteando y reorganizando su funcionamiento: todo
lo que sale o expulsa puede ser reutilizado en el sistema de produccién con impactos negativos
menores o casi nulos. El tratamiento de aguas residuales residenciales o industriales pueden ser
reutilizadas para riego o actividades recreativas: lagunas, bafiados, canales u otra. Esto implica la
utilizacion de nuevas tecnologias en la materia y que en el caso de los paises desarrollados estan
altamente evolucionadas. Los paises en vias de desarrollo estan adoptando algunas de ellas adaptadas
a las caracteristicas y posibilidades econémicas de los mismos. Sostiene el autor, que para que una
ciudad sea sostenible, deben combinarse eficiencia energética y tecnologia limpia. Es posible mejorar
los comportamientos energéticos de las ciudades teniendo en cuenta el importante avance de la
tecnologia solar: el uso doméstico de caracteristicas residenciales puede obtener el suministro
eléctrico a partir de la utilizacion de calentadores solares de agua y sistemas fotovoltaicos. Otro
aspecto de singular importancia para una ciudad sostenible lo constituyen las Politicas de Transporte
Publico que desalienten el uso del vehiculo particular, siendo condicion necesaria la revision de las
estrategias y propuestas de usos y ocupacion del suelo de la ciudad disminuyendo distancias vivienda-
empleo-comercio-recreacion; concepto de ciudad compacta.

“...la ciudad es una matriz compleja y cambiante de actividades humanas y efectos medioambientales.

Planificar una ciudad sostenible requiere las mas amplia comprensién de las relaciones entre

ciudadanos, servicios, politicas de transporte y generacion de energia, asi como su impacto total tanto W
sobre el entorno inmediato como sobre una esfera geografica mas amplia. Para que una ciudad genere

una auténtica sostenibilidad, todos esos factores deben entrelazarse, porque no habra ciudades

sostenibles hasta que la ecologia urbana, la economia y la sociologia queden integradas a la

planificacién urbana.

“..las consideraciones medioambientales no pueden separarse de las sociales, pues la politica
destinada a mejorar el entorno puede favorecer la calidad de vida de los ciudadanos. Las soluciones
ecologicas y sociales se retroalimentan mutuamente para construir ciudades mas sanas, vivas y
abiertas. Ante todo la sostenibilidad significa una mejor vida para las generaciones futuras.”
(Girardet: 1992)

(2)Rogers, R_ + Gumuchdjian, P. "Ciudades para un pequeno planeta" G.G. Barcelona-2000.
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Las ciudades de METABOLISMO LINEAL consumen y contaminan en grandes
proporciones.
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Imagen 1. El Metabolismo Lineal.

Las ciudades de METABOLISMO CIRCULAR minorizan las materias
primas nuevas y acrecientan el maximo reciclaje
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Imagen 1. EIl Metabolismo Circular
FUENTE. ROGERS, Richard. Ciudades para un pequeiio planeta Barcelona, 2000. Grdfico redibujado por Arq. Maria Julia Schiavoni
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unidades n°1, n°3 yn°q

La Estructura Urbana
Arq. Ménica Martinez

El estudio de la estructura urbana, representa aquel que nos permite, comprender la
organizacion fisica del conjunto de una ciudad o de una porcién de esta. La estructura urbana puede
ser estudiada desde diferentes enfoques. Los enfoques posibles propuestos por la catedra son: fisico-
Juncional, morfolégico perceptual y socio ambiental.

Desde el enfoque fisico funcional, la existencia de un territorio con condiciones naturales
particulares, la localizacion y distribucion de las actividades publicas (equipamientos y espacios
verdes), ylas actividades privadas (residencia), asicomo lared de vias que da acceso alas mismasyla
infraestructura disponible, constituyen las partes, cuyo comportamiento en conjunto, define una
determinada organizacion fisica, que sostiene el funcionamiento de la ciudad.

El enfoque morfolégico perceptual — iniciado por Kevin Lynch 1960-70 —determina la estructura
urbana del paisaje ligada a la percepcion que el habitante realiza del espacio. Segun este autor,
significado e identidad son conceptos fundamentales para la valoracion de los elementos de
componen el paisaje urbano:los nodos, bordes, hitos, sendas, barrios. 31‘

Por altimo, el enfoque socio ambiental — desarrollado con mayor énfasis a partir de la década del
80 — en su situacidén mas extrema, permite analizar la fragmentacion fisica y social del territorio,
mediante la distribucién de grupos socio econémicos antagonicos (ricos y pobres) y los modos de
ocupacion ( urbanizaciones cerradas vs villas de emergencia). Por otra parte, este analisis permite
identificar localizaciones en riesgo ambiental, por la presencia de amenazas naturales (areas
inundables o anegables) o antropicas (depoésitos de sustancias toxicas, basurales) y condiciones de
vulnerabilidad social. Los barrios pobres y asentamientos marginales, las areas industriales sin
infraestructura adecuada, los entornos de cursos de agua contaminados constituyen las areas de
mayor problematica socio ambiental. El impacto ambiental que producen determinadas actividades -
usos rurales, basurales - condicionala calidad devida dela poblacion que se asienta proxima.

Los enfoques precedentes aqui indicados pueden ser aplicados a diferentes escalas conforme los
contenidos dela asginatura:
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a) Escalaurbana: comprende la totalidad del conjunto urbano, el territorio inscripto en el
ejido de jurisdiccion de un municipio. A su vez, segin su escala (determinada por la cantidad de
poblacién), los centros urbanos se clasifican en grandes, medianos o pequefios. La escala urbana se
estudia con mayor profundidad en UrbanismoII.

b) Escala sectorial: comprende una porcién de la escala anterior, definida entre vias de
caracter primario o secundario, y que comprende varios barrios o unidades menores.

c¢) Escala barrial: comprende una porcion del territorio, que incluye varias manzanas. Un
barrio se corresponde generalmente con una urbanizacién, por lo que responde a un momento
histoérico comun.

d) Manzana: es la unidad constitutiva basica del tejido urbano, a su vez comprende las
parcelasolotes en que éstase divide.
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ENFOQUES PARA EL DIAGNOSTICO

PARTIENDO DEL CAMPO DEL PENSAMIENTO EN LO ECOLOGICO, IDEOLOGICO ETICO
RECONOCER VIVENCIAL, TANGIBLE Y SENSIBLEMENTE A
LA CIUDAD DESDE LA RELACION ESPACIO-SOCIEDAD.

«— ; -« :
LO SOCIO AMBIENTAL LO FISICO FUNCIONAL LO MORFOLOGICO
e —_— PERCEPTUAL
COMPONENTES DE
COMPONENTES INTERPRETACION ESPACIAL. ~ COMPONENTE ESTETICO
Y DE INTERACCION ENTRE:
i FORMA Y PERCEPCION
POBREZA - MARGINACION SOPORTE NATURAL
. . LEGIBILIDAD
GHETTIZACION - EXCLUSION QSEEIOIDADES/ USOS DEL
IDENTIDAD
CALIDAD DE LOS
VIARIO/ TRANSITO Y 33
ASENTAMIENTOS HUMANOS RAN LO SIMBOLICO
DIFRENCIADOS T SPORTE
EQUIPAMIENTOS MEMORIA COLECTIVA
ESPACIOS VERDES PATRIMONIO
INFRAESTRUCTURA TEJIDO URBANO

Cuadro 3. Arq. Jorge Montenegro.
LOS TRES ENFOQUES FUNDAMENTALES PARA ELL ABORDAJE DE LA CIUDAD.

El cuadro enuncia las variables o componentes principales de cada uno de los tres enfoques con
que es abordado el analisis metodologico de una porcion urbana del territorio
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La estructura urbana de Cordoba

Sintesis de su manifestacion espacial
Arq. Jorge Montenegro

La siguiente Unidad debe ser completada con el estudio del Documento de la MUNICIPALIDAD DE
CORDOBA. Cérdoba en su situacién actual: bases para un diagnéstico. Texto y Anexo Grafico. Publicacién
Municipalidad de Cordoba. 2000
.http://www.cordoba.gov.ar/cordobaciudad/principal2/default.asp?ir=56 11

A continuacidn se presenta una sintesis del analisis de los principales componentes de cada enfoque a
estudiar para el caso dela ciudad de Cordoba.

Desde lo fisico-funcional La ciudad de Cordoba se organiza sobre el espacio atravesado por la
presencia del Rio Suquia y la Cafiada, constituyendo quizéas, ambos cursos de agua, la caracteristica
maés notable en cuanto a la conformacion y significacion urbana de la Ciudad. El Cordobés, asume con
orgullo e hidalguia estos elementos urbanos-naturales de su ciudad. Los Canales Principales Norte y
Sur de menor envergadura, constituyen pequenos "surcos acuiferos que cobran importancia a nivel de
los sectores urbanos por donde atraviesan. Un parrafo aparte merece la consideracion de la "Reserva
Quebrada del Infiernillo", (de propiedad Privada y Area de Reserva para el Municipio) en el cuadrante
Noroeste de la ciudad. Territorio tinico a nivel de la Estructura Urbana por sus caracteristicas topo
graficas y de vegetacion autoctona y fauna; merece un tratamiento particularizado en lo socio-
ambiental, fisico-funcional y morfolégico perceptual con propuestas “realistas” que aliente la
participacion de los Actores Publicos, Privados y la Comunidad que habita en su entorno.
Lamentablemente la voracidad de los “emprendedores y desarrollistas privados” por un lado, y la falta
de control por parte del Municipio, han hecho desaparecer las caracteristicas tan particulares de la
citada Reserva.

La estructura vial principal y de penetracion es radio concéntrica, en general propia de las ciudades
Latinoamericanas mediterraneas, tiene su epicentro y destino el Area Central. Se complementa dicha
estructura, con vias Intersectoriales principales y secundarias y colectores de nivel barrial- sectorial

La Costanera, obra de los finales de los “80 constituye una de las obras més importantes de los tltimos
30 anos que ha permitido aliviar el transito de las vias de penetracion en sentido Noroeste- Sureste de
la ciudad y por otra parte, su tratamiento paisajistico (parcial) alent6 la apropiacién de sus riberas por
parte dela comunidad para actividades recreativas y de ocio. Si bien es lento el proceso de renovaciéony
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revitalizacion del entorno edificado de la Costanera, (frente de Rio) una Politica en tal sentido entre
actores Publico, Privados yla Comunidad alentarian tal proceso.

La via de Circunvalacion interna (o Ronda Urbana segtin la expresion técnica-urbanistica Espaiola)
constituye o constituira una via aliviadora al transito vehicular al conectar la ciudad en forma anular o
deanillo.

En cuanto a las actividades socialmente determinadas (Usos del Suelo) la actividad Residencial con
sus distintas caracteristicas, unifamiliar colectivas, mixta, en altura etc, constituye el mayor
porcentaje en cuanto ala utilizacion del suelo urbano (entre el 75y 80%).

La actividad Industrial en la Ciudad que comienza en la década del 40' hasta los finales de los 80,'
constituyo la base econémica mas importante como producto en la ciudad y relacionada a la industria
automotriz y autopartista principalmente. La localizacién de esta actividad se produce basicamente
sobre dos ejes de penetracion importantes: Sur-Oeste, ruta Nacional N° 35(camino a Alta Gracia)
Barrio Santa Isabel y Sur-Este, ruta Nacional N" 9 (camino a Buenos Aires) Zona Ferreira. Un tercer
eje de larama industrial y de Depositos lo constituye Ruta nacional N° 9 Norte, Av. Juan B. Justoy Av.
Japon.

Respecto a la Actividad Comercial, el Area Central se destaca por sobre el resto de la Estructura.
Urbana, con una distribucion del comercio y los servicios sobre los ejes y tramas del damero histérico.
Sin embargo se han extendido estas actividades, sobre los corredores de estructuracion de la ciudad: al
Norte Av. Juan B. Justo, al Sureste Av. Sabattini, al Suroeste Av. Vélez Sarsfield, hacia el Oeste Av.
Fuerza Aéreay Av.- Colon y con direccion Oeste Av. R Niifiez que en los tltimos 15 afios ha dado un giro 357
vertiginoso en cuanto al cambio o modificacion de actividades o usos del suelo; de residencias a
comercios y servicios diversos. Estos cambios han producido un fuerte impacto sobre la arteria mas
importante; la Av. Rafael Ntunez.

Otra funciones que cumple el. Area Central estan referidas a las actividades o usos del suelo de caracter
Institucional: Sede del Gobierno Comunal, Palacio de Justicia, Sedes de Gobierno Descentralizadas
(Edificio de Hidraulica, IPAM, DIPAS y otros)

Con respecto a los Equipamientos e Infraestructura de Transporte de nivel Urbano, Urbano
Metropolitano, Regional, Nacional e Internacional, segin los casos, merecen citarse: el Aeropuerto
Cérdoba de alcance Internacional, los Parques del Oeste (que incluye la FICO y Estadio Cérdoba)
Parque de la Vida, Reserva Verde Parque del Este y Parque Sarmiento entre los mas importantes. La
Universidad Nacional de Cérdoba y el predio universitario constituye otro de los equipamientos mas
significativos dela Estructura Urbana dela Ciudad en el aspecto fisico-funcional.
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Desde lo morfologico - perceptual Una posible lectura de los aspectos morfologico perceptuales,
es mediante la caracterizacion de las distintas éreas por el tipo de tejido dominante. Se detectan 3
(tres) Areas o Sectores de clara diferenciacion:

El Area Central, con su centro histérico que cuenta con un valioso Patrimonio Urbano
Arquitectonico, el méas importante de las ciudades argentinas Acompana a ese centro un tejido con
caracteristicas morfologicas de alta densidad (ocupacién del suelo, altura y sin retiro de linea de
edificacion, compacidad edilicia y de maultiples actividades: comerciales, residenciales,
Institucionales, de servicios bancarios y financieros, educacionales, culturales, recreativos de ocio y
otros, de una clara legibilidad que lo hacen tinico y de caracter simbolico distintivo a nivel de toda la
estructura urbana de Cérdoba. Epicentro de manifestaciones de la comunidad en sus calles y avenidas
de caracter reivindicativas de solidaridad y recordatorias de sucesos que conmovieron al pais y al
mundo y manifestaciones religiosas y culturales entre otras. Otro aspecto a destacar, lo constituye la
extension de la actividad residencial y comercial del centro hacia Nueva Cérdoba teniendo en cuentala
fuerte presion del mercado inmobiliario lo que ha traido como consecuencia la pérdida de valiosas
construcciones y de notable valor en cuanto al Patrimonio urbano Arquitecténico. La alta densidad
permitida por la normativa actual con indicadores de un alto FOS (Factor de Ocupacion del Suelo)
entre el 70 y 80% segin corredores y areas y un limite del FOT (Factor de ocupacion Total) por Perfil
edilicio con alturas que oscilan entre los 21 m y 36 m que pueden considerarse aceptables, no asi
alturas superiores a los 50mts con un alto indice de constructibilidad (Edificio de calle Obispo 3;'7
Salguero y San Lorenzo, que alcanza los 57 m de altura, potencian los serios desajustes y problemas en
lo que hace ala provision del servicio de cloacas que es de publico conocimiento).

Es necesario destacar por otra parte, en cuanto a la imagen formal y perceptual, la decadencia del
Sector Norte del area central (area del Mercado Norte) desde Humberto 1° hasta el rio, para lo cual el
Municipio junto a nuestra Facultad y la Asociacién Vecinos del Centro se encuentran abocados a la
tarea de formular estrategias de revitalizacion y revalorizacion del sector. La concrecion del Portal del
Abasto potenciarian esas estrategias.

El Area Intermedia (o Barrios Pueblos), constituye la primera expansion. del Area Central o
segundo anillo en forma de ameba, que se consolida en los finales del siglo XIX y comienzos del XXy
comprende los Barrios Nueva Cérdoba, Gliemes, San Vicente (la Reptiblica de San Vicente), Alberdi,
Alta Cérdoba, General Paz, San Martin y parte de Barrio Pueyrredoén. El predominio en cuanto a estilo
Arquitectonico de los mismos es la influencia predominantemente Italianizante de esa época con
algunos valiosos ejemplos de arquitectura residencial Barroca, Neoclasica y de Art Deco. Esta area
también se caracteriza por sus mercados y plaza de intenso uso comunitario barrial. La altura
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predominante no superaba los 9.00 mts, tejido continuo sobre linea de edificacion, patios internos
arbolados en algunos casos y otros con distribucién y forma de la casa "chorizo". La densidad
predominante es media, con una alta densidad fundiaria (porcentaje de lotes ocupados por manzana).

En la actualidad, la voracidad del capital inmobiliario, normativa mediante, estd modificando la
fisonomia de algunos barrios tal el caso de General Paz y Alta Cé6rdoba en menor medida, aspecto que
urge una concertacion participativa delos actores.

El Area Periférica (o tercer anillo) cuyas caracteristicas morfolégicas-perceptuales principales son:
la dispersion, la heterogeneidad, laimagen anodina, de bajisima densidad (de 40 a 100 habitantes por
ha.) vacios intersticiales en la trama (espera especulativa por parte de los propietarios), apropiacion
del territorio con intervenciones particulares, Planes Oficiales de vivienda, ONGs, Empresas Privadas
y ocupaciones espontaneas e "ilegales" por parte de la comunidad de bajos o nulos ingresos.
Alternancia -de tejido continuo y discontinuo y alturas promedio de 6.00 m. Los Centros de
Participacion Comunal, sin entrar a considerar los aspectos del diseno (forma y funcion) y de
localizacion, se distinguen en su entorno inmediato.
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PLANO SINTESIS ENFOQUE MORFOLOGICO PERCEPTUAL

REFERENCIAS

- espacios verdes
E rios y arroyos
E red vial principal ”

E corredores de
estructuraciéon
TOPOGRAFIA

menos de 360 m.

de 360 a 400 m

- de 400 a 440 m
- de 448 a 4800m.
- de 480 a 520 m.

\ - mas de 520 m.
4  AREACENTRAL

FUENTE: Direccién de Urbanismo. Municipalidad de Cérdoba. Plano reelaborado por Arq. Romina Ardiles
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Desdelo socio-ambiental Afirmabamos anteriormente,la necesidad de visualizar la ciudad desde
este aspecto y maxime teniendo en cuenta que la curricula de grado en nuestra FAUD no contempla,
ofrece, soslaya o no expresa, en general, una vision que contemple las relaciones entre Territorio y la
Sociedad que la habita articulando variables o elementos que visualicen Sociedad y Ambiente como
partes o categorias indisolubles para acercamos a la comprension del fenémeno urbano. Es necesario
senalar que la palabra Ambiente es un todo, holistico, que abarca o comprende todo lo que tiene que
ver en la relacion Hombre-Naturaleza. Podriamos ensayar una de las definiciones posibles de la
palabra Ambiente y Ambiente Urbano que ha sido tomada, expresada y acordada en las altimas
reuniones internacionales relacionadas al Medio Ambiente (Rio de Janeiro 92, Tokio 98', Singapur
2002)y por el PNUD (Programa de Naciones Unidas para el Medio Ambiente-2000)

Ambiente: "Conjunto de interacciones permanentes entre el Medio Natural, Medio Social, Medio
productivoy Medio Construido en un contexto territorial especifico.

Ambiente Urbano: “est4 definido por los procesos de intercambio entre la base natural de una Ciudad,
la sociedad alli existente y la infraestructura existente. Estos procesos se expresan en el conjunto de
areas construidas, o sin construir, y los elementos constitutivos que configuran un asentamiento
humano provisto o no de equipamientos, servicios, redes y actividades permanentes de
transformacion del espacio natural”.

A los efectos de reconocer y comprender como se manifiesta espacialmente el enfoque socio-
ambiental en la Estructura Urbana de Cordoba, he creido conveniente asociar las categorias Sociedad-
Ambiente tomando como base la definicion de Ambiente Urbano. Vale la aclaraciéon que considero
absolutamente sesgada la vision de Ciudad teniendo en cuenta exclusiva y tinicamente los enfoques
fisico-funcional y morfologico- perceptual como unicos y determinantes en la explicacion y
comprension del fendmeno urbano. La formacion del Educando del ciclo Medio (y en particular en
nuestra materia) debe necesariamente tomar y asumir con conciencia reflexiva que los instrumentos
del Urbanismo no terminan en al manejo de estos enfoques, basicos por cierto, pero es necesario
reconocer y comprender que en la estructura de ciudad- fisico-funcional y morfolégico- perceptual,
habita una comunidad (la sociedad) heterogénea de multiculturalidad, de fuertes contrastes,
existiendo una endogamia de clases y con disparidades espaciales en cuanto a la provision de las
infraestructuras, vivienda, equipamientos, servicios.
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Con ésta aclaracion previa abordaremos el enfoque socio ambiental y su manifestacion espacial en la
Estructura Urbana de Coérdoba, como hechos tangibles, de observacion directa, cognoscitiva y
sensible al observador. Los textos de lectura obligatoria seleccionados por la Catedra e indicados en la
unidad n 1, giran alrededor de las profundas diferencias socio-ambientales-que se manifiestan
claramente al interior de las estructuras urbanas de todas las ciudades Latinoamericanas. En los
extremos de esta diferenciacién encontramos ciudades dentro de ciudades, donde prevalece la
fragmentacion del territorio urbano, la ghettizacion (los ghettos urbanos), con una marcada exclusion
y pauperizacion (Ciudad Ilegal) por unlado yla opulencia, el derroche de los servicios por el otro. Las
Urbanizaciones cerradas (countrys), los Barrios cerrados para ricos y para pobres (Ciudad de Mis
Suenos, Ciudad Evita, Ciudad de Los Cuartetos) y los asentamientos marginales constituyen el fiel
reflejo de la fragmentacion de las ciudades. Al centro de los extremos, la manifestacion espacial se
expresa en un variado mosaico urbano de Barrios, areas o sectores diferenciados claramente y con
caracteristicas muy disimiles entre si respecto ala calidad socio-ambiental (Ciudad Legal)

El caso Cordoba, en los comienzos de los 90, se produce la primera irrupciéon del country o
urbanizacion cerradalocalizadaen el cuadrante Noroeste de la ciudad: Las Delicias, siguiéndole luego
otras Urbanizaciones de la misma caracteristica y en el mismo sector. Hacia el Sur y en el Sector
localizado entre Camino a San Antonio, Camino a San Carlos y Camino a 60 Cuadras hacia finales de
los 90"), comienzos del 2000 y hasta la fecha, se produce la apropiacion del territorio por parte de esta
nueva modalidad de "ciudad amurallada". En el otro extremo, el de la "Ciudad Ilegal," Cérdoba no ¢]Z
escapa a las caracteristicas de todas la Ciudades Latinoamericanas respecto a la apropiacion del
Territorio Urbano por parte de la poblacion marginal: "callampas" en Chile, "favelas" en Brasil,
"pueblos nuevos" en Pert, "villas de emergencia" en nuestro Pais. Todas ellas tienen un denominador
comun: se asientan en canadas, canadones, riberas de arroyos o rios, bordes de lineas férreas, bordes
de rutas: en general sobre suelos fiscales y en muchos de los casos esos suelos son colapsibles, o
inundables, Se calcula que en el Ejido de nuestra ciudad (segun estudios de la Municipalidad y ONGs.
si bien existen discrepancias) la poblacién que habita en estas "ciudades" alcanza los 140.000
habitantes con NBI (Necesidades Basicas Insatisfechas), aproximadamente el 10% de la poblacion
total, localizadas en aproximadamente 9o "Villas." En otras ciudades Latinoamericanas, si bien los
porcentajes son mayores, caso México D.F. 48%, caso Lima, Pert 45%, caso Bogota, Colombia, 43%,
Caracas, Venezuela, 52% (datos del PNUD, Programa de Naciones Unidas para el Medio Ambiente-
2000) la Ciudad de Cérdoba no escapa a lo dramaético de tal situacién. La localizacion espacial de la
"Ciudad Ilegal" en Cérdoba se manifiesta sobre los Canales de riego Norte y Sur, vias del FFCC (Mitrey
Belgrano) Ruta Nacional N° 19 (camino a Santa Fe), sobre la traza del futuro tramo sin terminar de Av.
De Circunvalacion, (Arco Suroeste), solo por mencionar algunas.
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A modo de ir cerrando el presente documento, podemos afirmar que en Cérdoba y en la inmensa
mayoria de las Ciudades Latinoamericanas a partir de los 50', los procesos de Expansion
indiscriminada de la mancha urbana con bajas densidades (Ciudad Difusa) ya partir de los 90' con la
aparicion en la periferia de ciudades amuralladas de ricos (countrys y barrios cerrados) se esta
produciendo la Fragmentacion y Disgregacion de la. Ciudad con la pérdida de los Espacios Publicos
(calles y Plazas), interfiriendo en muchos casos las necesarias conexiones viales que necesita la
Ciudad.

Puede afirmarse que el Capital y Negocio Inmobiliario, es uno de los principales "actores"
protagonistas de la Ciudad que hoy tenemos. De iguales caracteristicas y consecuencias resultan los
"Countrys de los Pobres" (ya en el nuevo siglo), también "ciudades amuralladas”, tales los casos ya
citados, (promovidosy ejecutados por el Gobierno de la Provincia) de la Ciudad de Mis Sueios, Ciudad
de los Cuartetos, Ciudad Evita "pequefias ciudades" dentro de la Ciudad. La erradicaciéon de poblacion
marginal asentada en areas peri centrales, tales los casos de El Pocho y Villa La Maternidad y
trasladada a esas “ciudades” localizadas algunas en areas rurales y/o suburbanas. ha traido como
consecuenciala costosa extension de las infraestructuras, el alejamiento geografico poblacion-empleo
acentuando los rasgos de la Ciudad Difusa, Extendida y de Exclusion que caracteriza a Cordoba y la
mayoria de las Ciudades Latinoamericanas. Parrafo aparte, merece senalarse el impacto a nivel
sectorial y urbano de los mega-proyectos privados, caso Dinosaurio Mall en el sector noroeste de la
Ciudad
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En éste grafico se sintetiza solo una variable del Enfoque Socio Ambiental que muestra la fragmentacion del territorio entre
las diferentes clases sociales

FUENTE: Direccion de Urbanismo. Municipalidad de Cérdoba. Plano reelaborado por Arq. Romina Ardiles



A2, Clase n® 2

A2. Guia de estudio Clase n° 2
Actividades

Las actividades se complementan en el momento del dictado delaclase, el estudio delas fuentes
citadas parael caso Cordobayel desarrollodel Ejercicio N© 2.

1. Construye un cuadro o tabla donde interrelaciones los enfoques de anélisis con las variables:

accidentes geograficos, viario, equipamientos, espacios verdes, tejido. Saca tus propias
conclusiones.
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A3. Clase n° 3

Procesos subyacentes de ladinamicaurbana unidad n®2,y 4
Arq.Jorge Montenegro

A modo de repaso, en la primera unidad nos planteabamos como entender la ciudad reconociéndola
como el medio constituido por un territorio delimitado, habitada por una sociedad y regida por un
gobierno.

Asimismo, interrelaciondbamos ese Territorio, la Sociedad y el Gobierno al concepto de desarrollo
urbano (equidad social y calidad de vida), su relacién con el ecoproyecto urbano (como
instrumento de transformacién de la ciudad y de inclusion social), como asi mismo la gestion de ese
ecoproyectoyla economia atravesando el conjunto de variables del desarrollo.

En la manifestacion espacial de la estructura urbana de Coérdoba, relacionabamos la necesidad de
visualizar el territorio urbano desde 3 enfoques intimamente relacionados entre si: el socio ambiental,
el fisico funcional y el morfolégico perceptual.

Esto implica visualizar la ciudad "fotografidndola" en un momento determinado como si nos
detuviéramos en el tiempo y analizaramos su comportamiento hasta este momento. 475

He creido conveniente, previo a abordar el tema de la dinamica urbana, reconocer las funciones o
actividades predominantes que caracterizan a un territorio urbano y clasificar a las ciudades teniendo
en cuenta el tipo de actividades que desarrollan:

Funcién militar: la actividad principal es la defensa de la ciudad. Muchas ciudades de la Edad Media
cumplian esa funcion, la cual en la actualidad es poco comiin, més bien se establecen bases militares en
lugares estratégicos.

Funcién comercial: en general en cualquier ciudad la mayoria de la poblacion se dedica al
comercio, actividad que sirvié de base para el crecimiento de muchas ciudades.

Funcion industrial: en este caso, la actividad predominante es la produccion y elaboracion de
materias primas o la elaboracion de productos acabados, San Pablo, Brasil, Ciudad de México, el
conurbano en Buenos Aires, Céordoba capital, s6lo por mencionar algunas ciudades en donde la
produccion del ramo automotriz (ain con sus vaivenes) alimentos, manufacturas en general,
constituyen la principal base econ6mica de sus territorios provocando un acelerado crecimiento fisico



espacial expresado en la extension dela urbanizacion, lo cual no implica necesariamente un desarrollo
urbano sustentable en términos socio ambientales.

Elramo de la mineria constituye otro rubro o funciéon de algunas ciudades pero de menor envergadura
y por lo general ciudades medianas o pequenas: Santa Maria de Iquique y Antofagasta al Norte de
Chile, Zapala en Jujuy, Zacatecas y Pachuca en México, Oruro en Bolivia, s6lo por mencionar algunas
ciudades.

Funcion politica administrativa: esta funcion puede darse a nivel regional o nacional (la capital
de una provincia o un pais). La ciudad sirve como sede de gobierno. Esto posiciona a la ciudad, genera
un fuerte dinamismo, con un crecimiento aceleradoy en algiin caso desmedido, el que generalmente se
extiende a su region metropolitana. Es necesario aclarar que no todas las ciudades subdesarrolladas
del mundo, Gaia, Planeta Tierra, de los continentes Sur Americanos, de Asia,y Africa que tienen esta
Funcidn Politica-Administrativa generan condiciones Socio-Ambientales sustentables.

Funcion cultural- educativa: esta funcion es propia de ciudades que albergan Universidades, tal
es el caso de Coérdoba en Argentina, Guanajuato en México, que también incluye funciones
administrativas, turisticas, culturales, etc.

Funcion turistica o de recreacion: las ciudades con esta funcion ofrecen servicios turisticos y se
caracterizan por poseer un alto volumen de poblacion fluctuante o estacional, es decir, no radicada en
ellas en forma permanente, tales como: Villa Carlos Paz, Bariloche, Mar del Plata, Cartagena
(Colombia), Canciin (México), por mencionar solo algunas.

13

Ciudades multifuncionales: aquellas integradas al mundo globalizado que reinen
caracteristicas y actividades miuiltiples; avanzada tecnologia de las comunicaciones y la
informacion, que ofrecen todos los servicios y multiples prestaciones...” la nueva economia se
articula territorialmente en torno a redes de ciudades ... Las ciudades, por su parte, dependen en sus
niveles de modos de vida, de las formas de articulacion a la economia global, una sociedad en la que
la base material de todos los procesos esta hecha de flujos, en la que el poder y la riqueza estan
organizados en redes globales por las que circulan flujos de informacioén, si bien los servicios
avanzados constituyen el centro nervioso de la economia informacional, la industria aiin constituye
el sector mas productivo y la base material de la riqueza de las Naciones ... “(Borja, J. y Castells, M.
1997). Ciudades como Nueva York, Londres, Paris, constituyen algunos ejemplos de ciudades
articuladas ala economia global.
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Procesos dinamicos o de crecimiento urbano

Para comprender los procesos subyacentes de la dinamica urbana es necesario que reconozcamos a
la ciudad como un territorio en permanente transformacion y cambio donde la base econémica de ese
territorio, constituye la variable clave de su mutaciéon. Aparece nuevamente subyacente la relaciéon
biunivoca Espacio- Sociedad: las actividades econémicas socialmente determinadas en un territorio
que es el escenario fisico-o espacial donde se desarrollan esas actividades. Las ciudades pueden crecer
vertiginosamente o lentamente, mantenerse relativamente estables o también decrecer. A partir de la
Revolucion Industrial, siglo XVIII, se produjo un acelerado crecimiento de las ciudades, que se
acentio atin mas durante el siglo XX.

La poblacion de la ciudad de Cérdoba crecio en el periodo 40/60 casi el doble y es coincidente con el
periodo inicial mas importante de su industrializacion (instalacion de la Fabrica de Aviones, Fabricas
de Automoviles Fiat, Renault y autopartistas) ademas del dinamismo que produjo en la actividad
comercial. La ciudad salt6 de 386.000 habitantes a 634.000 aproximadamente y se manifesto
claramente en la extension indiscriminada de la mancha urbana con densidades muy bajas, con
impactos en algunos casos muy negativos, en lo socio- ambiental productos de las migraciones
poblacionales de otras provincias, manifestando en la localizacion periféricas, son suelos inundables
y/o colapsables por parta de habitantes de bajos y nulos ingresos "atraidos" por el fendmeno de la
industrializacion y en busqueda de empleo- estabilidad laboral. (Montenegro, J: 1982) W

Nos referiremos a los procesos comunes a todas las ciudades latinoamericanas y segin afirmabamos
mas arriba, los centros urbanos pueden crecer vertiginosa o paulatinamente, estancarse o decrecer
segun el tipo de funcion o funciones que cumple.

Los procesos mas destacados y conocidos por distintos autores e investigadores de la problematica
urbana (Borsdof. A; De Mattos, C.; Ducci, M.; Sassen, S.; Hardoy, J.; Janoschka, M.) son:

Proceso de Extension: que porlo general en las ciudades latinoamericanas resulta indiscriminada,
difusa, expandida, planificada o espontanea, legal o ilegal. La ciudad "legal" incorpora tierra y
construcciones teniendo en cuenta las normativas vigentes en materia de fraccionamiento con o sin
planes de vivienda de caracter publico, privado, mixto. Las nuevas urbanizaciones pueden localizarse
en areas contiguas a las infraestructuras o constituyendo "islas aisladas" con provisiones costosisimas
de servicios. La poblacion "ilegal" se asienta en vias férreas, canales, rutas, sin la infraestructura
bésica, en tanto quela poblacién legal ocupa fraccionamientos regulares o en vias de regularizacion.



Proceso de Consolidacion: son barrios, areas o sectores parcialmente ocupados o construidos con
infraestructura y en la etapa de completamiento o relleno. Un ejemplo en Cérdoba es Valle
Escondido en el cuadrante noroeste de la ciudad: urbanizacion de inversion privada abierta (en la
practica no lo es) que cuenta con todos los servicios y no se han terminado de vender y por lo tanto
ocupar todas las parcelas. Existen muchos casos més en la misma situaciéon (barrios cerrados o
abiertos). Otros ejemplos o areas de sectores en consolidacion, lo constituyen los bolsones o vacios
con perimetros (otros barrios) que cuentan con todos los servicios. Un ejemplo en Cordoba, es el
area o sector periférico oeste entre las Avenidas Duarte Quiros, Colon y calle Santa Ana.

Proceso de Renovacion: areas o sectores, por lo general centrales, peri centrales y ejes periféricos
en donde dicho proceso puede producirse por:

a) Sin modificaciones de la subdivision parcelaria o del uso o actividad predominante, e
incorporado otros (por e€j. comercio en planta baja), pero incrementado los indices de
constructividad, FOS, FOT, alturas, por lo tanto densidades (cantidad de habitantes por
hectarea). El caso méas dramaético lo constituye Nueva Cordoba, histéricamente netamente
residencial de baja densidad. En la actualidad edificios de vivienda en altura con comercios,
gastronomiay boliches en planta baja, yla consecuente demolicion de una valiosa arquitectura
de patrimonio histérico. El mismo proceso se esta produciendo en forma acelerada en Barrio
General Pazy en menor escala en Barrio Alta Cérdoba.

b) Con modificacion o mutaciéon de los usos o actividades ya sea por obsolescencia. deterioro o
abandono. Como ejemplos podemos citar el Proyecto Portal de Abasto (en el predio del ex
Mercado). Proyecto Estacion del FF.CC. Belgrano en Alta Cérdoba, Proyecto Estacion Mitre o
Puerto Madero en Capital Federal.

¢) Con modificaciones en el sitio del uso predominante del entorno, El emprendimiento
“Dinosaurio” es uno de los ejemplos mas claro de un enclave de usos de diversos tipos:
comerciales, recreativos. espectaculos y vivienda en altura en un entorno de excelente calidad
residencial- ambiental, de baja densidad y cuyo impacto puede considerarse altamente
negativo en lo que respecta al transito y desagiies basicamente.

d) Sin modificaciones en la subdivision del suelo e indices de edificacion fijados por Ordenanzas:
Av. Rafael Nunez y Recta Martinoli. El uso residencial que dio paso al uso comercial modific
las caracteristicas morfoldgicas perceptuales de los dos corredores lineales periféricos citados.
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Proceso de Fragmentacion: cuya caracteristica principal se manifiesta espacialmente con la
aparicion de "islas" en el territorio urbano conformado por "barrios cerrados de ricos y pobres" y
también por intervenciones urbanisticas de origen privado con mix de usos que no permiten la
conexion vial entre areas, sumado al no cumplimiento de las reservas del espacio verde publico que las
ordenanzas en vigencia exigen, Ejemplo: Emprendimiento Dinosaurio en Barrio Alto Verde- Estacion
Rodriguez del Busto, yamencionado.

Proceso de Ghettizacion: se trata de una endogamia de clases. Son pequenas "ciudades" dentro de
la ciudad cuyas pautas culturales, sociales y de costumbre se reproducen al interior de las mismas:
ghettos dericos y ghettos de pobres.

Proceso de Gentrificacion: como las dos anteriores este proceso es un tipo de dinamica propia
del capitalismo (l6gica del libre mercado). Se trata de un proceso de "desplazamiento de un grupo de
habitantes de un espacio urbano" (que pudiendo haber superado un etapa de crecimiento
actualmente se encuentra en declive con ocupaciéon de bajo nivel socio econémico) por otro de
mejores condiciones socio culturales y econémicas, que produce la revalorizacion y revitalizacion
economica de tal espacio. Un viejo barrio degradado puede transformarse en un barrio histérico
centrado en su rehabilitacién, mientras que extensas areas industriales degradadas y/o en desuso
localizadas préximas a las areas centrales se transforman en lugares de residencia de la clase media
alta y alta. Mediante este proceso se produce la sustitucion de una poblacion pobre y de sus 4797
actividades en retroceso (residencia, produccion, industrias) en un espacio céntrico de interés, por
otro de mayor poder adquisitivo, pudiéndose sustituir las viviendas originales, promover el
desarrollo de nuevos usos, y produciéndose fundamentalmente la revalorizacion del suelo urbano.



El crecimiento fisico de la Ciudad
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Fuente. Municipalidad de Cérdoba. Documento Cérdoba en su situacion Actual.
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Proceso de transformacion del suelo rural en urbano

L]
>

Materia prima 4+ Proceso de Transformacién =  Producto

SUELO RURAL Trazado y Subdivision parcelaria SUELOY

.. SERVICIOS URBANOS
Servicios de Infraestructura.
Servicios de Transporte.
Dotacién de Equipamiento.
Dotacién de Espacios Verdes.

Edificacion.

ACTORES QUE PARTICIPAN

ESTADO- PROMOTOR- EMPRESARIO- PRIVADO-
PROFESIONALES

Reinterpretacion a partir de documento dindamica urbana. Urbanismo 1. Arq Maria Elena Foglia.



Repercusiones ambientales de los procesos de crecimiento urbano: ciudad difusa vs
ciudad compacta

El crecimiento acelerado que caracteriza a la gran mayoria de las ciudades Latinoamericanas se esta
dando bésicamente por la extension de sus periferias, hasta hace poco destinada a las actividades
rurales.

El debate actual gira en tomo a dos posiciones o enfoques claramente antagonicos: el modelo de
ciudad difusa y extendida cuyo ejemplo mas paradigmatico lo constituye la Ciudad de Los Angeles, y
ciudades aledanas, Phoenix, por ejemplo, en los Estados Unidos y el modelo de ciudad compacta
(Europa) con centros densos y una variedad de usos entremezclados. El crecimiento disperso ha sido
la modalidad seguida por las ciudades americanas opuesto al modelo Europeo bésicamente
concentrado. El suefio de la casa con jardin, arboledas, contacto con la naturaleza, las bajas
densidades ha primado a partir de los 90' en el mercado inmobiliario para la poblacion de medio y
medio altos ingresos que sin dudas tuvo su influencia el estilo de vida "americano" fuertemente
dirigidoy presentado como un "ideal" porla prensa escrita, televisiva, cine y television.

Las distancias empleo-vivienda si bien no constituye un problema para estos estratos de facil acceso
econO6mico al automovil particular, la consecuencia y repercusion sobre el medio ambiente es clara:
mayor consumo de energia (nafta o gasoil) y mayor congestionamiento de las vias a las horas pico
como asi también mayores costos en la extension de las infraestructuras. Dicho costo si bien en parte
es absorbido porlos grupos promotores, la mayor erogacion corre por cuenta del Estado, es decir por el
conjunto de la poblacién. Ademas debe agregarse el avance de estas urbanizaciones sobre suelos
rurales fértiles. El caso Cordoba no escapa a esas caracteristicas: un ejemplo claro lo constituye la Zona
Sur de la ciudad entre los caminos a San Antonio, 60 cuadras y San Carlos que podriamos denominar
de rururbanizacién es decir un mix de lo "urbano y lo rural" con fraccionamientos o subdivisiones del
suelo que alcanzan como minimo los 50.00 mts de frente y 5.000 m/2 de superficie (estipulados por
ordenanza Municipal) y de muy baja densidad. Esa superficie minima permite la utilizacién del predio
como pequefias "quintas” familiares con cultivos de frutales y hortalizas y la tenencia de animales
equinos. La distancia al Area Central no supera los 17/18 minutos no obstante el deterioro de las vias
de penetracion Norte-Sur (los caminos citados). Los fendémenos de metropolizacion-suburbanizacion
se manifiestan claramente sobre el eje de crecimiento Noroeste de la ciudad e incipiente hacia el
Sureste con una dinamica expansiva que haido incorporando o anexando centros poblados aledafios y
areas rurales, formando parte de LID extenso periurbano: Villa Allende, Unquillo, Rio Ceballos,
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Mendiolaza, Salsipuedes, La Calera (Noroeste) y Falda del Carmen (Sureste) con localizaciones de
condominios, barrios cerrados, countrys y usos sociales- recreativos. Tal lo sefialado precedentemente
los ingresos-egresos de automoviles particulares al area Central desde las localidades del Sector
Noroeste, congestionan y saturan las vias de penetracion a las horas pico tales los casos de Av. Rafael
Nuiiez, Martinoli y Monsenor Pablo Cabrera.

En sintesis, el modelo de ciudad” americana”, extensa, difusa, de baja densidad no contribuye a la
sustentabilidad de los territorios urbanos por lo expuesto Ut-supra. Se hace necesario repensar la
ciudad y apuntar aun modelo compacto, mas densoyamigable.

..... la creacién de la moderna ciudad compacta requiere la superaciéon de un urbanismo de funcién
unica y del predominio del automoévil, como acelerar la Implantacién de sistemas de transporte
ecologicos y equilibrar la utilizacién de los espacios piublicos a favor del peaton y de la vida
comunitaria. La ciudad compacta contempla todas estas consideraciones. Crece alrededor de
centros con actividad social y comercial conectados por transporte publico, constituyéndose en focos
en tomo a los cuales crecen los barrios. La ciudad compacta conforma una red de barrios con sus
propios parques y espacios publicos donde se integran toda una variedad de actividades piiblicas y
privadas....."(3)

Imégen 1
Barracas en Rio de Janeiro, o
Bombay, ciudad de México, Lagos,
Estambul

Imagen 2.
La sostenibilidad requiere
educacion paratodos.

Fuente: Ciudades para un pequefio
Planeta Richard Rogers.

(3) Rogers, R, Op. Cit.



Curitiba, Brasil, constituye quizés el ejemplo tinico en América Latina por los esfuerzos de los
sucesivos Gobiernos Municipales para continuar el camino de la Sustentabilidad de su Territorio con
elapoyo dela Sociedad y .expresada esa sustentabilidad, en particular porloslogros en la eficiencia del
Transporte Publico, el tratamiento y disposiciéon ,de la basura, incremento y conservacion de los
Espacios Publicos y Equipamientos Sociales, la densificacion edilicia sobre las margenes de su rio con
calidad ambiental y la disminucién paulatina de la tasa de desempleo por la atraccion que ejerce la
ciudad paralalocalizacion de industrias de punta con tecnologia avanzada e inocuas para el Ambiente.

El patrimonio urbano-arquitectonicoy surelacion con el ambiente

Senaldbamos al comienzo del texto "La ciudad como proceso de Desarrollo" que partiendo del campo
del pensamiento en lo ideolégico, filosofico y ético, implica reconocer a la ciudad, vivencial, tangible y
sensiblemente, relacionando Espacio-sociedad y desde tres enfoques: el fisico-funcional, el socio-
ambiental y el morfolégico-perceptual.

Este ultimo lo relaciondbamos con el componente estético, es decir forma y percepcion, la legibilidad,
laidentidad, lo simboélico, la memoria colectiva, el Patrimonio, la armonia y belleza. En la explicaciéon
de la Estructura Urbana de Cérdoba, definiamos Ambiente como "los procesos de intercambio entre
labase natural de una ciudad, la sociedad alli existente y la infraestructura existente. Estos procesos se
expresan en el conjunto de areas construidas, o sin construir, y los elementos constitutivos que
configuran un asentamiento humano provisto o no de equipamientos, servicios, redes y actividades
permanentes de transformacién del espacio natural.”

En el territorio urbano construido es necesario tener en cuenta los recursos disponibles, es decir sus
calles, plazas, monumentos y viviendas de valor historico que constituyen un capital y un Patrimonio
de la sociedad. Los problemas que afectan a ese patrimonio cultural, su deterioro, destrucciéon o
demolicion como asi también la descaracterizacion (Patio Olmos, Edificio Inteligente, Ex Plazas
General Pazy Vélez Sarsfield, Av. 24 se Septiembre y su ex. Boulevard, solo por citar algunos ejemplos
en Cordoba), son también problemas que afectan el medio ambiente urbano.

"Patrimonio; del latin patrimonioum, en sentido figurado significa bien o herencia. En el caso del
Patrimonio construido se hace referencia a todo tipo de bienes cuyo conjunto define laidentidad de los
pueblos. Asi como afirmibamos ut-supra, de la necesidad de tomar y formar conciencia de la
preservacion y reutilizacion de los recursos finitos no renovables del Territorio Natural, el devastador
proceso de destruccion y extincion de especies animales o vegetales no reemplazables, es posible
extrapolarlo al campo del Territorio construido con la pérdida irreparable e irremplazable de valores
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del Patrimonio Urbano-Arquitectonico manifestado en calles, plazas, monumentos y viviendas.

Por aquellos dias (mayo del 2006) estabamos asistiendo a un fuerte debate en la ciudad de Coérdoba,
relacionado a la Preservacion del Patrimonio Urbano-Arquitecténico que esperabamos fuera
enriquecedor. Pero sigue urgiendo actualmente una concertacion y consenso entre los actores de la
comunidad local representada por el Municipio, inversores, urbanistas, profesionales del medio, la
FAUD, la sociedad toda, discutir, revisar y reformular las Ordenanzas vigentes que hacen al
Patrimonio so pena de quedar enteramente en deuda con nuestras conciencias. A modo de ejemplo, el
pretendido Proyecto ganador del Concurso Internacional de Ideas, llamado por el Colegio de
Arquitectos dela Pcia de Cordoba, dela Manzana Banco Cérdoba, atin no autorizado por el Organismo
Mundial en temas de Preservacion del Patrimonio Arquitectonico, con sede en Paris. Dicho Proyecto
proponia 2 (dos) torres, una de 140.00 mts de altura y la otra de 120 mts., constituyendo sin duda
alguna un atropello descalificador que atenta contra el Patrimonio de la Humanidad, declarada por la
UNESCO en el ano 2002: la Manzana Jesuitica, inica por sus caracteristicas de todas las ciudades que
conforman nuestro Territorio y a escasos 250 m de la Manzana del Banco.

En sintesis, es necesario senalar que la preservacion del medio natural y del medio construido,

constituye una relacién biunivoca, pudiendo afirmarse que no hay posible conservacion o

rehabilitacion Urbana-Arquitectonica, sustentable y equitativa de cualquier centro con valor historico

de las ciudades de América Latina, sin un simultaneo mejoramiento del medio ambiente urbano,

entendido como un todo: empleo, infraestructura, vivienda, equipamientos, servicios, etc. a los 55'
efectos que el acceso y disfrute de la cultura beneficie a toda la comunidad y no excluya a los sectores

menos protegidos.



A3.clasen® 3

A3. Guia de estudio Clase n® 3

Actividades
Las actividades se complementan en el momento del dictado de la clase.

1. ¢ Qué procesos dinamicos caracterizan Cordoba ?. Identificadlos para cada uno de los
anillos concéntricos que definen 3 zonas.

2. ¢ Qué efectos socio- economicos producen los procesos dindmicos en el sector de estudio
del TP final ?
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A4. Clase n® 4

] ; : idad n°
El funcionamiento de la ciudad. R

Elementos que la componen.
Arqg. Moénica Martinez.

Profundizamo§ ahora, cada una de las partes o elementos de analisis, que son estudiadas, desde el
ENFOQUE FISICO FUNCIONAL:

Una ciudad o un sector urbano, se constituye por un medio natural sobre el que se desarrolla un medio
cultural, producido por el hombre.

Factores naturales o del medio natural

La forma natural del territorio condiciona la transformacion que del mismo realiza el hombre, para su
desarrollo. Los factores que intervienen son:

Clima: incluye el conocimiento del régimen de lluvias, temperaturas, vientos, humedad, de un

determinado territorio. Resulta fundamental para el disefio de la edificacion, asi como de los

elementos urbanos. Por ejemplo, el tipo de clima, incide en las caracteristicas que adoptaran los

desagiies pluviales, el aprovechamiento de los mismos con fines de su almacenamiento y tratamiento,

el diseno de los espacios verdes, el porcentaje de superficies que deban preverse como permeables, 5/77
semi permeables y otros.

Geologia y geomorfologia: su conocimiento determina las areas de riesgo cuya ocupacion esta
condicionada, ya sea por amenazas de sismos, inundacién, colapso u otras.

Hidrografia: comprende el conocimiento de los cursos de agua, su capacidad de transporte, caudal
disponible para consumo humano, capacidad de receptar aguas residuales, e incluso su uso como
recurso turistico y del paisaje.

Topografia: las variaciones del relieve, condicionan el trazado de las manzanas y las calles, asi como
las condiciones de desagiies pluviales y cloacales por gravedad. La ocupacion de las parcelas debe ser
controlada segin aumentan las pendientes.

Suelos: el tipo de suelo, determina condiciones para el crecimiento de la ciudad, ya sea por extension



A4.Clasen® 4

como por densificacion. No solo importa su condiciéon edafologica por el tipo de fundacion a emplear,
sino también por su condicion de fertilidad para el desarrollo rural (agricola, forestal) del entorno
urbano.

Vegetacion: el aporte de la vegetacion en sus diferentes manifestaciones (arboles, arbustos,
gramineas) es fundamental para control de la temperatura ambiente (isla de calor), asi como para
aumentar la superficie de absorcion del suelo. Es importante planificar la conservacion de areas
verdes o corredores autoctonos dentro de la mancha urbana, asi como prever superficies destinadas a
plazasy parques.

Factores culturales o del medio construido

Las actividades como usos del suelo

Se denomina usos del suelo a la distribucién de las actividades en el espacio urbano. Las actividades se
dispersan o se agrupan en funcién de la complementariedad, compatibilidad o incompatibilidad que
desarrollan entre ellas.

En términos generales, segiin su ocupacion actual y su vocacion de desarrollo futuro, el territorio,
presenta genéricamente la siguiente clasificacion:

Suelo urbanizado: el que ocupa la urbanizacion, con diferentes actividades, densidad poblacional e
intensidades de uso.

Suelo urbanizable: el suelo potencialmente urbanizable. Es la localizacién donde se prevé se
desarrolle el crecimiento por extensiéon de un centro urbano.

Suelo rural: el suelo destinado a actividades de produccion primaria agricola- ganadera, de tipo
intensivoy/o extensivo.

Suelo rastico: el suelo no ocupado, pudiendo ser unalocalizacion diferida ala urbanizacion, un area
protegida, o unareservanatural entre otros.

Los tipos genéricos de actividades que se desarrollan en el suelo urbanizado son:
Uso del suelo comerecial: las actividades de intercambio de bienes y servicios. Se desarrolla como
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uno de los usos dominantes en las reas centrales y corredores principales. Se trata de actividades con
diferente alcance segin su actividad especifica (mayorista, minorista), el area de mercado (escala
regional. urbana, sectorial, barrial), el tipo de producto que se comercializa, etc.

Uso del suelo industrial: el conjunto de actividades ligadas a la obtencion de materia prima,
produccion de bienes y actividades complementarias (deposito. fraccionamiento, embalaje, etc.). Se
clasifican segin el impacto ambiental que generan en inocuas, tolerables, molestas, nocivas y
peligrosas.

Uso del suelo residencial: esta actividad se desarrolla con diferentes densidades (poblacién por
superficie "hectarea"), y con diferentes intensidades de uso, segin los tipo-arquitectonicos de que se
trate (vivienda individual, vivienda individual agrupada, vivienda colectiva).Ver glosario.

Uso del suelo recreativo: es el uso destinado a la recreacion y al esparcimiento, incluye como tipo
urbano los espacios verdes publicos.

Uso del suelo institucional: es el uso destinado a las actividades sociales publicas y privadas del
tipo financiera, sanitarias, educativas, administrativas, etc. Los tipos arquitecténicos que albergan
estos usos constituyen equipamientos. W

Segun la complementacion de las actividades en el espacio, estos usos se pueden clasificar como:

Usos dominantes: son los usos que predominan en determinadas localizaciones. Pueden ser usos
residenciales, comerciales, industriales.

Usos complementarios: son los usos compatibles con el uso dominante, funcionan asociados a
este. La complementariedad actiia como una fuerza que asocia actividades en el espacio. La
proximidad entre ciertas actividades favorece su desarrollo. Un ejemplo caracteristico, lo constituye
las areas de uso institucional (escuelas, bancos, instituciones varias) que se complementan con otras
de uso recreativos y de servicios en su entorno (bar, restaurant, kiosko, librerias). Las actividades que
se nuclean complementandose favorecen su desarrollo, mejorando la accesibilidad alas mismas.

Usos condicionados: son usos compatibles con el uso dominante bajo determinadas condiciones
que aminoran el impacto negativo que pudieran producir sobre el uso dominante. Asi, por ejemplo, el
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caso de algunos usos recreativos (canchas de deporte), cuyo uso esta condicionado, entre otros, a
determinados horarios, quelo hacen compatibles con el uso residencial.

Usos incompatibles: son usos funcional y ambientalmente conflictivos en determinadas
localizaciones donde predominan usos no compatibles con estos. Desde el punto de vista regulatorio
son usos no permitidos en zonas residenciales.

Por otra parte, se denomina Usos del suelo analiticos, aquellos que resultan de la lectura de la
situacion existente, delas actividades que se desarrollan culturalmente en el territorio. Mientras que
los Usos del suelo normativos, son aquellos que resultan de normar los usos que se consideran los
mas adecuados para ordenar un determinado territorio, en respuesta a los requerimientos de la
sociedad. Los usos normativos son planificados y requieren de estudios integrales especializados, que
incluyen la participacion social, amodo de garantizar su efectivo cumplimiento.

A continuacion, se trascribe, parte de la ORDENANZA N° 8133-85 Art. 7 de la Municipalidad de
Coérdoba, donde se desarrolla conceptualmente la clasificacion de las actividades industriales segtn el
impacto ambiental que producen:

Art. 7°.- EL uso del suelo industrial - o asimilable - implica el desarrollo de actividades de las
descriptas enlos articulos 2°y 3° que conforme a suimpacto en el ambiente, se califican como sigue:

a) Inocuas: las que resultan inofensivas para el entorno, siendo compatibles con el resto de
actividades urbanas.

b) Tolerables: las que por su tipo, tamafo y tecnologia, procesos y/o escalas o magnitudes, producen
efectos contaminantes facilmente corregibles.

¢) Molestas: las que por su tipo, tamafio, tecnologia media, procesos y/o escalas o magnitudes,
producen dafios, incomodidad y efectos contaminantes corregibles a alto costo.

d) Nocivas: las que por su tipo, tecnologia, procesos y/o escalas o magnitudes, producen dafios,
perjuicios y perturbaciones o efectos toxicos o perniciosos sobre el entorno.

e) Peligrosas, inflamables o explosivas: las que por su tipo, tecnologia, procesos y/o escalas o
magnitudes, producen situaciones de riesgo o inseguridad inminente sobre el entorno por
explosiones, combustibilidad, inflamabilidad o toxicidad.
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Transitoy Red Vial

Se denomina transito al conjunto de acciones producidas por el desplazamiento de vehiculos que
transportan bienes y personas. Este desplazamiento se produce en funcion de las actividades y de los
edificios que albergan a estas. Segun estos y la disposicion de los mismos en la estructura urbana, es
que se conforman diferentes tramas de movimientos vehiculares, con diferentes alcances
(metropolitano, urbano, sectorial) y con diferentes grados de conflictividad. La trama de movimientos
vehiculares contiene las lineas de origen y destino (Ilamadas también lineas de deseo).

Lared vial representa el medio por el cual se relacionan todas las actividades en la ciudad. Constituye
el conjunto de calles de la ciudad, contendoras de los medios de transporte de la poblacion. La
disposicion o forma de organizacién de la red vial constituye uno de los elementos mas importantes de
la estructura urbana.

El transporte urbano esti integrado por los diferentes medios que utiliza la poblaciéon para
trasladarse. Equivale a una actividad en movimiento que relaciona todas las partes o componentes de
la ciudad, haciendo posible que las personas desarrollen actividades.

Caracteristicas delared vial:

Diseno: el disefio especifico de las vias debe estar adecuado en su trazado y caracteristicas 6]]
(capacidad, velocidad, etc.) segtin la funcién y jerarquia que cumplen en la estructura urbana acorde a
la distribucion de poblacion y actividades.

Funcidn: segin los puntos de conexion que vincula en la estructura urbana, pudiendo ser arterias
(urbanasyoregionales), intersectoriales, colectores (inter barriales) ylocales (barriales).

Jerarquia: es la clasificacion de las vias por su importancia dentro de la trama de la ciudad. Pueden
ser primarias, secundariasy/o terciarias.

Glosario

Calle o arteria: Acera mas calzada; espacio afectado a la via ptblica y sus instalaciones anexas;
comprendido entre lineas municipales de propiedades frentistas o espacios publicos en areas
urbanizadas.
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Calzada: Parte delavia publica destinada al transito de vehiculos.

Acera o vereda: La orilla de la calle o de otra via puablica, generalmente urbana, sita junto al
parametro de las casas o alabaranda delos puentes y destinada para el transito de peatones.

Darsena: Construccion vial ubicada fuera del borde de las calzadas, de ras vias de circulacion
principal destinadas a detencion transitoria de vehiculos para operaciones de descenso o ascenso de
pasajeros, o para desarrollo de maniobras, especialmente giros hacia vias de circulacion transversal.

Una posible clasificacion tipolégica funcional de las vias y recomendaciones de diseno,
extraida del Estudio de Transporte Masivo para la ciudad de Cérdoba, UNC (1973). Documento de
apoyo El transito y la red vial. Arq. Maria Elena Foglia. Dicho estudio, propone la siguiente
clasificacion funcional:

Sistema arterial principal: vias de interconexion para transito cuyos viajes son de longitud urbana
ointerurbana. Es prioritario el transito de paso por lo que hay que evitar el acceso directo al suelo de
su entorno a fin de controlar los conflictos entre el transito rapido y las detenciones para acceso. Suele
resolverse como autopista. Recomendaciones de disefio: calles de servicio paralelas a los carriles de
transitorapido, canalizacion enintersecciones (adesnivel o conislotes), etc.

Sistema arterial secundario: vias de interconexion con el sistema vial principal. Mantienen cierta
prioridad para el transito de paso aunque puede dar acceso controlado al suelo del entorno.
Recomendaciones de disefio: semaforizacion coordinado, prohibicién total o parcial de
estacionamiento sobrela via, control de carga y descarga y ascensoy descenso de pasajeros.

Sistema de calles colectoras: vias de coleccion o distribucion del transito en unidades barriales
definidas. Deben proveer el acceso directo al suelo de su entorno desalentando el transito de paso.

Sistema de calles locales: vias que ofrecen el acceso directo al suelo de su entorno. Debe
desalentarse el transito rapido. En su tultimo escalon, pueden ser vias de uso peatonal exclusivo.
Recomendaciones de disefio: limites de maxima velocidad, comodidad para el peaton, pavimentaciéon
especial, demarcacion, senalizacion, alumbrado.
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Fuente. Municipalidad de Cérdoba. Cérdoba en su situaciéon Actual anexo grafico.
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Perfiles propuestos por la normativa vigente. Ordenanza 8060/85- Cérdoba (Capital). Reelaborados por Arq. Romina Ardiles
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EQUIPAMIENTO URBANO (1)

El equipamiento urbano esta constituido por el conjunto de espacios y edificios destinadosa brindar
servicios a la poblacion, tales como educacion, administracion publica, salud, recreacion, cultura,
comercio y otros. Los equipamientos urbanos pueden ser publicos o privados. Los equipamientos
publicos son brindados por el Estado, quien debe garantizar el acceso alos mismos por parte de la toda
lasociedad.

Los aspectos que son necesarios considerar en cuanto al anilisis de los equipamientos urbanos
existentes ylademanda planificacion de nuevos equipamientos, correspondeal estudiode:

a) Eltipo de equipamiento: se clasifican funcionalmente en equipamientos de salud, educacion,

recreacion, administracion, y su caracterizacion responde al tipo de demanda, que se define
por las caracteristicas de la poblacion receptora (condicién socio econdémica, aspectos
culturales, modos de vida, grupo etario y otros). Por ejemplo, un dispensario es un tipo de
equipamiento de salud de caracter publico, cuya poblacion destino, se corresponde con el
nivel socio econémico bajo y medio bajo.

b) La capacidad del equipamiento: define el tamafio de las instalaciones destinadas a albergar
las actividades de servicio. La misma se define por la cantidad de poblacion a servir. Por
ejemplo, una escuela, es un tipo de equipamiento cuya capacidad esta determinada por el
namero de aulas y turnos en que se desarrollala actividad.

¢) La localizacion y distribuciéon del equipamiento: define el radio que cubre el servicio que

brinda el equipamiento. Los equipamientos se localizan espacialmente segin se distribuya
la poblacion en el espacio. Por ejemplo, una escuela primaria publica, presenta un radio de
influencia de escala barrial, es decir la poblacién destino esta proxima al equipamiento. Es
importante aclarar aqui, que los equipamientos privados pueden presentar una poblacion
destino, cuya logica se comporta diferente. Por ejemplo, una escuela primaria privada,
puede ofrecer servicios a poblacion de diferentes sectores urbanos, independientemente, de

donde esta se localice.

(1)Para el desarrollo de éste documento se ha empleado como fuente principal documento de Urbanismo 1, Equipamiento
Comunitario/ Arq. Maria Elena Foglia, Afio 2000.
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LOS EQUIPAMIENTOS SOCIALES

Variables Analiticas de programacion

Conjunto de recursos e instalaciones cubiertas o libres, fijas moviles, de diferente
grado de complejidad y jerarquia destinadas a la comunidad, prestadas o no por el
Estado. para la satisfaccion de diferentes necesidades.

Segin TIPO DE POBLACION (pautas Sera el TIPO FUNCIONAL DEL
culturales, costumbre, organizacion EQUIPAMIENTO (salud, educacion,
social, pirdmides de edades, tipos de = recreacion, esparcimiento)

usuarios)

Sera la CAPACIDAD Y DIMENSIONES
m— DEL EQUIPAMIENTO (tipologia urbano

arquitectonico)

Segtin CANTIDAD DE POBLACION

(demografia, familias: cuantificacion)

Ser4 la DISTRIBUCION DEL

Segin DISTRIBUCION DE LA EQUIPAMIENTO o
POBLACION ESPACIALMENTE —— (modulos funcionales del equipamiento)

COBERTURA O RADIO DE INFLUENCIA DEL SERVICIO, depende de la densidad de poblacion, accesibilidad
y tipo de equipamiento.

Fuentes consultadas
Foglia Maria Elena, Equipamiento comunitario. Documento Urbanismo. 2001
Montenegro, Jorge A. Equipamiento social. “Planeamiento desarrollo urbano”. Disertacion FAUD. Curso Internacional. 1982

Cuadro 4
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La normalizacion de las variables antes estudiadas tipo, capacidad y area de influencia del
equipamiento se puede tipificar por estandar de equipamiento, es decir por m2 de equipamientos por
habitantes, lo que se traduce en superficie de suelo y ocupacion del mismo. El estandar de
equipamiento, permite medir comparativamente el déficit de equipamiento que pudiera existir y la
demanda para satisfacerlo, conlo cual es posible planificar su desarrollo futuro.

El concepto de estandar de equipamiento se relaciona con el concepto de red de distribucion,
determinada segtn el tipo de equipamiento, la poblacion que sirve y su localizacion en la estructura
urbana. Asi por ejemplo, una escuela primaria brinda un servicio a escala barrial, una escuela

secundaria a escala sectorial, la universidad a escala urbana y regional.

Estandar de superficies cubiertas, totales y libres por nivel educativo

Nivel Nrode aulas | Turnos Total de Dimensionamiento
alumnes por enmz
turno

Jardin 4 2 10
poraula

Primario | 12 2 360
30 alumos:
poraula

Secundario | 12 2 420 360 (B2 | 4200 (20mz | 7560 (28M2
35 alumnos por aunmno) | poralumno) | peralurno)
poraula
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Estandar cuantitativo de demanda de equipamiento educativo segiin poblacion

Nivel %de Nro 500 1000 2500 10000 Areade
poblacion  Familias influenciaen
Nro 2000 4000 | 10000 40000 m2
- Habitantes

Jardin 2 Nro de 40 8o 200 800 5o has
alumnos

Primaria 12 Nro de 240 480 1200 4800 5o has
alumnos

Secundaria 7,5 Nro de 150 300 750 3000 200a 800 has.
alumnos

Tablas adaptadas SEDUV 1979, en base adocumentaciéon de la Arq. Foglia, Maria Elena. Documento Equipamiento Urbanismo I 2000.

Es importante completar el concepto de estandar de equipamiento segin el tipo de gestion de que se
trate, ya que este variara segun se trate de equipamientos publicos o privados. Si el actor es publico, W

los estandares a alcanzar, sufriran adaptaciones segun las politicas ptublicas en materia de salud,
educacion. Sila gestion es privada, los estandares se establecen por el libre juego de la oferta y la

demanda, aunque siempre deberan estar regulados por el actor publico. Por ejemplo, los

equipamientos comerciales de grandes superficies (hipermercados, shoppings) deben estar

regulados en cuanto a superficies maximas por cantidad de poblacién de manera controlar el
impacto sobre otros comercios de menor escala (almacenesy comercios de pequena superficie).

Esta documentacion se completa con el estudio del Documento del Texto de la Conferencia durante el
desarrollo del I Curso Internacional y III Nacional sobre Planeamiento del Desarrollo Urbano: su analisis,

ordenamiento y regulacion, dictado por el Arq. Norberto Garimanno.




A4.Clase n° 4

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

La infraestructura comprende las instalaciones necesarias en redes y equipos para brindar los
servicios que garanticen el desarrollo adecuado de las actividades en la estructura urbana. En
términos generales, estos servicios se clasifican como:

Servicios de higiene y saneamiento: desagiies cloacales, desagiies pluviales, recoleccion de
residuos, barrido y limpieza, entre otros.

Servicios de consumo: agua potable, energia eléctrica, gas (natural o envasado).

Otros servicios: comunicaciones ( telefonia, tv cable, internet), transporte urbano, etc.

Los servicios indicados resultan fundamentales para el desarrollo sustentable del territorio. El
empleo de infraestructura adecuada para el tratamiento de las aguas servidas, los residuos solidos
domiciliarios e industriales, incluye el empleo de tecnologia apta para el cuidado y conservacion de
las condiciones ambientales del territorio, evitando su contaminacién y la alteracion de los recursos
suelo, agua y aire (eutroficacion, desertificaciéon y otros ) Asi mismo, para conservar la calidad
ambiental es necesario atender al mantenimiento de los espacios publicos, especialmente espacios

verdesy redes viales (limpieza, mobiliario urbano en condiciones, alumbrado).

La infraestructura necesaria para el desarrollo de los servicios, requiere de instalaciones especiales

que se desarrollan en redes (aérea o subterraneas) sobre el espacio publico y equipos , que se
localizan en areas especiales, controlando el impacto que los mismos producen en su entorno (plantas
potabilizadoras, plantas de reciclado de basura, plantas transformadoras, planta de tratamiento de
liquidos cloacales y otras)

Un crecimiento planificado coadyuva al uso eficiente de las instalaciones de infraestructura
disponibles, evitando los costos — siempre importantes- de extensiéon de la red y aprovechando la
capacidad de la instalacién ya realizada. La disponibilidad de infraestructura en un nuevo trazado, es
unadelas condicionesfundamentales para el desarrollo dela urbanizacion.

Asi mismo, en otros casos, la capacidad de la red se encuentra colapsada, y es necesario adoptar

medidas de control de la densificacion, hasta tanto se mejore la misma. Un ejemplo caracteristico en

Cordoba, es Nueva Cordoba, donde la capacidad de la red de cloacas es inferior a la demanda,

requiriendo de obras para el mejoramiento del servicio, asi como revision de la normativa de
.............................. e P L 0N e 1Y ) 7)o R
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Finalmente, es importante subrayar, que los servicios de infraestructura deben ser de caracter
publico, pudiendo ser servidos por este o por empresas privadas concesionadas a tal fin.

En todos los casos, el Estado debe garantizar la calidaddel servicio que se brinda (por ejemplo, la
calidad del agua que se toma) y las caracteristicas ylocalizacion de las instalaciones necesarias para su
cumplimiento (redes aéreas o subterraneas, localizaciéon de los equipos, y otros).

LA CONFIGURACION URBANA

La configuracion fisica resultante de los estudios precedentes, pueden ser tipificadas en diferentes
“formas de estructuras” que indican tipos de organizacién y comportamiento particulares, cada uno
con sus ventajas y desventajas relacionadas con la accesibilidad, la proximidad a los espacios publicos
y la articulacion entre sectores urbanos. La lectura de dichas formas, coadyuva a la comprensiéon

general de un conjunto urbano.

“La forma de una ciudad esta definida por su dimensioén o extension fisica, por sus limites que
constituyen el perfil de la ciudad en planta y por su perfil vertical o contorno.” ( Ducci, Maria E.

Introduccion al Urbanismo. Editorial Trillas. 1989. Pag.55)

La forma o configuracion fisica basica esta determinada fundamentalmente por el tipo de trazado que
la ciudad presenta. La extension y la forma urbana se adaptan a las condiciones del soporte natural,
dandole particularidada cada centro. Lostipos detrazas caracteristicos son:

En reticula :_disposicion ordenada ortogonal del trazado, definiendo unidades regulares en
cuadricula oreticula. Ej ciudades coloniales en América.

Radial (concéntrica o en abanico) : disposicion dominante de las vias hacia un foco. A medida
crece la ciudad se generan nuevas vias circulares alrededor del foco. Ej. La forma que adopta por
crecimiento la ciudad de Cordoba (concéntrica) y Buenos Aires (en abanico).

Malla : disposicion desordenada de malla, con una traza articulada de crecimiento organico.

Lineal: a partir de una linea de transporte de desarrollo lineal generalmente condicionado por la
topografica natural

Anillo: la ciudad se desarrolla en torno a un gran espacio abierto (bahia). Ej. Acapulco.
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Estos tipos pueden presentarse en forma definida o presentar combinaciones entre ellos. Por
ejemplo, la ciudad de Villa Carlos Paz, presenta una forma de anillo en torno al lago San Roque, y un
desarrollo lineal condicionado a la presencia del rio y de las sierras, alentado por su funcién regional
que mantiene vinculaciones importantes en las dos direcciones de su eje principal.

Ejemplo de tipos de Configuracion de Ciudades
LINEAL

* CALLE PAINCIPAL OF 40 METAOS G ANGHA

Ciudad Lineal. Arturo Soria y Mata 1882 Brastilia. Lucio Costa y Niemeyer 1957
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CONCENTRI_CA EN ABANICO

Santiago de Chile. Chile Rosarib. Arge;ltliﬁa
EN RETICULA

IE ;l o E
‘ __‘Whe“pl = l||I==||-
= \‘ "l m”n Y I g |

1= A 15 P S <
La Plata, ‘Benoit y Rocha, 1883.
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Actividades
Las actividades se complementan en el momento del dictado de la clase.

1. Realiza un cuadro que contenga las distintas variables e indicadores de anélisis por cada uno
delos elementos de la estructura urbana, estudiados en este capitulo.

2. Identifica por zonas actividades (dominantes, compatibles e incompatibles entre si),
disponibilidad de infraestructura, equipamientos y condiciones de accesibilidad, en el sector
deestudiodel T.P.

3.¢Quéaporta al planificador el estudio dela estructura de unaciudad o sector urbano?
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As. Clase n® 5

unidad n°3

La Morfologia Urbana:

El tejido y su relacion con la topografia, la trama vial, la subdivision del
suelo, el tipo urbano arquitectonico y la forma y ocupacion del predio. Arq.
Arq. Jorge Montenegro

El material - sintesis tedrico y graficos - que conforman este texto, ha sido extraido del Documento de
estudio para el tema "El Tejido Urbanoy el Disefio de la Urbanizacion" elaborado e interpretado porla
Ex -Profesora Titular de Urbanismo 1, Arq. Maria E. Foglia -1998- que ha tomado como fuentes
bibliograficas reconocidos autores de renombre internacional en la tematica, por lo que se considera
conveniente incorporarlo para el desarrollo del presente tema , teniendo en cuenta lo acertado y
didactico en la seleccion de los ejemplos. Se han incorporado modificaciones a los titulos de los
graficos y figuras asumiendo interpretaciones desde la visién y/o enfoque que se pretende dar al
presente curso.

La construccidén de la ciudad y su estudio, nos obliga a profundizar ahora en el conocimiento del

tejido urbano basado en la arquitectura que lo conforma. Esto nos ha llevado a plantearnos el llamado -7;/77
método tipologico, para que, a través del conocimiento de los tipos edificatorios, su origen, evolucion v
y transformacion consigamos explicar la estructura urbana en sus multiples aspectos, econémicos,

sociales, y concretamente formales. (1)

Por su parte Aldo Rossi (1980) sehala que las ciudades se caracterizan fundamentalmente por el "area
residencia"y elementos "primarios", esto significa que la residencia se vincula estrechamente con la
forma urbana, y esta a su vez, tiene que ver con la tipologia edificatoria. Los pueblos manifiestan su
cultura, su historia, sus costumbres, su geografia a través del hogar-vivienda: pensemos, y solo por
mencionar algunos casos, en los pueblos Azteca y Maya en México, como asi también en Tikal
(Guatemala), en los Incas del Perq, en los Mapuches de nuestro Sur y sus tipicas viviendas con su
distribucion comunitaria y la ocupacion de esos espacios y en cuya construccion se utilizaron los
materiales que les brindaba su geografia respetando el paisaje y su entorno y la evolucion del tipo
edificatorio residencial hasta nuestros dias.

(1) Martinez Caro, C.y Dela Rivas, J. Arquitectura Urbana. Elementos de Teoriay Disefio Edit. BeIlisco. Madrid. 1990.
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Las calles o trama vial que dan forma o configuran las manzanas (regular, irregular, convergente,
divergente), la tipologia edilicia urbano-arquitectonica que interesa en cuanto ocupa (FOS, FOTy
altura y con o sin retiros de frente fondo y laterales) de la manzana y/o parcela, esa tipologia. Sin
dudas que la topografia y la geografia con sus accidentes manifestados en rios, cafiadas, pendientes,
bosques, colinas, y otros, inciden o condicionan la conformacién del tejido y sus elementos y por ende
enla morfologiadelaciudad.

Merece destacarse por otra parte, la interrelacion existente entre los espacios libres, la trama vial y las
envolventes edificadas. Los espacios libres manifestados espacialmente en plazoletas y plazas cobran
importancia en relacion al tejido del entorno por cuanto constituyen piezas atipicas del mismo y
conforman una suerte de nodos, puntos estratégicos o "focos intensivos" dinamicos, de convergencia
de vias o sendas que estructuran sectores, de facil legibilidad para el observador y se destacan a nivel
delaciudad toda. (Lynch K. 1970y FogliaM, 1998).

La envolvente edificatoria de esas plazas y plazoletas puede cualificar o no el espacio urbano.
Pensemos en la Plaza Espafa y la Ex Plaza Vélez Sarsfield de Coérdoba y la conformacion que
asumian al final del siglo XIX, comienzos del Siglo XX 1y la realidad de hoy. Ejemplos
paradigmaéticos en Europa lo constituyen las plazas San Marcos, en Venecia, y San Pedro, en Roma,y
la riqueza del Patrimonio Urbano Arquitectonico de sus envolventes edificados, solo por mencionar
algunas de las méas notables del mundo. Entre los ejemplos Latinoamericanos de singular armonia y
belleza y de una particular cualificacion del espacio urbano lo constituye entre otros, la Plaza de
Cuzco, Perti, teniendo en cuenta su envolvente edificatoria de alto valor Patrimonial y las
caracteristicas propias del tejido urbano.

El tejido urbano ... "esta compuesto por una subdivision y un parcelamiento del suelo particular,
adaptados en su formay dimension alos requerimientos funcionales delas actividades urbanas y alas
cualidades naturales del sitio, y las formas y sus interrelaciones con que las tipologias que albergan
tales actividades se apoyan sobre ellos ocupandolo™ (Foglia, Maria Elena)

En sintesis, los componentes del tejido urbano son:

a)Subdivision basica y sistema vial: segtin el momento histérico puede responder a un modelo
preestablecido (modelo hispanico colonial, modelo ciudad jardin, etc.), a las condicionantes del
soporte natural (rios, arroyos, cafadas, etc.), asi como a las divisiones preexistentes de los lotes y
caminos rurales, entre otros.
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b) La edificacién y su relacidon con el parcelario y el sistema vial (el tipo parcelario, el tipo
edificatorio) la edificacion respecto de la forma de ocupar la parcela, puede ser aislada, adosada por
uno de sus lados, adosada por ambos lados; lo que define por repeticion diferentes tipos de tejidos,
puntual, planar o linear. La combinacion de estas alternativas sobre organizaciones de vias variables,
define caracteristicas morfologicas particulares.

¢) Los espacios libres y su relacion con el sistema vial y la envolvente edificada del mismo: la
presencia de espacios libres - plazas y plazoletas - definen significados especiales diferenciables segiin
el tejido donde se encuentre insertos, y las caracteristicas particulares de los mismos (dimensiones,
caracteristicas geométricas)

d) El paisaje resultante: la lectura de los componentes constitutivos del tejido, nos permite
reconocer diferentes tipos de paisaje, sus elementos estructurantes, y sus posibilidades de diseno, ya
sea que se trate de un tejido nuevo o de un tejido antiguo en el que deban respetarse sus rasgos de
identidad preexistentes.

Como vemos, los componentes antes indicados, son abordados basicamente desde el enfoque

morfoldgico perceptual. Sin embargo, y conforme los diferentes enfoques complementarios que

adopta la Catedra - el fisico- funcional y el socio ambiental - es posible leer el tejido urbano con

variables especificas relacionadas con estos enfoques, como lo indicaremos més adelante, en el caso 797
delalectura deunidades urbano ambientales.

El tejido urbano en la Estructura Urbana de Cérdoba Como ya hemos sefialado
anteriormente, desde el enfoque morfologico perceptual, los tejidos urbanos detectados en la
Estructura Urbana de Cordoba se diferencian por areas concéntricas:

El Area Central con un tipo edificatorio denso, compacto, manzanas en damero (Leyes de
Indias), linea de edificacién continua en concordancia con la linea Municipal, sin retiros laterales, las
mayores alturas edilicias, la més alta densidad poblacional y su centro historico de un valor
Patrimonial iinico en la ciudad.

El Area Intermedia o "Barrios Pueblos", de un tipo edificatorio menos denso, de menor
compacidad que el drea Central, predominio de la manzana colonial, como asi también menor altura
edilicia y menor densidad poblacional, sin retiros laterales, con linea de edificacion histérica-
continua pero desvirtuada en el tiempo provocando "dentados" que atentaron contra la identidad de
esos barrios (Alta. Cordoba, por ejemplo) y actualmente esa identidad se ha perdido en Nueva
Cordobay se esta perdiendo en B® General Paz a paso acelerado.
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El Area Periférica , de un tipo edificatorio muy poco denso, difuso y extendido, diversidad
de formas y tamafio de las manzanas, linea de edificacion discontinua, baja altura edificatoria y
bajisima densidad poblacional.

LA UNIDAD DE BASE Y REPETICION DEL TIPO URBANO-ARQUITECTONICO EN UNA MANZANA:
EL TEJIDO URBANO RESULTANTE

Edificio

Parcela Calle

Unidad de Base Tejido Urbano

Fuente: Foglia Maria Elena. El tejido Urbano y el disefio de la Urbanizacion. Extraido de Borie, Alain y Francois y Danieul, Méthode
d'Analyse Morphologique des Tissus Urbains Traditionnels, Paris, UNESCO, 1984
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LA CONFORMACION DE MANZANAS 'Y LA INCIDENCIA DEL TRAZADO VIAL.

T

L

|

r
Divergente

1
!
!
!
i
L
\
X
Convergente

Paralela

Configuracion resultante de subdivision

lineal rectilinea.

Configuracion de una subdivision
convergente o divergente

Fuente: Foglia Maria Elena. El tejido Urbano y el disefio de la Urbanizacion.
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TRAMA VIARIA
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Dos Orientaciones de vias Sistema Vial en “ Arbol”

paralelas generan una red '
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Red irregular generada por la superposicion de un sistema en “arbol” con otro de
vias paralelas.

Fuente: Foglia Maria Elena. El tejido Urbano y el disefio de la Urbanizacion.
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TIPOS DE TEJIDOS URBANOS: resultantes de la combinacion de distintos tipos
urbano-arquitectonicos con diferentes tipos de organizacion de vias
PUNTUAL LINEAR TRAMA O PLANAR

simple

VIARIO LINEAL

arborescente

simple
[

VIARIO EN RULO

circuitos multiples
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simple

VIARIO EN RED

jerarquizada
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GEOMETRIA \
DEFINIDA 7}
\J

EQUILIBRADA
E IRREGULAR
PLAZA RESIDUAL ‘

EQUILIBRADA DE
' GEOMETRIA
ORTOGONAL
- DILATADA
-,

PLAZA AISLADA
LIGAMIENTO
ENTRE VIAS

ADYACENTE SUPERPOSICION

f SOBRE (a ambos

ALAVIA 1

lados de la via)
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COMO SE ASIENTA'Y CUANTO OCUPA EL TIPO URBANO ARQUITECTONICO SOBRE
LA MANZANA O PARCELA EN LA CIUDAD LEGAL O FORMAL

El tipo esta aislado sobre la El tipo ocupa el ancho total El tipo esta aislado, retirado Factor o indice de
linea municipal. retirado de la linea municipal. de medianeras y linea municipal. ocupacién del
suelo (FOS)

Relacién entre la
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y edificacién
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Superficie terreno
100 m2

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO

Retiro de fondo

v

F.0.S = SUPERFICIE EDIFICADA EN PB
250/1000= 25%

40 SUPERFICIE DEL TERRENO

Retiros laterales |
- 0000000

Retiros de frente

A\

Linea de edificacion

\4

Linea Municipal
Cordon de Vereda

- FACTOR DE OCUPACION TOTAL (o LE.P)
T o i F.O.T = SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL
o _
Lo SUPERFICIE DEL TERRENO ~ 500/1000= 05
{1 Linea de edificacion
Linea Municipal y E
Cordén de Vereda WEEEFES 2

El desarrollo de esta unidad se complementa con el estudio de:

®  Elespacio interior de la ciudad. Antonio Zarate Martin. Editorial Sintesis. Afio 1991. Capitulo 4,

Morfologia Urbana, pag. 73-96.
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I ‘Las activjdaies se complementan en el momento del dictado de la c‘lase.
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A6. Clase n°6

° ° 3 o
Unidades Ambientales unidad n° 4

Arq.Jorge Montenegro
Marco de referenciay enfoque conceptual

En primer lugar es necesario sefialar que la presente metodologia de Ordenamiento Urbano-
Ambiental en base a Unidades Ambientales, ha sido aplicada como co-autor por quien suscribe en la
Ciudad de Santiago de los Caballeros-Republica Dominicana (700.000 habitantes, 1997).
Posteriormente se han realizado estudios bajo este enfoque en la provincia de Cordoba: como director
en las Ciudades de Villa del Rosario (15.000 habitantes, 2005) y Luque (10.000 Habitantes, 2005-
2006); como co- director- junto a un equipo de jovenes Arquitectos con gran vocacion hacia el tema -
enlalocalidad de Adelia Maria- Departamento Rio IV (7.550 habitantes, 2006-2007).

En el caso de Republica Dominicana la Propuesta de Ordenamiento Urbano Ambiental, esta siendo
aplicada con relativo éxito (no obstante la fuerte presiéon del mercado y capital inmobiliario, grupos
privados desarrollistas y cierta debilidad del gobierno local respecto a la normativa urbana propuesta)
en el Territorio Urbano de Santiago de los Caballeros, segunda ciudad de R. Dominicana.

El presente proceso de Planificacion innovador implica contar con la participacion de todos los actores 8’91
involucrados para tales efectos. El actor Publico representado por politicos, funcionarios y técnicos

con incumbencia en el tema de la jurisdiccion Municipal como asi también miembros del Poder

Legislativo. El actor Privado con representantes de la Industria, CAmara de Comercio, inversores

inmobiliarios, desarrolladores privados y otros. Los actores de la comunidad que integran las

Asociaciones de vecinos, ONGs, Asociaciones Intermedias, profesionales, Cooperativas, Instituciones

Publicas de Vivienda, etc.

La transferencia de esta metodologia resulta un tanto condicionada en el desarrollo de nuestro trabajo
practico, por tratarse de una ejercitacién académica en un curso acotado en el tiempo, se hace
imposible plantear la etapa de diagnostico y propuesta con la participacion de todos los actores
involucrados sefialados. En los estudios operacionales y especializados de la realidad como los
senialados precedentemente, se trabaja en seminarios participativos y con todos los actores en las
etapas citadas.
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El enfoque conceptual que se pretende dar al Ordenamiento Urbano Ambiental de nuestro Sector de
estudio, y posterior Area en particular, parte de reconocer que toda proposicién de normas y acciones
enlourbano, responde a:

« Comoseinterpreta el fendmeno del territorio en su conjunto.

+ Como se propone un modelo de Planificacién y Gestion que se compatibilice con dicha
interpretacion.

«  Cuélessonlosobjetivos que se pretenden alcanzar.

El ordenamiento previsto hace referencia al concepto de organizacion espacial (atributos y elementos
constitutivos) y al manejo de los requerimientos, recursos y potencialidades de! Sector, y Area en
particular bajo estudios tanto en lo fisico-funcional, morfolégico-perceptual y socio-ambiental.

Los conceptos subyacentes en esta interpretacion sostienen que:

«  El territorio, en las distintas escalas de actuacion es un sistema integrado por ambientes en
interacciéon, cuyos elementos sociales, naturales y construidos definen sus estructuras y
funciones.

« LaPlanificacion y Gestion Territorial se fundamentan en una participacion orientada hacia la
sustentabilidad ambiental, la equidad social y la competitividad econémica ciudadana.

Toda Planificaciéon y Gestion del Territorio, sélo puede lograr los objetivos que se proponen si
incorporan la participacion social en sus procesos, en la formulacién de los diagnosticos, de las
soluciones (propuestas) y en la toma de decisiones. La participaciéon induce a la concertacion de
intereses y a la coordinacion de acciones conjuntas entre diversos actores sociales. Este seria el inico
camino que:
«  Garantiza la sustentabilidad ambiental en toda intervencion de preservacion o mejoramiento
dei territorio por ei consenso logrado.

«  Facilita la distribucion equitativa de los recursos, en funcién de los requerimientos acordados
y consensuados por la comunidad.

« Revalorizalosrecursos que posee el territorio a fin de mejorar su base econémica.

Se trabajara con el concepto de Unidades Ambientales entendiendo como tales "a toda porcion del
territorio en el que la relacién de la Sociedad, el Medio Natural, el Medio Construido y el Medio
Productivo se genera, se construye y se controla de una manera diferenciada de otra, configurando un
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territorio de ambientes integrados" ( Corral, J: 1990) y dependiendo de las caracteristicas intrinsecas
de esa porcion del territorio en términos socio-ambientales, fisicos-funcionales y morfologicos-
preceptuales.

Una Unidad Ambiental es una porcion del territorio que comparte caracteristicas comunes dada su
condicion natural, socio ambiental, los usos que se desarrollan, el trazado y parcelario, los modos de
ocupacion del territorio, el paisaje resultante. Cada unidad ambiental es en si misma una Unidad de
Anélisis- Diagnostico yuna Unidad de Planificacion — Gestion.

La Unidad Ambiental como Unidad de Analisis - Diagnostico

Lainterrelacion entre las variables de los 3 aspectos - ya senalados- permiten identificar porciones del

territorio urbano diferenciadas entre si constituyendo un mosaico de situaciones disimiles y con una

vision que va mas allda del Zonning tradicional por patrones de asentamiento que prioriza
fundamentalmente lo fisico-funcional y lo morfologico-perceptual y de manera muy eliptica lo socio-

ambiental. Se trata que a la forma y funcion de las estructuras urbanas se incorporen otras variables

que hacen a la estrecha relacién Espacio-Sociedad para arribar a un analisis y diagnostico mas

"realista" incorporando lo socio-ambiental como categoria fundamental en la comprension,

interpretacion y posterior respuesta en proyectos, obras, como asi también en normas urbanisticas %
para la Ciudad como proceso de Desarrollo, con Eco proyectos Sustentables y la Gestion de los

mismos. Las variables que caracterizan cada enfoque en una unidad ambiental son:

Desde lo fisico-funcional:

« Laactividad socialmente determinada o uso del suelo predominante.

« EL fraccionamiento o subdivision del suelo: trazado dado por la trama viaria, la manzana
(forma y dimension) y las parcelas en cuanto a forma superficie y dimensiones de frente,
fondo y laterales.

« Laocupacion del suelo.

«  Densidad poblacional (nimero de habitantes por hectarea)

« Las condiciones edilicias: antigiiedad, estado de la edificacion y/o conservacion.
«  Datos historicos de la urbanizacion-etapas.
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+  Dotacion de infraestructura, servicios y equipamientos.
« Tipos de vias: jerarquia, funciones y perfiles.

Desde lo morfologico-perceptual:

«  Eltipo Urbano Arquitectonico (vivienda, comercio, industria, otros). <!l El estilo
Arquitectdnico

o Alturas

«  Retiros: frente, fondo y laterales.

«  Factor de ocupacion del suelo (FOS) y Factor de ocupacion total (FOT) ~ Identidad,
legibilidad imagen.

Desde lo socio-ambiental:

« Empleo/ingresos econdmicos.

+ Tenencia de la tierra. Localizacion espontanea o planificada.

«  Hacinamiento ( personas por cuarto).

+  Conexion de la vivienda a las redes basicas de infraestructura.
«  Materiales utilizados en la vivienda.

«  El acceso a los equipamientos sociales y servicios.

«  Grado de deterioro, contaminacion, poluciéon

La Unidad Ambiental como Unidad de Planificacion

A partir del diagnoéstico por Unidad Ambiental, es posible orientar un programa de actuacién con la
participacion de todos los actores en biusqueda de un desarrollo sustentable Se trata de reconocer en
base a un diagnostico integrador Unidades de Desarrollo, las que se corresponden con Unidades de
Proyectoy de Gestién-Regulacion, segtin seindica:

Unidad de Desarrollo:
Se puede definir el concepto de Desarrollo como el proceso tendiente a buscar una mejor calidad de
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vida a través del bienestar econémico, social, cultural, politico, cientifico y tecnologico de una
comunidad propiciando un ambiente de sustentabilidad en el territorio. Contempla los
requerimientos (necesidades y/o carencias, apetencias, valores) de la poblacion que alli habita.
Requerimientos que se establecen segregativamente en el territorio, en particular en los centros
urbanos, determinando condiciones de vida diferenciadas entre sus habitantes. Esto supone no solo la
percepcion de una homogeneidad en lo econémico y cultural, sino también la asignacion de
prioridades en aquellas subareas que requieren de acciones tales como rehabilitacion y/o
revitalizacion, de preservacion y potenciacion urbana, de conservacion paisajistica, de consolidacion
deinfraestructuray equipamiento, de preservacion ecoldgica, entre otras.

La ruptura hombre-ambiente puede producirse por subutilizacion de los recursos, por ausencias
minimas de habitabilidad, por degradacion de los recursos existentes o por falta de control para evitar
situaciones de destruccion de la relaciéon sociedad-ambiente. Bajo esta perspectiva, se considera a!
ambiente como un potencial de desarrollo y no como un problema, porque con la satisfaccion de los
requerimientos se potencializa ese objetivo. Se diferencia de un enfoque tradicional de Planificacion,
en la mayoria de los casos fisico-funcional y morfolo6gico-paisajistico exclusivamente, ya que éste no
considera los requerimientos y necesidades de la poblacion en la zonificacion de un territorio dado; es
decir no considera el enfoque Socio-ambiental propiamente.

Unidad de Proyecto y/o Diseio:

Definida por los componentes estructurales, morfologicos-preceptiieles y ambientales de un paisaje 93?
urbano, rururbano o rural-natural cualquiera. Componentes que no se los considera estaticos o
"fotografiados" en un momento determinado, por el contrario dinAmicamente integrados a los
cambios de la realidad. Se amplia a todos los elementos de un ambiente dado, considerando no solo su
situacion actual sino también sus potencialidades y restricciones para el desarrollo futuro. La
atmosfera, los microclimas, la fauna, la flora, la topografia, la geomorfologia, los rios, montafas,
lagunas, canadas etc. se incorporan a este criterio, conjugados con la arquitectura dentro de un ambito
urbano o rururbano y rural-natural. A diferencia de un enfoque tradicional (fisico-funcional y
morfologico-perceptual), no se reduce a la percepcion de un estilo arquitecténico ni a la sumatoria del
equipamiento con el paisaje. Se amplia a todos los elementos de un ambiente dado, considerando no
sblo su situacion actual sino también sus potencialidades y restricciones para el desarrollo futuro.

Unidad de Gestion-Regulacion:

En tanto constituye una porcion del territorio que presenta intereses comunes entre sus habitantes, es
factible movilizar los recursos (escasos o no) en una misma direcciéon (la de los requerimientos)
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dinamizando la concertacion y compatibilizacién de intereses y la coordinacion de acciones entre: la
comunidad en si misma; la comunidad y el Municipio, las ONGs y las organizaciones de base territorial
con el Municipio. Ello implica también proponer y/o reformular Leyes, Normativas u Ordenanzas de
estricto cumplimiento para los fines deseados, que desde luego seran consensuadas entre los distintos
actores. La participacion del usuario se potencializa cada vez que asume la defensa de sus intereses, ya
sea porque se han visto afectados o se veran afectados por distintas intervenciones urbanas
provenientes del sector publico y el privado. Considerando esta instancia, se facilitan los procesos de
gestion ambiental porque se induce a la participacion desde las apetencias, valores, costumbres y
necesidades delos usuarios.

Se diferencia de un enfoque tradicional (fisico-funcional y morfologico-perceptual exclusivamente),
porque éste en general, no contemplalos procesos de gestidon-participacion en la organizacion espacial
urbana, rururbana, natural o rural. (Montenegro J.y Corral J. 1997).

En sintesis, la adopcion del término Unidad Ambiental, en reemplazo de la denominaciéon
tradicional de "zonas", se ajusta mas a los principios antes senalados porque es compatible con el
enfoque de lo sistémico-ambiental. Con esta denominacion se busca sintetizar la complejidad de
factores que interactian en el desarrollo de un territorio en las escalas urbana, sectorial, de areas y
subareas, rururbana natural o rural; obtener una mayor aproximacion de la investigacidon-accion
transdisciplinaria al conocimiento de la realidad espacial; orientar un programa de Gobierno
Municipal que visualiza globalmente y actiia localmente; se definen normas que respondan a las
potencialidades y restricciones que presentan los recursos urbanos, rururbanos, productivos y
naturales, del ecosistema del territorio en su conjunto.

Guia parala caracterizacion de cada unidad urbano — ambiental:
condicion posible de desarrollo, proyecto, regulacion y gestion.

Unidad de Desarrollo:

En base a los objetivos de desarrollo que se establezcan por areas o subareas, es posible nombrar cada
unidad con diferentes designaciones. Algunas designaciones posibles son:

Unidad ambiental de conservacion y puesta en valor del patrimonio wurbano
arquitectonico: se trata de areas que contienen edificaciones de valor patrimonial (arquitectura
doméstica, o edificios institucionales de valor historico, cultural o paisajistico). Sobre ésta se prevee
desarrollar acciones para preservar las caracteristicas edificatorias y del espacio urbano resultante,
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contribuyendoa ponerenvalor el area en su conjunto.

Unidad ambiental de conservacion ecologica recreativa y puesta en valor paisajistico
ambiental: se trata de areas de mayor potencial para el desarrollo de usos recreativos (Reserva
Natural Urbana, Reserva Ecologica, cursos y entorno de rios y arroyos). Son superficies no

urbanizadas, con importante presencia de verde natural.

Unidad ambiental de produccion rural: Comprende las areas de produccion rural intensivo
frutihorticola, en ellas son necesarias acciones de control del potencial impacto ambiental (suelo,
aguia, aire), y revision de los modos de produccién (control del empleo de plaguicidas en
fumigaciones aéreas y terrestres) incorporando eco- tecnologias.

Unidad de remediacion ambiental: se trata de areas expuestas a actividades que han

impactado negativamente sobre la calidad ambiental del territorio que ocupan y su entorno
(canteras, usos industriales peligrosos, depositos de residuos) Se recomienda la remedicion de ese
territorio, remocion de contaminacion o contaminantes para la proteccion del ambiente, adecuacion
de usos para su re-desarrollo.

Unidad de corredores: Se trata de dreas de conformacion lineal de jerarquia urbana-regional y/o

barrial-sectorial de usos mixtos (vivienda, comercio, servicios) que requieren de actuaciones que

revaloricen su caracter lineal de ejes estructurantes con jerarquias diferenciadas a través de:
intensidades y formas de ocupacion del suelo diferenciadas del resto de las unidades segtin sean las
caracteristicas de cadauno de ellos . Se prevee para éstas el ordenamiento de cartelerias, provision de
mobiliario urbano, y otros.

Unidad de rehabilitacién integral: configuran areas de muy baja calidad ambiental, en

condiciones de pauperizacién, precarizacion del habitat y alto grado de hacinamiento que exige
intervenciones de rehabilitacion integral, de las condiciones de vida de la poblacién alli asentada.
Requiere acciones para el desarrollo, proyecto y gestion integrales: en cuanto a regularizacion de la
tenencia de la tierra, dotacion de infraestructura, equipamiento, una politica de nuevas viviendas, con

acciones concertadas entre pobladores, Municipio, ONGs teniendo como objetivo fundamental
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que habita estas areas se encuentra en condicion de indigencia, ya que sus ingresos no le permiten
satisfacer sus necesidades basicas.

Unidad de rehabilitacion parcial: presenta déficit parcial en cuanto a carencia de infraestructura

y servicios, equipamientos basicos, vivienda y otros. Corresponde a poblacién de nivel socio
econ6mico pobre o media pobre, de bajo poder adquisitivo, perono en situacionde indigencia.

Unidad de conservaciéon paisajistica- ambiental: configuran 4reas dotadas de
infraestructura, equipamientos, servicios, de buena y muy buena calidad edilicia, consolidadas con
baja densidad poblacional, vivienda individual y colectiva. Estas areas poseen valores paisajisticos-
ambientales de una calidad que merece ser conservada o mantenida a los efectos de no alterar sus
condiciones.

Unidad de consolidacion y densificacion con baja, media y/o alta densidad: Se trata de

areas dotadas de infraestructura, buena accesibilidad y conectividad urbana y sectorial. Esto permite

alentar inversiones mixtas publicas- privadas que apunten a recualificarlas, ya sea con la
incorporacion de equipamientos particularizados, el diseno de los espacios publicos, o con mayores

alturas edilicias y por tanto mayor densidad poblacional, diferenciables por zonas.

Unidad de concertacion para eco proyectos sustentables: Comprende aquellas areas
vacantes cuya localizacion y en funcion de la accesibilidad y/o condiciones del entorno permiten
alentar inversiones publicas y/o privadas con mix de usos tales como: viviendas de media-alta
densidad, equipamientos comunitarios integradores, recreacion, comercio, servicios, oficinas pero

tendiendo a controlar suimpacto ambiental, que contribuyan al desarrollo econémicoy social a nivel
barrial-sectorial sin alterar y/o mejorando las condiciones del entorno. Supone también la integraciéon
de los diferentes grupos socio- econdmicos que el sector presenta.

Otras designaciones posibles o combinaciones de estas.

Unidad de Proyecto:
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Proyectos operativos (principalmente a cargo del Estado)

De Infraestructura y Servicios: red cloacal, red de desagiies, recoleccion de residuos, limpieza de
terrenos baldios u otros.

Red vial: diseno, pavimento, sefializacion, mobiliario u otros.

Equipamientos sociales: dispensarios, guarderias, escuelas u otros.
Espacios verdes: parquizacién, iluminacion, mobiliario, nuevas plazas, plazoletas y otros.
Proyectos de loteo y vivienda social

Proyectos de desarrollo (principalmente a cargo del Privado o el Inversor)
Urbanizacién ( loteo e infraestructura)

Complejos residenciales (de baja, mediay alta densidad)

Equipamientos sociales: escuelas, centros de salud, recreacion, u otros.
Equipamientos comerciales

Unidad Regulacion

Usos dominantes W

Uso Residencial: uso dominante de vivienda individual, vivienda individual agrupada y/o vivienda
colectiva. Este uso se complementa con comercios y servicios de escala barrial.

Uso Recreativos: centros deportivos, plazas, parques
Usos Mixtos: comercio, residencia, servicios y otros.

Usos Institucionales; administrativo, sanitario, educativo, cultural y otros.

Areas Especiales: para el desarrollo de proyectos estratégicos en base a las condiciones naturales,
funcionalesy/o del patrimonio construido entre otras.

Area Protegidas: reserva de verde, proteccion del patrimonio natural.
Usos Industriales: tipo inocuo, tolerable, molesto, nocivoy/o peligroso.

Unidad de Gestion



A6. Clasen® 6

SINTESIS UNIDADES AMBIENTALES DE UN SECTOR DE ESTUDIODE LA CIUDAD DE
CORDOBA

Ud. Ambiental de Recuperacién y
Preservacion ecologica recreativa a escala

urbana (Parque-Reserva)

Ud. Ambiental de Recuperacion, Preservacion
ecologica recreativa y puesta en valor
paisajistico ambiental a escala urbana (Rio)

S Ud. Ambiental de Recuperacion, Preservacion
ecolbgica recreativa y puesta en valor
paisajistico ambiental a escala sectorial

-Ud‘ Ambiental de Recuperacion ecoldgica
productiva (canal de riego Sur)

-Ud. Ambiental de Rehabilitacién Integral
(villas)

-\,.'- Ud. Ambiental de Rehabilitacion Parcial
(poblacién pobre, B Va. Urquiza)

Ud. Ambiental de Integracion y conservacion
paisajistica (countrys)

iUd. Ambiental de Concertaciéon para Eco
proyectos Sustentables

- Ud. Ambiental de Consolidaci6én baja densidad

Ud. Ambiental de Consolidacién de media
densidad

© Ud. Ambiental de Conservacion Paisajisticas
(B9 Chateau, B® Covico)

- Ud. Ambiental de Corredores

__.-' " _Ud. Ambiental de consolidacién de alta
o
WA densificacion y mix de Usos

Fuente. Grafico arq. Monica Martinez. Catedra UrbanismoIA.2010.
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A6. Guia de estudio Clase n°® 6

Actividades
Las actividades se complementan en el momento de dictado de la clase.

1. ¢ Qué procesos dinadmicos caracterizan cada una de las unidades ambientales analizadas
en el sector de estudio del T.P. ?

2. Cada unidad ambiental presenta segin su localizacion caracteristicas de zona o corredor.
Conceptualiza. Ejemplifica en tu T.P.

3. Cada unidad ambiental presenta un patrén analitico y un patrén normativo. Caracteriza
ambos conceptos.

4. ¢Qué aporta al planificador el anélisis de unidades ambientales?
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A7. Clase n°7

unidad n°5y 6

Ecoproyectos Urbanos Sustentables
Arq.Jorge Montenegro

Cuando hablamos de Proyecto Urbano o Ecoproyecto, necesariamente no puede soslayarse la
dimension ambiental del mismo, por cuanto su concrecion y la realizacion implica un impacto, bajo,
medio o alto dependiendo de la magnitud y complejidad del mismo, que puede ser de implicancias
negativas o positivas para el sector o area urbana donde se localice. De alli que el concepto de Eco
proyecto Urbano deviene de la relacion como ya se afirmara al comenzar este texto, entre el Medio
Construido, el Medio Productivo, el Medio Natural y el Medio Social: el proyecto relacionado a lo
“ecoldgico” o Eco urbanismo, implica una nueva vision de los territorios urbanos regionales en la cual
se encuentra subyacente el logro de propuestas que hacen a la calidad de vida de manera integral de los
habitantes de una ciudad o region (Ruano 2002).Esto implica visualizar el espacio urbano con una
fuerte conciencia desde lo ambiental como un todo, en las distintas etapas metodolégicas relacionadas
al Ecoproyecto Urbano: relevamiento, anélisis, diagnostico, objetivos, estrategias y propuestas, que a
su vez implica un marco de concertacion y consenso participativo entre los distintos actores que
intervienen en el hacer ciudada través de Eco proyectos Urbanos Sustentables.

Cuando se habla de sustentabilidad, y segin distintos autores y organismos internacionales (con
algunas discrepancias entre ellos pero no de fondo), tales como M. Ruano (2002),R.Rogers (2000), H.
Girardet(1992); tratando de resumir un concepto general de sustentabilidad en términos ecologicos,
puede afirmarse que se trata de una instancia de utilizacién, mejoramiento y/o conservacion del
ambiente que supone su aprovechamiento parcial o total sin alterar sus elementos, atributos y sus
potencialidades para el desarrollo de las generaciones futuras.

EI Eco proyecto Urbano como instrumento de la planificacion de ciudades.

Partiendo del concepto de Planificar: "plan general, cientificamente organizado y frecuentemente de
gran magnitud, para obtener un objetivo determinado". (Diccionario Enciclopédico Ilustrado-Océano
Edicion. 1997), el Ecoproyecto Urbano constituye una actuacion y concrecion urbanistica en
determinados puntos, sitios, areas o sectores de una ciudad con multiples y variadas actividades:

(1)Ruano, M. “Ecorubanismo: entornos urbanos sostenibles: 60 casos de estudio. Edit. G.G.Barcelona.
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residencia, oficinas, hoteles, culturales (teatros, museos), artisticas, centros comerciales, deportivos,
recreativos y otros. Se trata de un "mix" de usos cuya magnitud y complejidad requerira del soporte de
las infraestructuras (redes), de un sistema de movimientos (conectividad y accesibilidad) y del
transporte (publico y privado) de una fuerte incidencia en los flujos de transito. La determinacion de
"lugares" en la ciudad para la concrecién de un Eco proyecto tiene que ver con lo que se da en llamar
“areas de oportunidad” o “nuevas centralidades”.

Esto implica reconocer ventajas comparativas de un "lugar" respecta otros, teniendo en cuenta
aspectos tales como: accesibilidad a las Areas Centrales y otros sectores urbanos, soporte suficiente de
las infraestructuras, equipamientos del entorno, la Legibilidad e identidad, disponibilidad de suelo,
precioy otros. Puede tratarse de "vacios" o bolsones no ocupados, o bien de areas deterioradas sin uso:
fabricas, depositos, galpones y otros de propiedad privada o areas de caracter Publico Institucional,
estaciones de FFCC, de Buses, aeropuertos, darsenas de puertos y otros.

Dependiendo del "lugar", de la magnitud y complejidad deun Proyecto Urbano, el mismo tendra una
jerarquia barrial-sectorial, urbana o urbano-metropolitana, Regional o Internacional. Ejemplos
reconocidos Internacionalmente de Proyectos Urbanos tales como Puerto Madero en Bs. As., el
conjunto de Proyectos "estratégicos" en Barcelona, la recuperacion de la ria en Bilbao, entre otros.
Pero se hace necesario distinguir entre Proyectos Urbanos y Ecoproyectos Urbanos Sustentables
propiamente. Los citados ejemplos constituyen, sin dudas, ejemplos de renovacion urbana de alta
cualificacion para cada una las ciudades donde se insertan. No obstante no pueden ser considerados
Ecoproyectos como tales, més all4 de la puesta en valor e incremento de los Espacios Puablicos y
Preservacion del Patrimonio Urbano-Arquitectonico: Parque Urbanos como nodos o lineales, plazas,
calles, bicisendas, edificaciones de valor y otros, pero que constituyen “lugares” de apropiacion,
insercion y uso social. Resultan, a mi criterio, dudosos los espacios publicos de Puerto Madero en este
sentido. Enlos casos citados, son muy puntuales los ejemplos con uso de energias alternativas a través
de recursos renovables, metabolismo circular y las politicas de estado para con los recursos no
renovables.

El ordenamientoy preservacion de los Centros Historicos de Quito, Ecuador, Lima, Cuzco y Trujillo en
Perd, La Paz, Bolivia, México DF y Santiago de Chile, sdlo por mencionar algunas Ciudades,
constituyen algunos de los elementos que apuntan al Eco Proyecto como tal, pero no hay dudas que
resultan de gran valor en la cualificacién de un Centro Urbano. El paradigmatico caso de Curitiba,
Brasil es el mas importante en términos de Eco Proyectos y Urbanismo sustentable de América Latina.
Es posible afirmar que la Ciudad de Curitiba, en su conjunto, se constituye como Ciudad Ecologica y
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asi fue reconocida y declarada por Naciones Unidas. En particular se tuvieron en cuenta para esta
calificacion, los siguientes aspectos: recoleccion y tratamiento de la basura, el transporte publico,
puesta en valor e incremento notable de la superficie de espacios verdes publicos y la preservacion del
patrimonio urbano-arquitecténico.

Otros casos a nivel mundial, reconocidos como Ecoproyectos Urbanos Sustentables (Ruano: 2002) se
podrian mencionar: “Ecolonia”-Alphenaan der Rijn, Paises Bajos, 1989-1993; Atelier LucienKroll.
“Urbanizacion Ecologica Geroldsacker,”Karlsruhe, Alemania 1990-1994; Planungsgruppe Integrale
Architektur, “Urbanizacion Bioclimatica”, Tenerife, Islas Canarias, Espana, 1995, Instituto
Tecnologico y de Energias (ITE); “PostdamerPlatz”, Berlin, Alemania, 1991-1998, Piano, R.-Rogers R.
;“Ciudad Jardin Puchenau” Linz, Austria. Rainer, Rolan, Arquitecto, 1962.

Otro aspecto importante a destacar y que caracteriza a los Ecoproyectos Urbanos, es la sinergia que
producen, entendida esta como la concatenacion de procesos inductores de réditos socio-ambientales
y econémicos.

a) Si bien algunos autores consideran, que a partir de un conjunto de proyectos urbanos
"estratégicos" se hace ciudad, los mismos deben necesariamente insertarse en un Plan General
de Desarrollo Urbano-Ambiental o Esquema de Ordenaciéon Urbanistica Integral, con una
visidon holistica del espacio urbano, prefigurando los nuevos usos del suelo, las densidades
apropiadas, hacia donde debieracrecer la mancha urbana, los requerimiento viales, de 12073?
infraestructura y equipamientos, detectar las Areas de preservaciéon natural y de revitalizacion
y/o refuncionalizacion del Patrimonio Historico construido, costos y beneficios, las reservas
de suelo para Espacios Publicos convocantes, integradores y de inclusion social, los espacios
necesarios y accesibles funcional y econ6micamente para la incorporacién de la poblacién mas
desprotegida ala"Ciudad Legal.

“...Eldisefio y el planeamiento urbano deben incluir, como componentes estructurales y desde el inicio
mismo del proceso de diseno, las nuevas tecnologias de la informacién y telecomunicaciones, asi como
también las preocupaciones ecologicas, dentro de una estrategia global de sostenibilidad”. (Ruano:
2002)

¢Que debiera contener o que implica un Eco proyecto Urbano Sustentable inserto en un
Plan General?

a) Unconjunto de "ideas fuerza" que surjan en funcion de los requerimientos de las comunidades
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locales, con objetivos y estrategias que contengan una vision fisica-funcional, socio-ambiental
y morfologica-perceptual del Espacio Urbano.

b) Concertacion entre los distintos actores que tienen que ver con el “hacer” y “pensar” la ciudad:
la comunidad local representada por las asociaciones de vecinos, Cooperativas,
organizaciones intermedias, ONGs, Colegios Profesionales y otros.Los actores
privados:desarrolladores urbanos privados, Camara de la Construcciéon, empresas en general
de este rubro, bancos privados y otros. El Estado representado por los organismos técnicos
competentes con incumbencia en el desarrollo urbano. Los Centros de Estudio e Investigacion
Universitarios Puablicos y Privados, con énfasis en lo Urbano-Ambiental y Tecnologico.

¢) Los aspectos basicos y no excluyente s entre si que definen y debe contemplar un Ecoproyecto
Urbano sustentable, tienen que ver con: la Movilidad referida al Transporte Publico que
desaliente el uso de vehiculos particulares. La cualificacion y cuantificacion de los espacios
publicos: parques, plazas, calles, sendas peatonales, ciclo vias, que generen espacios de
integracion social, de comunicacion, de encuentros. El uso de tecnologias alternativas: diseno
bioclimatico, energia solar, materiales de construccion, reciclado de residuos, tratamiento de
liquidos y s6lidos, aprovechamiento de las aguas pluviales y otros. La densificacién como
concepto de ciudad compacta y amigable, en contrapartida de la ciudad difusa, anodina, poca
densa y extendida. El rescate y recualificacién del paisaje natural y la Preservacion y/o
refuncionalizacioén y puesta en valor del patrimonio construido.

d) La financiacion y gestion del Ecoproyecto, es decir la concertacion Pablica-Privada para el
costo-beneficio del mismo. La rentabilidad econdémica logica y legitima de los Grupos
Inversores y los beneficios sociales-ambientales hacia los cuales debe apuntar el Gobierno
Local, préstamos blandos de bancos publicos y privados, apoyo de los Gobiernos Provinciales y
Nacionales, Organismos Internacionales, ONGs de paises desarrollados y otros.

e) Lapuesta en marchay ejecucion del Eco proyecto, lo cual exige un fuerte liderazgo y decision
por parte del Gobierno Local, la coordinacion y seguimiento de las distintas etapas con la
participacion delos Actores.

f) La evaluacion final en términos del cumplimiento de los objetivos planteados y resultados
esperados por los "actores" que intervienen en el "hacer ciudad" mencionados en el puntob).
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Amododeircerrando el presente documento es posible afirmary adhiero al pensamiento de Girardet,
Rogers, PNUD, FLACAM, FUNAM entre otros, que el Planeta Tierra, en tanto cuanto, el ser humano
no tome conciencia de los desafios irreparables que puede ocasionar al Medio Ambiente, si no existe
un adecuado uso, manejo, tratamiento y aprovechamiento de los recursos finitos no renovables (agua,
gas, petroleo )con la utilizacion de tecnologia de punta yla vision prospectiva en cuanto al tratamiento
de los recursos renovables tales como la reforestacion y utilizacion adecuada del suelo rural,
preservacion de fauna y flora, inexorablemente, sin pretender ser apocaliptico, en el mediano y largo
plazo, el Planeta Tierray quienes habitamos en €l sufriremos las consecuencias que pueden llegar a ser
muy graves. Siguiendo a Girardet, H (1992), es necesario concebir las ciudades y su planificacién,
aplicando el metabolismo circular para el logro de territorios urbanos-rurales sostenibles. Para
finalizar transcribo 3 (tres) citas de reconocidos escritores y poetas latinoamericanos que abren luces
deesperanza...

"Las utopias no son prondsticos ni proyecciones de datos, ni resultados de encuestas, ni siquiera presagios;
mas bien son destellos de la imaginacion, aspiraciones casi inverosimiles que sin embargo llevan en st mismas
el germen de lo posible. Un generacion sin utopias sera siempre una generacion atascada (aunque tenga la
obsesion de lavelocidad) e inmovil (aunque se agite sin cesar)..... "

MARIO BENEDETTI

"La enmienda y el soneto"

en Pagina 12, Bs. As. 3-6-90.pp 18~19 m

Ahora hay que volver a empezar. Pasito a paso, sin mas escudos que los nacidos de nuestro propio cuerpo. Hay
que descubrir, crear, imaginar..... Hoy mas que nunca es preciso soniar. Sofiar, juntos, suefios que se
desensuefieny en materia mortal encarnen...”

EDUARDO GALEANO

"El nifio perdido en la intemperie"
fragmento reproducido en Pensamiento propio, Junio 90. pag. 1

" ....s0lo con una ardiente paciencia conquistaremos la espléndida ciudad que dara luz, justicia y dignidad
todos los hombres...."

PABLO NERUDA

Fuentes y bibliografia consultadas
*Ruano, M. Ecoubanismo: entornos urbanos sostenibles: 60 casos de estudio. Editorial. G.Gili. Barcelona. 2002.
*Rogers, R. Ciudades para un pequeio planeta. G.Gili. 2000.
Girardet, H. Ciudades alternativas para una vida mejor sostenible. Madrid. Ediciones Celeste. 1992.
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Instrumentacion para el desarrollo de un proyecto : Ejemplos de tipos edificatorios

TORRES
l 20 m

Torre base cuadrada (400 m2)
+ de 4 plantas (6 a 15 plantas) segln estrategia cantidad de

20m departamentos: 5de 64 m2 (20 hab/por planta) 4 hab/dpto

Torre base rectangular (450 m2)
+ de 4 plantas (6 a 15 plantas) segin estrategia cantidad de

departamentos: 6 de 60 m2 (24 hab/por planta) 4 hab/dpto

TIRAS

v 3

1 Tirabase rectangular (825 m2)
Jir‘_['“- “Hj qu i segin estrategia hasta 4/6 plantas cantidad de
~—II—II—T:|,-[~ C TT- departamentos: 10 de 68 m2 (40/60 hab/por
planta) 4 hab/dpto

Tirabase rectangular (6oomz2)
segin estrategia hasta 4/6 plantas cantidad de

T departamentos: 8 de 60 m2 (32/48 hab/por

BLOQUES

Bloquebase cuadrada (225m2)
segun estrategia hasta 4/6 plantas cantidad de departamentos: 2 de 85 m2

(8/12hab/por planta) 4 hab/dpto
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; g CLAUSTRO N SEMI
( Sup. Base: 2496 m2 J::I ﬁ :ﬂ CLAUSTRO

< < > » cantidad dptos | Dle »<1—> Sup. Base: 1228 m2
planta: 28 de 70 m2 Cantidad de dptos
112 hab/planta p/planta: 14 de 70

m2 cada uno, 56

ELE
Sup. Base: 1248 m2 m
<:I cantidad dptos

p/plantas: 14 de 70
m2 cada uno, 56

@ hab/planta

Aclaracion: Para obtener n° de dptos se ha descontado un 20% de la sup. total destinada a circulacion, caja
escalera sala de maquinas servicios, etc.

<:| Posibles ingresos desde planta baja segtin proyecto arquitecténico
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TIPOLOGIA INDIVIDUAL TIPOLOGIA INDIVIDUAL APAREADA (PH)
CALLE CALLE
10 mts 7 mts

B

N

a

3
SUP. MINIMA P/PARCELA: 300 m2 SUP.MINIMA P/PARCELA: 175 m2
FRENTE MINIMO: 10,00 mts FRENTE MINIMO: 7,00 mts

TIPOLOGIA ATERRAZADA (INDIVIDUAL / TIRAS) (PH)

SUP. MINIMA P/PARCELA: 160 m2
FRENTE MINIMO s/calle publica 8,00 m, PEATONAL

CALLE
A A
‘ :‘ H — | |
AL T - |<1[
> | —
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MUNICIPALIDAD OF CORBOBA | = || EJEMPLO1
- pamn bl bbb L it L= _| Sup.parcelas: 69171,20 m2 D:14
R |‘L “ I Sup. manzanas: 42481 m2 Z:12
| Ji | | Sup. Calles: 19875 m2 M:1
— = |— "] Sup.E.V.:9829,2 m2 (19,9%) P:39
o =3 N© unidades: 392 colectivas
” I I = 62 individuales
r i1 = TOTAL: 454
| I-_-I 1- -
f -
N° de habitantes: 1589
i I Densidad Bruta: 216,19 hab/has
I = | F.0.S.: 32%
- . F.O.T.: 0.9
(L1 - h: 6./12 .
| e | =—— = Retiros: 3 y 8 mts. (min)
| 'I:T A | = J eI ] = | Entre Bloques: 1vez h (min)
i I 1 | |Tl i ==l N de estacionamientos: 454 (+100%)
- M =T Sup. n® viv./P/sup. parcela: 1 unidad
!.__\l_"|=|.
E — p/c 152,35 mts
| — |:1_|||
=S = Il
R SO (N O I . 1 O A N PR
I e | s Commy [T p 109
I [ | i - T
VISTA OESTE I ]
VISTA NORTE Liz ]
LU
EERSEE S SR RSRAT e AESES
VISTA ESTE = L |
: | | I [ J |
; l ! . o | | _ 1 § o~
e S == = = I = 7> = %=
: [el el 2 |t

VISTA SUR
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fif

LT rT
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- “ - |
PITTITIE
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E S : e
e CUE I g
s W Ll 248 gl | Bz | |
| ?n T\ \E
S og—— L NE )]G
‘__ﬁ I b et C T B LT [ '§
b
T i
] |

252 ; SEAT 5 lta3a g [ hee ] p 1L otdd
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—

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA —

T AN T e TNET
T T RN

Y
i

= L L

VISTA OESTE

EJEMPLO 2
Sup. parcelas: 73892 m2 D:14
Sup. manzanas: 56602 m2 7:12

Sup. Calles: 9740 m2
Sup. E.V.: 11550 m2 (20,40%)
N° unidades: 500 colectivas

56 individuales
TOTAL: 556

M:1
P:39

N© de habitantes: 2224

Densidad Bruta: 260 hab/has

F.0.S5.: 30%

F.O.T.: 0.96

h: 6/12

Retiros: S/LM 3/6/10 mts. (min)
Entre Bloques: 1vez h (min)

N© de estacionamientos: 350 (70%)

Sup. n° viv./P/sup. parcela: 1 unidad

p/c 132 m2 de sup. parcela

o

|
DA A = b
%ﬂa—m—@mq—ﬁ.%&ilf

N WX

| e |
VISTA NORTE

bz ]

1

e

VISTA ESTE
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I

d

FaUiEAMEN T
RO NT B0,

L. -

] _

L

LR

roull g 1 TTES)

|

-
)

[ a1 A E A ATR T LT

v

?

__J__.;

rpff.arlf//(//f.ﬁ.l...

Pt R

E

_ .._

SO A
ALNTLERRE

_.r %I

Ejemplo elaborado por Arq. Jorge Montenegro
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MUNICIPALIDAD DE CORDOBA w5 JEMPLO3
CATASTRO PARCELARIO fﬂ:&‘m ‘;‘ Sup. parcelas: 46000 m2 (4,6ha) DZ3O
BARRIO IRUPE MAHZANA E 8 c Sup. manzanas: 33650 m2 (63,5%) Z:11
g 0 £ : Sup. Calles: 5450 m2 (16%) M:24
| Seton [T e [ Sup. E.V.: 6900 m2 (20,50%) P:8/9/10
| HEH N° unidades: 313 colectivas
] ’ 34 individuales
[Ty TOTAL: 347
ool
N° de habitantes: 1388
Densidad Bruta: 264 hab/has
F.0.S.: 25%
F.O.T.: 0.80
h: 6/12/21
Retiros: S/LM 3,5y 10 mts. (min)
Entre Bloques: 1vez h (min)
N° de estacionamientos: 205 (65,5%)
5::?‘::;200: 5 M Jefe Seccion Cartografia
[ I [ [ m
<L — 1 —1 Ty
WEN] T L P P el
VISTA OESTE .

b b

== ME nﬂ%ﬁa o e
o e}

VISTA NORTE

S AL P S
isdiiadan)

2] 2l

VISTA ESTE

| .
[ ] I F— =
VISTA SUR
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el (R )

|
\
186,92 VIRA DEL MAR I
5 I-
BT o 10 10 " !(
- w
4] !
N N i
N o ‘.
3 L
@ 10 0 “) § |
Lo -
~
& Wzpam P NN o g iz |
E
£ :
L =)
3 &
J1 L 5 R
L CONTINUACION o
25 T ONNNNENNNONS R [
v L
=m “ ]
z §E m - g
2 30 L =
9 ' i &

I

! L 3
=] F% w
70 6,64 12

cc

AV, V. SARFIELD -@

Ejemplo elaborado por Arq. Jorge Montenegro
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47,89

40 %o DATOS

49,32

Sup. Parcela 2.32 ha

Ao YA

= Sup. Ambito 2.62 ha

Densidad Bruta 280 hab/ha
E.V + EQ. entre 18 y 25%

(Espacios Verdes
y Equipamientos)

SUPERFICIE AMBITO:
2,62 hs.

SUPERFICIE TOTAL:

2,32 hs.

V6ol

FOS max. 30%

FOT max. 1.2

192
180

Habitantes Promedio x Vivienda = 3.4

692GV

Retiros=min.4m

Estacionamientos=40% en sup. de parcelas

115

A) CALCULO DE POBLACION Y VIVIENDAS

Poblacion = 280 hab/ ha x 2.62 ha = aprox. 734 hab.

Cant. de Viv. Estimadas = 734
3.20

aprox. 219 viv.

152

\
158,79
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T 40 \
?(9 \
© Mz1 St \
N /r
P1 P2
Q
12 12
40 60
S = e
40 60
o
o Mz2 & S P1
P1 P2
Mz4
\& -/
— 33.16
70 50
EQUIPAMIENTO
Mz3 ~ P2
[ P1 P2 N s ?’\‘
[Te)
\L TN 40 =

B) PROPUESTA DE TRAZADO Y SUBDIVISION

SUP DE CALLES

(1oomx12m)x2+(12m x 94)=3528 m2
% SUP. CALLES
3528 X 100
23200 -
(SUP. PARCELA) ™

15.20 %

C) SUPERFICIE PARA ESPACIOS VERDES
Y EQUIP.

SUP. EVY EQUIP.

(2658 m2 + 1902 m2 ) =4560 m2

% DE EV.Y EQUIP.

(23.200 m2 - 4560 m2) =18.640m2

4560 X100 =

24.46%
18.640
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E ) PROPUESTA DE TEJIDO

o1 Mz1

m 121 A 6 DPTOS X PISO
PB +3 P2 < = >
12
B 4 DPTOS X PISO
—
PB +3 PB+ 6 >
2

p1 Mz2 P2 4 DPTOS X PISO
(-? 20
& PB +3

- ] . :
PB +3 i i e i
PB+6 6X4=24 4X4=16 4X5=20

Pl Mzg P2 (Ax4) + (Bx5) +(Cx2)
@ (24X4) + (16X6)+ (20X 2)
o
o PB +3 96 + 96 + 40 = 226 VIV.

] VERIFICA




E) VERIFICACION FOS Y FOT
PAR. | SUP. SUP.CUB. PB FOS FOT
— Mzi P1 2080 600 m2 28.84 1.15%
= o P2 2632 600 m2 22.79 0.88
g - M P1 2080 600 m2 28.84 1.15
L — z2
= — P2 3120 640m2 20.51 1.20
MiL Mz3 P1 2080 600 m2 28.84 1.15
= P2 3120 640 m2 20.51 1.20
= m 15.112 m2 Mlax. 30% Max. 1.2
PB +3 2 P2 verifica  verifica
= CALCULO DE FOS CALCULO FOT
SUP. CUBIERTAPB X100 SUP.CUBIERTA TOTAL
= = SUP. TERRENO SUP. TERRENO
PB +3 N
= PB + 6
P1 § (*) EJEMPLO MZ1-P1
yl 72 P2
- = 2 A BLOQUE B BLOQUE
* = > >~
[a] -
o = PB+3 = - =
600X 100 =
28.84
PB +3 =3 A BLOQUE B BLOQUE
2 S PB+ 6 (PB X N°PISOS) + (PB X N°PISOS)
ey — (240X 4) + (360X 4) = 2400 = 115
& M‘%S Fe 2080
™ =
+ =
o = PB+3 F) ESTACIONAMIENTOS 40%
- \ P1 (24+16) X 0.4 = 16
| Mzt =575 (24 +16)x 0.4 = 16
P1 (24 +16)x0.4 = 16
‘ ‘ \ Mz2 P2 (16 + 20) X 0.4 = 14.4
P1 (24 +16)x0.4 = 16
Mz3 P2 | (16+20)x0.4 = 14.4
G) CALCULO DE DENSIDAD NETA Sup. promedio estacionamiento 15 x 30 m2
DENSIDAD NETA
cantidad de poblacion = 734 hab./ 1.51 ha. (15.112 m2) = 486 hab. x ha.

sumatoria de superticie de parcelas
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ECOPROYECTO URBANO SUSTENTABLE.
ELJUEGO Y ROL DE LOS ACTORES

PROYECTOS
URBANOS
CONCERTADOS

Mojica Sastoque considera al desarrollo como el proceso tendiente a b
a través del bienestar econémico, social, cultural, politico, cientifico
Considera el desarrollo como un proceso dinamico en cual intervienen ¢

el poder, representado porlos diferente sectores del Estado
el saber, constituido porlas instituciones de Educacion Superi
la produccion, se refiere alos grupos privados de inversiéon
la comunidad, representada en las formas organizadas delos

(1)Mogica Sastoque, F.1“La prospectiva: técnicas para visualizar el futuro' Editorial Legis- Cloo
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A partir de conocer la posicion que asumen cada uno de los actores que intervienen en la produccion
urbana, seinicia a instancia de concertacion sobre las ideas del Plan Director o Maestro propuesto,
y se manifiestan los potenciales intereses de los diferentes actores respecto del mismo. Se sabe a
priori, que la localizacion del area proyecto constituye un area de oportunidad para el desarrollo y la
renovacion integral del sector de intervencion.

Para el desarrollo del ejercicio, se asume que cada actor representa los siguientes intereses:

El Actor Privado o Inversor: representa a la CAmara de Desarrolladores e inversionistas
Privados: la Produccién. Tiene como objetivo central maximizar el beneficio econémico o la
rentabilidad del proyecto como inversion inmobiliaria. Para ello selecciona las dreas con
mayor oportunidad para el desarrollo de proyectos rentables en el corto-mediano plazo.

La Comunidad organizada: comunidad de vecinos del sector que cuentan con el apoyo de
especialistas en la materia de la Universidad: el Saber. La Comunidad acttia en defensa de sus
propios intereses, cuando no se encuentra representada por el Estado, a través del accionar
organizado de ONGs, Instituciones intermedias y la propia Universidad. Esta altima, libre de
todo interés politico y/o econémico, aspira a un desarrollo sustentable social, economico y
ambientalmente equilibrado, haciendo un uso sostenible de los recursos disponibles,
preservando el paisaje natural y cultural, respetando la identidad de cada territorio y de cada
lugar.

El Actor Puablico u organismo municipal tiene una visién supuestamente global de la ciudad y cuenta
con normativas urbanas estrictas, rigidas y quizads poco actualizadas para el potencial sector de
intervencion. En Cordoba, el Organismo Municipal fija la obligatoriedad de dejar un 15% del total de
manzanas a intervenir con el Proyecto Urbano, a Espacios Verdes Publicos (10%) y Equipamientos
(5%). Asi mismo exige todas las infraestructuras necesarias que deberan ser solventadas por los
inversoresy de ser necesario la apertura de nuevas calles, seran cedidas al Municipio sin cargo alguno.

Los actores que representan al Actor Privado tienen como objetivo primordial la btisqueda de
rentabilidad en el corto-mediano plazo, maximizando la relacién costo- beneficio. Entre los objetivos
que presentan pretenden:
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Trasladar al Municipio los costos de infraestructura urbana necesarios para el
funcionamiento de los proyectos (desagiies pluviales, encauzamiento de areas anegables y
otras)

Demandar modificaciones parciales y/ o totales a la normativa vigente con liberaciéon del FOS,
FOTysuperarlas alturas reguladas por zonas

Desalentar los espacios de usos publicos - Espacio Verde y Equipamientos - a ceder por
donacion al Municipio, buscando no superar los porcentajes regulados y que a su vez, estos
puedan serlocalizado en otro sector de la ciudad.

Promover determinadas tipologias edificatorias segtin las condiciones de mercado, orientadas
a grupos socio econéomico con medio y alto poder adquisitivo. Otro aspecto importante que
pretende este grupo, tiene que ver con el caracter de la residencia ya que ellos aspiran a
concretar “barrios cerrados”.

Los actores que representan a la Comunidad con el apoyo de la Universidad tienen corno
requerimientos y objetivos primordiales que la intervenciéon urbanistica contribuya a una calidad
optima del entorno, que no sea degradado y que la actuacion urbanistica (Eco proyecto sustentable) m
tenga un caracter “barrial”, intimista, solidario, con 4mbitos para el encuentro y participaciéon de
eventos sociales y culturales, pero no como isla cerrada sino que conectada con el resto de las tramas
viales del entorno y sectores urbanos. Teniendo en cuenta ese caricter barrial, no estan de acuerdo
con barrios cerrados que entorpezcan las conexiones viales y peatonales. Sugieren que el espacio
destinado como Espacio Verde Publico y Equipamiento, supere el 15% exigido por Ordenanza y sea un
elemento de sutura e integracion con el entorno. Admiten la vivienda colectiva con un FOS menor, y el
FOT que sea un poco mayor que lo indicado por Ordenanza, liberando suelo, y fijando alturas
mayores. Asi mismo, plantean la exigencia de infraestructuras alternativas sustentables tales como
plantas depuradoras de liquidos cloacales, energia solar con pantallas o bien eélicas, pavimento
ecologico, forestacion adecuada al sitio, preservacion del paisaje, y muy especialmente integrandoy
conservando los entornos naturales: rios, arroyos, reservas naturales y otros.

Los subgrupos discutiran, reflexionaran, intercambiaran opiniones tratando de defender sus
posturas. Es posible pensar en ciertas alianzas entre los actores: por ejemplo, el Municipio acuerda
ciertos aspectos con la Comunidad y la Universidad. Por su parte, el el Actor Privado quiere acordar
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con el Municipio que la superficie del Espacio Verde exigido por normay de acuerdo al valor fiscal del
terreno sera invertido en viviendas sociales en las Unidades Ambientales de Rehabilitacion Integral
del Sector.

En sintesis, en estos procesos de gestion, debe primar una dindmica participativa, concertada y
consensuada entre los actores que conforme a los mismos segiin sus intereses y objetivos, pero que
apunte en definitiva a un Eco proyecto sustentable que beneficie al sector y la ciudad en su conjunto.
No debe perderse de vista, que la tltima instancia de la decision final es tomada por el municipio, en el
proceso de consenso-concertacion-propuesta y teniendo en cuenta los deberes indelegables que le

Lecturarecomendada.

ZARATE, Martin. El espacio interior de la ciudad. Capitulo 3 Produccion y Ordenacién del Espacio Urbano.
Editorial Sintesis. 1991.
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B. Desarrollo practico

Las actividades que aqui se presenta (1), son indicativas del desarrollo practico de la materia.

Los Ejercicios que se consignan- estan previstos como actividad complementaria de asistencia a las
clases teoricas. Sudesarrollo se adecuara al Cronograma del ciclo lectivoy ala dinamica particular de
las clases de taller, pudiendo agregarse o adaptarse ejercicios segiin cada situacion particular.

Asi mismo, el Trabajo Practico Anual en su Primera y Segunda Parte se desarrollara con las
adaptaciones pertinentes segin el sector de estudio que se adopte y las actividades de integracion
conjunta con Arquitectura IV, Paisajey otras materias del nivel correspondiente.

Bi.ejercicio N° 1
Laproblematica Urbana Latinoamericana

Afirma un proverbio chino: “Los maestros abren la puerta, tit debes entrar por ti mismo...El maestro
busca... con la llave que posee, abrir la puerta despertando inquietudes en el alumno, estimulandolo
paralograr que se dedique al trabajo de aprender” (2). y2§7-7

Objetivos
Motivar al alumno en la tematica de abordaje de la disciplina urbanistica

Relacionar los grandes temas de contenido teorico con la realidad local, nacional e
internacional

Dimensionar el alcance de los conocimientos urbanisticos y reconocer los diferentes
instrumentos de intervencion urbana.

Reconocer el impacto delaglobalizaciéon, enun contexto econémico neoliberal.
Identificarlos actores que participan de la produccion urbana.

Identificar los grandes desafios urbanos actuales: la pobreza, la problematica ambiental, las
formas del crecimiento urbano.

(1) Los ejercicios y guias de Trabajos Practicos forman parte de la propuesta pedagogica presentada por la Arq. Ménica Martinez, Concurso Profesor Adjunto
2008. como reelaboracién de la produccién dela catedra.
(2)Guillermo Jaime Etcheverry. La Tragedia educativa. Revista Nueva.



B. Desarrollo Practico Urbanismo I a

Desarrollo

Lectura, discusion y elaboracion de textos seleccionados, para su presentacion en taller mediante
exposicion oral apoyandose en laminas conteniendo una sintesis grafico conceptual.

Modalidad, presentacién yplazos.
Parala presentacion esté previsto el empleo de técnicalibre en laminas modulables al tamafio dela carpeta A3
0 35x50cm.Actividad grupal. Plazos: 1 clase detaller.

Evaluaciéon
Valoracion cualitativa de cumplimiento de la presentacion y exposicion en seminario.
Bibliografia, documentosy clases tedricas aportadas porla Catedra para el desarrollodel T. P.

Labibliografia puede ser variable segtin curso lectivo. Recomendable:
Hardoy, Jy Sattertwaite, D. “Las ciudades del Tercer Mundo y el Medio Ambiente de la pobreza”. Grupo
Editor Latinoamericano IIED. Bs. As. 1987. ( pag. 67-76;101-106)

Hardoy, J. El futuro de la ciudad latinoamericana. Medio Ambiente y Urbanizacién. Documento del
IIED. Bs. As. 1993. (pag. 147-166)

Hardoy, Jy Sattertwaite, D. La ciudad legal y 1a ciudad ilegal. Grupo Editor Latinoamericano ITED. Bs.
As.1987. (pag. 89-99)

Geisse, G. Alternativas urbanas para enfrentarla crisis. Repensando la ciudad latinoamericana. Hardoy,
Morse (compiladores). Grupo Editor Latinoamericano IIED. Bs. As. 1988. (pag. 83-95)

Di Pace, M. Frederovisky, S y Hardoy, J. Problemas ambientales en ciudades argentinas. Medio
Ambientey Urbanizacion. Grupo Editor Latinoamericano ITED. Bs. As. 1992. (pag. 3-26)

Friedman, J. El derecho a la ciudad: Repensando la ciudad latinoamericana. Hardoy, Morse
(compiladores) Grupo Editor Latinoamericano ITED. Bs. As. 1988.

Alderoqui, Silvia; PenchansKy, Pompi (compiladores). Ciudad y Ciudadanos: aportes para la ensehanza
de un mundo urbano. Buenos Aires. Paidos Ibérica. 2002.

Sorribes, Josep; Perelld, Salvador; Izquierdo, Vicente. Las ciudades del siglo XXI: el reto de la
sostenibilidad. Valencia. 2001.



Analisis - diagnéstico del caso Cordoba:
sintesis estructura urbana a partir de la lectura de los com

socio- ambiental y morfologico- perceptual.

Objetivos

Eldesarrollo de este Ejercicio prevé el cuamplimiento de los siguientes o
Comprender la problematica urbana dela ciudad de Cérdoba, s
Identificaryaplicar enun caso de estudio -la ciudad de Cordob

analisis urbano segun los aspectos fisico espacial, socio ambiental ym
Realizar una sintesis- diagnostico de la estructura urbana de Co

Desarrollo

Apartir dela documentacion aportado por la Catedra se debera desar
que permita realizar una sintesis grafica de la estructura dela ciudad
variables principales:

Aspecto fisico — funcional

Territorio Natural: principales caracteristicas topograficas e hidrografi
Territorio Construido: red vial principales, usos del suelos generaliza

aequipamientosy espacios verdes, tipos de tejidos segtn su localizacio

y periférica.
Sintesis grafica Estructura fisico — funcional. Modelo grafico conceptu

Aspecto socio-ambiental

Distribuciéon y localizacion de la poblaciéon en la planta urbana p
indigentes (habitan villas de emergencia en condicion deilegalidad enl
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pobres, ¢) Urbanizaciones Residenciales Especiales ( countrys, barrios cerrados)
Sintesis Estructura socio- ambiental. Problemética socio ambiental por areas central, intermediay

periférica.

Aspecto morfolégico- perceptual

Los elementos referenciales urbanos: los nodos, hitos, sendas, barrios, bordes. Su papel en la
estructuracion y configuracion morfolégico perceptual urbana. El patrimonio natural y el patrimonio

construido: identidad, significados.
Sintesis Estructura morfolégico perceptual: los elementos referenciales del espacio en las areas

central,intermediay periférica. Modelo grafico conceptual.
Sintesis delos tres Enfoques
Sintesis grafico conceptual de los tres enfoques y sus interrelaciones.

Modalidad, presentacién y plazos

Presentacion en carpeta. Trabajo grupal. Plazos previstos a convenir. Cierre con seminario. Las
escalas detrabajo aprox. son 1:75.000 1:50.000 0acomvenir.

Evaluacién

Valoracion cualitativa del cumplimiento y presentaciéon de carpeta por grupos y exposicion en
seminario. Capacidad del alumno de re graficar la estructura base de la ciudad.

Documentacion aportada porla Catedra para el desarrollodel T. P.

Cérdoba en su situacién actual. Bases para un diagnostico. Municipalidad de Coérdoba.

Diciembre, 2000.
Documentos UrbanismoIA. Prof. Arq. Montenegro, Jorge
CD condocumentacion Municipalidad de Cérdoba.



Diferentes Propuestas de configuracion
y conformacion de tejido

Objetivos

Desarrollar una propuesta de trazado, subdivision parcel
equipamiento, espacios verdes, vivienda colectiva de mediay alta densi
Reconocer y aplicar cada una de las variables que intervienen
propuesto: manzana, parcela, FOS, FOT, alturas, retiros.

Evaluar el resultado formal, funcional y ambiental obtenido: e
delos espacioslibres colectivos y publicos, integracion de los volimene

Desarrollo

a. Sobre un area proyecto tipo (promedio 3 ha.) indicada po
alternativas de tejido de media densidad — 250 habitantes pro
habitantes promedio — empleando tipologias de vivienda colectiv.

b. Proponer una organizacién de manzanas y parcelario, desti

equipamiento, un 15 % a espacio verde. El porcentaje destinado
superar el 18%.

c. Volcarlos desarrollos realizados en una tabla que contengalos s
manzanas, tamanos delas parcelas, FOS, FOT, retiros (frente-fon
d. Una vez finalizado el ejercicio desarrolle su propia autoc
proyectual alcanzado: escala , proporcién y contenciéon de 1
publicos, integracion de los volimenes, accesibilidad vial y peato
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Modalidad, presentacion yplazos

Esquicio. Presentacion técnica libre en laminas modulables al tamafio de la carpeta- 35x50cm-.
Los grupos seran de un maximo de 3 alumnos. Elplazo previsto de desarrolloesun diadetrabajoen
taller.

Evaluacion
Valoracion cualitativa de cumplimiento de la presentaciéon y exposicion en seminario.

Bibliografia, documentosy clases teéricas aportadas por la Catedra para el desarrollo
delT.P.

Documentos UrbanismoIA. Prof. Arq. Montenegro, Jorge

“El funcionamiento de la ciudad: elementos que la componen”. La morfologia urbana: el tejido
y surelacion con la topografia, la trama vial, la subdivision del suelo, el tipo urbano arquitecténico y la
formay ocupacion del lote.

“Eco proyectos urbanos sustentables. Ejemplos de configuracién urbana”



Analisis comparativos
de proyectourbanosresidenciales - Ecopr

Objetivos:

Analizar ejemplos de proyectos urbanos y reflexionar sobre ellos
Desarrollar la capacidad de lectura critica de cada caso: las acti

condiciones ambientales.
Internalizarlos mecanismos de gestion en cada caso, la escala d

laplanta urbana.
Desarrollo:

Comprende el analisis de proyectos urbanos en general y de eco proyec
mediante la lectura e interpretacion de la documentacién provista por 1
cuestionario base.

¢En qué sector de la ciudad selocaliza el proyecto? ¢Cémo es el sopo
coneste?

¢Como es el trazado?, ¢Como se ordena el viario?, ¢Qué actividades co
¢Qué superficie abarca el proyecto?, ¢Cuanta poblacion alberga?, ¢ Qu
¢Esladensidad uniforme?

¢Como esta resuelto el espacio ptblico en los mismos? ¢ Que supe
publico?

¢Como es la configuracion fisica resultante y surelacion con el entorno?

¢Qué estrategias ambientales se desarrollan?
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Modalidad, presentacién y plazos

Esquicio. Presentacion técnicalibre en laminas modulables al tamafio dela carpeta-A36 35x50cm
Actividad grupal. Elplazo previsto dedesarrolloesun diadetrabajoen taller.

Evaluacién

Valoracion cualitativa de cuamplimiento de la presentacion y exposicion en Seminario.

Laseleccion delos casos puede ser variable segin curso lectivo. Recomendable:

LANGERAK. Ciudad Utrecht, Paises Bajos. 1995-2002 Plan de ordenacion. KCAP Architects &

Planners http://t- ur2.blogspot.com
IJBURG. HAVENEILAND. Amsterdam http://t-ur2.blogspot.com
Stadstuinen, KOOP VAN ZUID, Rotterdam. 2000-2001. Diseiio urbano: Project Group Zuid,

dS+V Rotterdam.
Arquitectos: KCAP (K. Christiaanse), DKV Architects. http://t-ur2.blogspot.com
Ecolonia , Alphen aan der Rijn, Paises Bajos, 1989-1993, Atellier Lucien Kroll.Fuente:

Ecorubanismo. Ruano. G.G.pag.106-112
Kirchsteigfeld, Potsdam- Drewitz , Alemania,1992. Rob Krier/ Christoph Kohl. Fuente:
Ecorubanismo. Ruano. G.G.pag.100-104

Puchenau Garden City. Linz, Austria. 1962 - Roland Rainer. Fuente: Ecorubanismo. Ruano.
G.G.pag.26-30
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B5.ejercicio N° 5
La Gestion del Ecoproyecto sustentable,
actoresyroles que intervienen en la produccion urbana.

Objetivos

Identificar los actores y su roles que intervienen en la produccion urbana: El estado, la
sociedad, la universidad, el actor privado.

Potenciar el protagonismo del Estado, a través de los organismos de gobierno pertinentes ylos
Institutos de Planeamiento, los que deberan proveer previamente las pautas generales de desarrollo
del Plan Maestro o Director, buscando conciliar los intereses potenciales delos actores involucrados.

Reconocer la concertacién como mecanismo de gestion de proyectos de desarrollo sustentable
0 eco proyectos.

Desarrollo

A partir de conocer la posicion que asumen cada uno de los actores que intervienen en la produccion

urbana, y asumiendo cada uno de los integrantes del proyecto un rol, se pretende concertar sobre las ][35;
primeras ideas del Plan Director o Maestro propuesto, los potenciales intereses de los diferentes /
actores respecto del mismo. Se parte del supuesto que la localizacion del area proyecto constituye un

area de oportunidad para el desarrollo yla renovacion integral del sector de intervencion.

Parael desarrollo del ejercicio cada actor asumelos siguientes intereses:

Estado: Mejorar la calidad de vida urbana, sobre la base de un modelo de crecimiento compacto, de
cohesion e integracion social, de uso eficiente de los recursos disponibles (equipamientos,
infraestructura, transporte, etc.) Desarrollar los proyectos previstas en el marco del Plan Maestro o
Director, mediante la propuestade areas de concertacion publico-privadas.

Se debe tener en cuenta que el Estado puede estar representado ademas del Municipio por
Organismos Provinciales y Nacionales, debiendo en esos casos coordinar las politicas y estrategias en
diferentes niveles.
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Privado: Maximizar el beneficio econdmico o la rentabilidad del proyecto como inversion
inmobiliaria. Para ello selecciona las areas con mayor oportunidad para el desarrollo de proyectos
rentables.

Sociedad: Acttia en defensa de sus propios intereses , cuando no se encuentra representada por el
Estado, através del accionar organizado de Ongs, Instituciones intermedias, etc.

Universidad: Libre de todo interés politico y/o econémico, aspira a un desarrollo sustentable
social, econémico y ambientalmente equilibrado, haciendo un uso sostenible de los recursos
disponibles, preservando el paisaje natural y cultural, respetando la identidad de cada territorioy de
cadalugar.

Modalidad, presentacion y plazos

Coémo técnica de trabajo grupal, es cposible plantear el intercambio entre grupos, donde sobre una
propuesta de Plan Maestro desarrollada que asume el rol del Privado, otros grupos acttien como
representantes del Saber, el Estado y la Sociedad. En sintesis, la tarea involucra a 4 grupos sobre un
mismo trabajo. Luego dela actuacion, cada grupo planteara sus conclusiones.

Se espera a posteriori, que los diferentes intereses involucrados, aparezcan representados sobre los
trabajos de cada grupo en unaldmina sintesis de las conclusiones desarrolladas.

Elplazo previsto dedesarrolloesun diadetrabajoen taller.
Evaluacién
Valoracion cualitativa de cumplimiento de la presentacion y exposicion oral en seminario.

Bibliografia, documentos y clases tedricas aportadas por la Catedra para el desarrollo
delT.P.

Documento de Apoyo para el trabajo practico. El juego y el rol de los actores. Prof. Titular Arq.
Montenegro, Jorge
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B6. trabajo practico
anual - 1era parte

Analisis - Diagnostico de un sector urbano y propuesta de
unidades ambientales.

Etapas del proceso de planificacion abordadas en esta primera parte

A IDEA DE DESARROLLO
ANALISIS DIAGNOSTICO OB JETIV 0S PLAN MAESTRO PROYECTO
POLITICAS
ESTRATEGIAS
Objetivos

Estudiar el sector amplio seleccionado de la ciudad de Cérdoba, abordando la primera etapa
del proceso de planeamiento, mediante un método sistematico de analisis - diagnostico, de los
aspectos: socio ambiental, fisico funcional y morfolégico perceptual.

Realizar una sintesis del DIAGNOSTICO, propuesta de sus unidades ambientales, idea de
DESARROLLOyPROPUESTA dereestructuracion delsector de estudio. 11377

ANALISIS — DIAGNOSTICO DE UNSECTOR URBANO.

Desarrollo

1. Localizacion del sector enlaestructura urbana de Cérdoba: identificar el rol y el significado del
sector en la estructura urbana.

2. Analizar el SECTOR bajo los tres aspectos - ya previstos anteriormente — fisico funcional,
socio ambiental y morfologico perceptual, parallegarala ESTRUCTURA urbana delsectorde

estudio.

3. Analizar las distintas AREAS con caracteristicas homogéneas en el SECTOR de estudio o
Unidad Ambientales, bajo los tres aspectos que se indican en el cuadro adjunto.
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ANALISIS Elementos de Analisis Elementos de Analisis
Componentes Componentes
ESCALA SECTOR ESCALA AREA o UNIDAD
Aspecto fisico- Territorio Natural ® Laactividad ouso del suelo dominante
funcional Territorio Construido: proceso de | ® El fraccionamiento o subdivisiéon del
ocupaciéon, usos del suelo, red vial, suelo
transporte, equipamiento, espacios | @ Laocupaciondelsuelo
verdes, infraestructura, trazado, tejido. | ® Ladensidad poblacional
® Las condiciones edilicias : antigiiedad,
estado
e Infraestructuradisponible
e Accesibilidad, jerarquias de vias, disefio.
Aspecto socio El impacto de las actividades y sus modos | ® Tenenciadelatierra urbana.
— ambiental de ocupacién en relacién al soporte | @ Accesos a equipamientos sociales y
natural. servicios
El impacto de las actividades y los modos ® Grado de vulnerabilidad social:
de ocupacioén sobre el soporte construido. disponibilidad de empleo, composicién
Pobreza y probleméatica ambiental: villas familiar, hacinamiento, necesidades
de emergenciaybarrios pobres. bésicas insatisfechas.
El impacto soclo ambiental de las e Deterioro de las condiciones de
urbanizaciones cerradas. . habitabilidad, seguridad y durabilidad
Areas en riesgo socio —ambiental: d PN
o elasedificaciones.
amenazasy vulnerabilidad.
Aspecto Los elementos referenciales del espacio | ® Rasgos de identidad de la conformacion
morfolégico- urbano: nodos, hitos, barreras, barrios, deltejido resultante.
perceptual sendas. e Elementos y espacios de valor
Elementos de valor patrimonial natural, patrimonial.
identidad, significado. Las edificaciones. e Significado.
El paisaje cultural. Elespacio ptblico
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4. Desarrolla el plano sintesis de la Estructura Urbana del Sector y el de las Unidades Ambientales segtin se

indica.
DIAGNOSTICO| Sintesis ESTRUCTURA Urbana sector de | Diagnostico de areas con caracteristicas de
estudio: UNIDADES AMBIENTALES:
° Principales debilidades y fortalezas | ® Areas de oportunidad
del sector de estudio. (potencialmente estructurantes o
® Oferta disponible para la |referenciales) para la localizacion de
localizacién de actividades y tipos de | proyectos.
actividades potenciales que demandan | e Areas de posible renovacion.
localizacion. ° Areas con mayor impacto socio-
ambiental.
° Areas de conservacién de sus

cualidades paisajisticas y ambientales.

PROPUESTA DE UNIDADES AMBIENTALES Y DE REESTRUCTURACION DEL SECTOR DE

ESTUDIO.

Desarrollo 123?97
1. En base a la primera designacion de areas con caracteristicas de unidades ambientales que surgen del

diagnostico, y apoyandose en la ESTRATEGIA general de ORDENAMIENTO URBANO- AMBIENTAL

planteado, se deben proponer las UNIDADES AMBIENTALES definitivas del sector de estudio,
designacion prevista determinala condicién de DESARROLLO para cada una de ellas, a saber:

cuya

Unidad de conservacion ecoldgica-recreativa

Unidad de conservacion y revitalizacion del patrimonio histérico urbano-arquitecténico
Unidad de conservacion paisajistica

Unidad de rehabilitacion integral y/o sectorial

Unidad de corredores

Unidad de revitalizacion paisajistica- recreativa

Unidad de concertacion para eco proyectos sustentables

Otras
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2. A partir del planteamiento de una idea de desarrollo para el sector, se debera realizar una propuesta de
REESTRUCTURACION URBANA, la que deber4a comprender un esquema de organizaciéon que integre las
diferentes UNIDADES AMBIENTALES que se propongan como unidades de desarrollo, proyecto y gestion. La
estrategia de ordenamiento, establecera el sistema de vinculaciones entre areas, lalocalizacion de las actividades
publicas y privadas (residenciales, institucionales, recreativas, etc.), la organizacion de los espacios urbanos
publicos, las distribuciéon de densidades, etc. Todo ello se hara teniendo en cuenta los siguientes objetivos:

e Aprovechary poner en valorlas condiciones del medio natural: clima, cursos de agua, topografia, etc.
e Remediar las areas ambientalmente conflictivas: basurales a cielo abierto, actividades contaminantes

(usos molestos), vertido de desagiies cloacales al espacio publico, etc.
e Rehabilitarintegralmente barrios pobresy/ ovillas de emergencia.
e Proponer el desarrollo de proyectos estratégicos para la rehabilitacion de areas deprimidas o “de

oportunidad”Propiciando la densificacién de areas vacantes o bolsones para un uso mas eficiente de los

equipamientos, lainfraestructura disponible, el transporte, etc.
e Incorporar espaciodeuso publico, como instrumento de integracion, toleranciay cohesion social.

Modalidad, presentacion y plazos

El analisis — diagnostico se presentara en hojas de A3 6 35 x 50 cm y modulos. Actividad grupal. Los plazos
previstos seindicaran en el cronograma de Catedra. Esta previsto un dia de trabajo de campo con visita al sitio, y

un dia de cierre o SEMINARIO con evaluacion en taller.
Las escalas de trabajo son variables, entre 1:20.000, 1:10.000, 1:5.000 yotras.

Evaluacion

Valoracion cualitativa del camplimiento y presentacion de carpeta por grupos, previa exposicion en seminario.
La Catedra presentara toda la documentaciéon relevada pertinente al sector para el desarrollo del analisis

diagnostico correspondiente. La misma consistira en:
Planos detallando accidentes naturales, condiciones topograficas.
Proceso histérico de ocupacion
Usos del suelo
Redvial, jerarquias. Transporte ptiblico.
Espacios Verdes
Equipamiento
Tipos de tejidos —amanzanamientos tipos
Infraestructura disponible.
Registro fotografico actualizado.
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B7.trabajo practico
anual - 2nd parte

El pan Maestro del Ecoproyecto.

Diseiio Urbano Tejido

ANALISIS DIAGNOSTICO ID(‘;E‘J‘E‘%R%SSARROLLO PLAN MAESTRO PROYECTO
POLITICAS
ESTRATEGIAS
Objetivos:

® Desarrollar un Plan Maestro para el area del Eco proyecto o proyecto urbano sustentable mediante
estrategiastendientesa alcanzar un equilibrio ambiental, equidad social, desarrollo econémicoy respetuoso de

laidentidad local, con la participacién de todoslos actores involucrados.
® Instrumentar el desarrollo de estrategias para el diseho urbano, con una vision ecologica de empleo

eficiente de los recursos energéticos y materiales naturalesy culturales.
® Desarrollar una propuesta de tejido urbano de vivienda colectiva para dos densidades tipo (media, alta)

PLAN MAESTRO DELECOPROYECTO

141

Desarrollo

Comprende la organizacion funcional, paisajistica y ambiental del area proyecto. El area de intervencion tendra
una superficie estimada entre 6 y 8 ha. aproximadamente. Las condiciones generales del proyecto que deben ser
tenidas en cuenta son:

e Todapropuestade configuracion fisica quedara condicionada a su adecuada integracion con el entorno.
e Setendraespecial respeto porintegraral plan las condicionantes del territorio natural, el potencial valor

deltejido del entorno ydelas edificaciones singulares.
e Setenderdalarenovacion, rehabilitaciony remediacion de areas ambientalmente degradadas.
e Sebuscara concertar los intereses potenciales de los diferentes actores involucrados: saber, sociedad,

estadoy privado(mercado)

En la misma se prevé la incorporacion de las siguientes actividades, las que se localizaran con las caracteristicas
queseindican:
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Actividades residenciales: se debera localizar y desarrollar el agrupamiento de por lo menos dos
tipos que alberguen densidades altas y medias, con sus correspondientes tipologias y formas de configuracion:

a)-Vivienda colectiva en altura en bloques o tiras con alturas variables ( porcentajes a determinar)
b)-Vivienda colectiva en torres con alturas de 12 pisos y mas (porcentajes a determinar)

Se prevé que un porcentaje de la ocupacion residencial sea financiado por el sector publico y otro mas
significativo por el sector privado.

Trazado: se debera respetar en el trazado de manzanas y definicion de calles el correcto escurrimiento y
canalizaciéon del agua de lluvia, segtn la distribucion de las pendientes naturales y la topografia, evitando
movimientos de sueloimportantes.

Sistema vial y peatonal de vinculaciones: comprende una propuesta de configuracion fisica del
sistema de vinculaciones entre actividades propuestas y existentes, ademas del disefio particularizado de vias
segun jerarquia y funciones existentes y propuestas. La propuesta debera incentivar el uso de transportes
alternativos al auto particular, tales como el transporte publico (disefios paradores), y un sistema de recorridos a
pie y en bicicleta. Ademéas comprende la distribucion de las areas destinadas a estacionamiento publico y
privado.

Equipamientos: comprende la organizacion y distribucion del equipamiento existente y propuesto
(tipo, escala, localizacién) y su contribuciéon a la configuracion espacial del area de intervencién. Se prevé
incorporar un minimo de equipamiento publico y/o privado que se determinara segin la demanda del area
proyecto.

Espacios verdes publicos: se prevé incorporar un porcentaje importante de superficie destinada a
uso recreativo publico, contribuyendo con ella a la configuracién fisica del area- proyecto (< 10 a 15% de la
superficie de lotes), mejorando las condiciones paisajisticas y ambientales (aumenta la superficie de absorciéon
del suelo, las 4reas sombreadas, el intercambio de CO2Y O2, etc.)

Infraestructuras: se prevé el empleo de infraestructuras convencionales y/ o alternativas. Entre estas
altimas se prevé su aplicacion en el reciclado de agua de lluvia para riego, la recoleccidon separada de residuos
(organicos y no organicos o reciclables), el empleo de energia solar en la iluminacion de los espacios publicos,
etc. Entre las infraestructuras convencionales se prevé la organizacion de una planta de tratamiento de liquidos
cloacales, y especial atencion al disefio de un sistema de comunicaciones para conexiones via internet o telefonia
celular.
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Diseiio Urbano Tejido

Comprende el disefio detallado del tejido, su configuracion morfologica y espacial, su determinacion funcional
en cuanto a usos y formas de ocupaciéon (amanzanamiento, subdivision, tamano de parcelas, FOS, FOT, retiros y
alturas).

CONTENIDOS DE LA ENTREGA DELTRABAJO PRACTICO FINAL

Laentrega consistira en:

a. Carpeta conteniendo Antecedentes Trabajo Practico Final (Primeray Segunda Parte)
b. Maqueta escala 1:1000 dela propuesta. Otras maquetas opcionales.
c. Laminas (4 de70x100 cm endisposicion vertical) y CD conteniendo:

Lamina 1: Memoria descriptiva expresando la idea fuerza (grafico- conceptual) de estructuracion -
configuracion del subsector (1:5000), area proyecto (esc. 1:2500). Indicar en la memoria los aspectos
considerados parael ECO PROYECTO (ver anexo)

Tabla 1 indicativa de datos para la totalidad de la superficie del area proyecto

Lamina 2: planta técnica sin sombra indicando dimensiones de calles, manzanas, parcelas, tratamiento

de los espacios libres, estacionamientos, senderos peatonales, etc. Indicar las edificaciones propuestas a escala

(conmedidas), senalizando ingresos. Acompaifiar con cortes (acompanando la topografia)
Lamina 3: Planimetria de la propuesta en escala 1:1000 acompafiada por croquis de recorrido

indicativos.

Lamina 4: Detalle de tejido en escala 1:1000 para una subarea en una superficie aproximadade 2,5a3,5

Tabla 2 indicativa sintesis propuesta normativa para aproximadamente 2,5 ha.

MZ Parc/Lotes | Superficie FOS FOT Retiro de Alturas Densidad
frente- cubierta frente, fondo neta
fondo edificada y laterales hab/ha
Mz1 P1
P2

Cantidad de | Densidad | FOS FOT % de sup. |% desup. |%de % de
Viviendas |Bruta promedio |promedio [destinado a |destinado a |Espacio Equipamiento
calles publ. |calles publ. |Verde
viales peatonales ]Z W
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Anexo: Memoria de objetivos de desarrollo posibles a tener en cuenta en el DISENO URBANO del
ECOPROYECTO, bajo la estrategia del empleo de TECNOLOGIAS ALTERNATIVAS Y EFICIENCIA
ENERGETICA.

Desde lo Socio - Ambiental (Elaboro Arq. Natacha Gordillo)

Sitio ° Preservarlavegetacion del lugar
° Emplear cortinas forestales
°® Condicionar la ocupacion a la topografia existente, minimizando los movimientos
del suelo.
Eficiencia °® Preservar la permeabilidad del suelo controlando la cantidad y tipos de pavimentos
en el uso a emplear, para favorecer la infiltracion de aguas pluviales mediante suelo natural
del Agua de absorbente. Utilizar en &4reas pavimentadas, mecanismos permeables, como
lluvia y de adoquines sueltos no impermeabilizados
T G LE ° Emplear Jardineria eficiente. Usar especies autoctonas de bajademanda hidrica.
o . ° Utilizar cubiertas verdes absorbentes, en sectores de terrazas o patios ubicados por
sanitarios K
encima delocales.
° Utilizar caferias y cisternas de recogido de aguas de lluvia, conduccion a lagunas de
retardo, parariego.
° Planta de tratamiento de liquidos cloacales alternativa o conexiénared.
° Reutilizacion de las aguas grises tratadas para sistemas de riego alternativos.
Energia o Aprovechar la energia solar: emplear energia solar para el Alumbrado Publico,
utilizar colectores solares.
° Aprovechar fuentes de energias renovables
Residuos ° Nodos de disposicién de la basura de manera diferenciada para su posterior

recoleccion y tratamiento
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Desde lo Fisico - Funcional

Diseno ° Posibilitar el uso de ciclovias y sendas peatonales como alternativa al uso del

Viario automovil
° Disenar el perfil viario pensando en la incorporacion sobre las vias primarias de un

trasporte publico masivo. Contemplar nodos de posibles paradas de intercambio de
transporte. Ej: estacionamiento de autos+ paradas de transporte publico+

Uso del ° Prever la diversidad de oferta de usos residencial segin diferencias socio

suelo economicas.
) Prever usos diversificados e integrados ( comercio, residencia, equipamiento)
° Desarrollar un modelo de crecimiento por densificaciéon. Controlar el crecimiento

Desde lo Morfologico - Perceptual

Diseiio ° Producir la integraciéon con el entorno: atendiendo a la morfologia edilicia

morfoloégico inmediatayalatopografia delterreno ]Zw-
o Proponer la disposicion de volimenes mas favorable: que aproveche el

asoleamientoy genere iluminacion natural la mayor cantidad de tiempo. Proteger la

fachada Oeste dela exposicion prolongada al sol
° Evitarla generacion de corrientes de aire indeseadas y presiones de diferenciales del

viento en espacios de uso publico.

Modalidad, presentacion y plazos

El anélisis — diagnostico se presentara en hojas de A3 o 35 x 50 cm y modulos.  Esta segunda etapa se
desarrollara en grupos de 2 a 3 alumnos maximos. El plazo previsto se indicara en el cronograma anual.
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C. trabajos destacados
de alumnos

C.1 Presentacion del
Sector de Estudio

Para el desarrollo del TP final, se selecciona un area proyecto con potencialidades a escala sectorial y
urbana con aptitud para el desarrollode un ecoproyecto urbano residencial.

Los trabajos que a continuacién se presentan forman parte del afio lectivo 2012, para el cual se
seleccion6 un drea proyecto en barrio Maldonado, préoximo altradicional barrio San Vicente.

A continuacion describimos brevemente el sector de estudio, el subsector de estudio y el area
proyecto.
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ECOPROYECTO URBANO: PROGRAMA Y AREAS DE INTERVENCI()N_

El programa de trabajo, para la intervencion urbanistica del

ecoproyecto urbano, se determina en base al analisis |=

diagnostico previamente desarrollado, del que se desprende

la densidad poblacional de proyecto, la demanda de i ; :ﬁmﬂm “P" 4
equipamientosy espacios verdes, entre otros. e s =~ ;
S 4. T
, . . . BEC T ok 1 fri-ld l [
El area proyecto eslaidentificadacomo de oportunidad para | }:mim ket ol i
| ‘

el desarrollo de un ecoproyecto, en base a la lectura de

UNIDADES AMBIENTALES. J‘
1
. .. sup. i i 16
Localizacion Y Datos de poblacién y caracterizacion
aprox.
SUPERFICIE SECTOR. La poblaci()p actual del sector ampl.io ,ronda alredfedor de 55.000 habitantes
Entorno definido por el Rio al Nortey al (Censo Nacional 2001) lo que arrojaria una densidad bruta de aprox. 100
Oezitne, eltmadg ferroe‘iialitt) y(lia(le Calle 550 ha | habitantes por ha., promedio siendo media - baja para la localizacién del sector
Ai‘sh Riverz 2 labarranca ;il g:men:teﬁo“ en la estructura urbana. Poblacién total crecimiento 2022 sector amplio:
Tacia el Oeste. 55.000 (2001) + 10. 000 hab.
SUPERFICIE SUBSECTOR. 100 ha | Lanueva poblacion a incorporar area proyecto para una densidad bruta de 200
Entorno definido por la habitantes, se estima en 3000 habitantes. No se considera la poblacion a
Costanera, Monteagudo y incorporar por renovacion.
Estados Unidos.
15 ha Distribucién de actividades prevista:
SUP;‘SSI{EE‘I%REA 8 agha.aprox. Viviendas colectivas de mediay baja densidad.
st Gl pom s eallies 3a3,5 ha.aprox. superficie a ocupar con equipamientosy espacios verdes.
Learte, Machado, Argandofia de Distribucién de actividades y definicién de tipologfas edilicias:
barrio Maldonado. Vivienda: para las nuevas areas a ocupar se propondran mixturas de densidades
medias y medias altas (entre 200 y 350 hab./ha). La tipologia urbana-
arquitectonica contempla la vivienda individual agrupada (para las areas de
transicion) y colectiva (del tipo bloques, torrey otras, para las areas vacantes)
Comercios y servicios: seran de escala barrial o sectorial, segin el caso y
conformando ejes, nodos o tramas.
Equipamientos: se propondran equipamientos educativos, sanitarios,
recreativos, culturales, en base al diagnostico presentado.
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De la sintesis integradora de los aspectos analizados para el sector de estudio desde los enfoques fisico
funcional, socio ambiental y morfologico perceptual, es posible establecer objetivos prioritarios, a
cumplir - en mayor o menor grado- en las estrategias de diseno urbano, que cada grupo lleve
adelante.

Criterios atener en cuenta en el desarrollo del Ecoproyecto

- Lashuellas del territorio natural

Conocer las caracteristicas del soporte natural, su geomorfologia, topografia, pendientes,
vegetacion autdctona , y como esas huellas pueden ser puestas en valor, haciendo un uso respetuoso
delas condiciones naturales del territorio.

-Los espaciosurbanos dela memoria (de valor patrimonial)

Reconocer el valor patrimonial de algunos espacios urbanos, su uso y edificaciones que lo
contienen, y su significado, no tan solo como arquitectura, sino en su entornoyen la ciudad toda.

- La complejidad urbana. Haciala integracion fisica ysocial ]Zw

Favorecer la complejidad urbana, atando la propuesta en si misma y con el tejido fisicoy
social del entorno, entre otros, mediante:

- Nuevos espacios publicos

Proponer la creacion de nuevos espacios como nucleos integradores (unidades vecinales o
barriales) atractores de funciones - usos colectivos y posibilitantes de integracion social

- Eltrazado dela Movilidad urbana

Promover la creacion de accesos diversificados en cuanto a vias (vehiculares, ciclovias,
peatonales) y de transporte, favoreciendo la movilidad ptiblica sobre el espacio.
Ladiversidad

Desarrollar una propuesta, con ofertas residenciales diversas, donde participen todas las
clases sociales, atendiendo a la diversidad, y evitando con ello la fragmentacion del espacio — su
ghettizacion -
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- Nuevas tecnologias sustentables

Hacer uso eficiente de los recursos materiales y energéticos disponibles, desarrollando
estrategias en el manejo del agua y la basura, la energia térmica, luminica, electricidad. Reducir el
consumo energético tradicional y propiciar el reciclado de la basura, las aguas grises, las aguas
pluviales. Tener en cuenta la exposicion al asoleamiento de los edificios, los planos de sombra, la
presencia del verde, tiposdesolado, entre otros.



de alumnos

\

|

|

|

\

|
'7
\

|

|

|

|

\

\
L

\

iy

| | INTEGRANTES:
\
\
|

AGNESE, Ignacio
.| BAUDINO, Maximiliand
| PERALTA, Ezequiel

=_ LUl DOCENTE:
H | | | Prof. Asist
\ \ . \ \ Arq.Natacha Gordillo

~ ~ ~ ~  Propuestade Eco Proyecto Urbano | | |
\ | N | \ \
\

‘En gsta prop‘uﬂsta ]105 alumnos plantean vincular los lugares mas imporﬁantes del sector, por ejemplo:
el cementerio, la zona de costanera, la plaza de los burros, el club unién san Vicente y parque san
Nic%pte, todo dtravés delas vias existentes jerarquizadas con vegetacion. |

| | I, | | |
‘Paréﬂ lfl realiﬁac‘i()n ?el eco proyecto se basaron en las sig?ientes premisas‘: |

- Preservar la viegetacion existente y realizar un sistema verde conectando los equipamientos del sitio

‘(Asﬁq de anciano Padre la Monaca). Reconocer la topografia para evitar las inundaciones,
desmoronamientos y aprovechar las visuales del rio.
-Je i‘quizalL 10s esbacios publicos al demolerlas edianerasdelos equif)amientos existentes. |
- Pr(H)poner un Centro de Salud y un Centro Cultur‘al, este ultimo complementando el Centro Vecinal
existente.
: Integrar las V1Vie1‘1das con la renovacion de la infnaest%uctura baséndo‘se en un modelo creado por el‘
————— ArguiteetoCesar Carli;el eual prevé el crecifnieﬂt(rﬁegﬁh las necesidadesdelas familias. — — — !
~Crear espacios colectivos en los corazones de manzanas para el uso de las personas del conjunto
‘habﬂte}cional‘. ‘ ‘ |
: Dqﬁl?ir un espacﬂ) verde publico que rodea el 4rep con‘lercial para inteérar a todos los habitantes del‘
sector.
- Reﬁlpicar lajcanchpa de futbol existente.

.. _| C.2trabajo destacado |
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por simple adhesion de un
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La Iﬁ‘@puestg reconoce la topografia del lugar al ﬂise@ar un eje principal en el sentido de las cotas,
Adeinés, ubica el espacio verde publico donde existe la mayor cantidad de vegetacion del lugar, este
coincide en éstar en el centro de la propuesta que se 1é asigna un rol de pulmoén verde. Este espacio‘
posee| continuidad con el equipamiento existente| integrandolo al demoler las medianeras
JBeri etraleﬁ (Asilo de Anciano Padre la Monaca) y propone alli dos equipamientos adicionales d

salud ycultural: Conjuntamente Ias mayores alturas dela propuesta enmarcan el gran vacio, donde en

las ﬁll ntas bajas se proponen el uso del suelo c?merbial. Con ello conforma un espacio nodal de
actividades |que favorece integraciéon social (actividades como: ¢omerciales, institucionales,
@epﬁr‘tlvasyfefldepmale@.

| \

La configuracién morfoldgica de la propuesta es clara y define semi claustros que separan el espacio

ubﬁcro del privado. Permitiendo la creacién de los corazones de ‘cada conjunto habitacional.‘
Jerarquizan el espacio verde publico propuesto con mayor altura y con actividades mixtas comercio-
vivierlda-institucion. Se integra con el entorno inrflediéto al bajar las alturas retomando la existente,
de esta mangra existe una relacién armoniosa (distancia-altura igual a uno). La topografia es muy

ﬁrlp%ﬁtﬁltegnﬁste?ltm drindélaﬁ"abaJaTorrcomlgﬁmerﬁ tipologias con thraTaszTJardln%rdast — 171

Soq@b-Ambienﬂal: | | | |

Se favorece la integracion social con las diferentes actividades propuestas en el gran espacio central e

—— ey % ——  ——— ——  ——  ——  ——  —— —tt T

Ete@randﬂ@ instituciones existentes. | | |
adensidad media planteada optimizaeluso delasinfraestructuras.

Se incorporaelluso de energias alternativas para reﬁiuciﬂ el consumo energético. |
Conello estejproyecto lograla interpretacion de los contenidos de las clages tedricas transfiriéndolas al
‘trab\éj 0 final1 Eco proyecto. |

S [ I U [ A I N o 1
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\

\Prﬁ¥ U
El gitupo reconoce al sector en situacion de aislamiento de la ciudad debido a la falta de conexion de
R/ias‘ intersectoriales, por los asentamientos irreg}llarés e ilegales y por las areas vacantes. De esta

manera se criea un quiebre en el tejido urbano, interrumpiendo la conexion local. Ademas, la costa del

riode radada, con usos de suelo industrial y contalhina?ién.
A ) . : A .
Losialumnos reconocen que- el area vacante a intervenir es un area sin-uso, de gran abundancia de

k/erq‘ebfespaéidllaﬂos. | | |
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Fisico-funcional: = 1L L1 L] 1

rEsté trabajo ?1 enerar dos ejes paralelos que siguen el s?ntido delas cotas evidencia el reconocimiento‘
ala ’;pﬂ)ograf a. Ademas, generan un gran espacio verde publico central donde ubican el equipamiento
bro]ﬁnﬂesto y jerarquizan al equipamiento existenﬁe (Asilo de Anciano Padre de la Monaca), de esta
marnera preseryan la vegetacion existente. | | |
Las imayores alturas de la propuesta enmarcan el gran espacio central, donde en las plantas bajas se
&aroHonen etuso del suelocomercial- Laintegracionsocial se lﬁgr&COﬁlaJmixturadensos propuesto e

el ﬁrbn espacio | central (actividades como: comerciales, institucionales, deportivas y
Fesi qnciale@.ﬁxis‘teunacontinuidadvial. | | |

\ | . \ \ |
Mo‘rﬂol(’)giao - perceptual: \ \ \

E“e define semi claustros y claustros diferenciando el espacio ﬁubﬁco‘ y privado de cada conjunto
abitacional. Se inl[egra con el entorno inmediato jal ba?ar las alturas retomando la existente, de esta
&nal} ra existe ina telacién armoniosa (distancia-altura igual a uno). La topografia es muy importante
e esfce sitio donde la trabajaron con algunas tipololias con terrazas ajardinadas. \

Socid-Amidatal _ _ _ _ _ _ _ _ .

Se favorece la integracion social con las diferentes actividades propuestas en el gran espacio central
integrando las instituciones existentes. | \ \ \
H.‘a densidad }n?dia‘planteada optimizaeluso delas iilfjaestructuras.

Sei BLpOI:a elusodeenergias alternativas parar

Con ello estelproyecto logra la interpretacion de los contenidos de las clades tedricas transfiriéndolas al

‘trabuslj‘o final, Eco proyecto | | |
I

irelconsumo energético.~ — . . . '
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\ PERLO, Eliana | \
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M (ﬁmoria Descriptiva
| |

| |

I | |
| H | 1 | | | | |
[A peﬁﬁir del r‘eﬁonOf,imiento de un sector de la ciudad, del area proyecto y de las problematicas que lo | |

————— afeetan-eomo ser:punto desintegrado, degradadoe inseguro-debido a la débil atadura de un sistema- — — — — -
k/iar]i\o‘, falta Ae infrﬁestructura y equipamiento perqinenlces, depreciacic’)n‘ del espacio publicoy falta de ‘ ‘ m
‘conﬁoﬂidacidn de u sistema edilicio; se propone un ECOPROYECTO ¢omo una oportunidad de re- | ‘

NN estidctumb%nL&'e-funcionalizaci()n e integg'aci\()n del Barrio San Vicente con el resto de la/ \

ciudad. I \ \ \

|

‘El s‘éqtor se, encuentra ubicado al este de la ciﬁdad,‘ separado geogyéficamente por el rio y las‘ |
‘barﬂapcas, d‘oqde r}inguno de dichos recursos es ﬁotenfado como elelqento paisajistico. Es a partir‘ |
\

‘del pﬁoyecto‘ %ue s‘e busca revalorizarlos aprovedhando las caracteris"cicas del soporte natural, su‘

geomorfologia, topografia como asi también su vegetacion existente.
————— Frenta-a la ne¢esidad de-integracién del sector con otros centros, se planteala reactivacion delast — L — — -

principales vias ya existentes que conectan con el resto de la ciudad. Para ello se propone fortalecer el |
eje municipal (Av. San Jer6nimo), recuperando el patrimonio histoérico y cultural, estimulando el |

|
\
sector comeqcigl y qonsolidadndo el sistemade plaias que otorgan caréctpr anico al barrio. | |
\

En funcion de‘ la [\)uesta en valor de aquellos eletmen[cos referenciales‘ del espacio urbano de San‘
icente y del espacio publico, se promueve la participacion e interaccion de las distintas clases

***** lsc onificadovanroniacian a nuestrobaisaie urbano sedoba. T 7
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AREA PROYECTO * Ubicado en un sector del Barrio San Vicente, la idea ‘ ‘
prﬂlciparl que sostiene| el macro proyecto es la| |
| conjsolidacion de un plan urbanistico que jerarquice
ave;idas‘ principales para 1ograr una mayor conexion con | |
las zonas aledafias y de este modo lograr mayor integracion | ‘
anivel ciudad.
fPEeacti{rar la zona centra a partir de su eje primero, | |
refuncionalizando sector comercial, patrimonio culturay | |
1
|
|
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rev. loll:?z—gndo los recursos que posee el area se reactivag

sistema de plazas y se lo vincula con la reserva natural del
artir de un BOULEVARD VERDE el cua
a_el_ecoproye

esté a

€ StP.lC

principal.

, _convirtiéndose en_su_ eje __
\ \

, reﬂresentar a um ptlmt(rtopogrétficamente—especia%, T
tratindose de BARRANCAS NATURALES, se aprovecha
el recurso propio del lugar para resolver el trazado,
ordenamiento de Vivie]ildas, visuales, desaglies dgl
|

| m:u‘ nvalaci(Jm | | Plazas y espacios verdes eC(')pr.oydct('). | . sz .
| B {rqa Verde ri | B Cuirsos de Agaa Asimismo tiene una gran cantidad de vegetacion existente l?
= ﬁ%ﬂ?nml d'.os =A“'! proyects cua}sem ntieneyrespeta en sumayoria.
7 7 | WHPatkimonio ¢ insfituciofies g Areacomereial ~— |~~~ T — — — — — —/ —/ T 7 .
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{nodmflcarlas adaptando el
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lamisma topografia .|

Trazado

continuidad con el rqsto (iel barrio:
mejorar esta condicion .

Hntegraeion-del espaeio verde-del proyeeto-
con el sistema de espacibs verdes
existentes.

Finalmente la nueva ca]11e (antinuaci()n
de la calle Cuba) establecera una conexion
entre la Av. Costanera y|la Av. Sabattini,
uniéndose asi con el resto de la diudad.

Trazado en sentido éste- oeste sin|

i et 8

i

e Tony

edificios del barrio es
de1a2pisos. |
Con la intencién que
el proyecto no genere
un impact
Urbanistico _tan

grande, decidimos
ubicar hacia lo

-puntos laterales- que
estan en contacto con
el barrio, la

residencias de menor
altura y con caracter
mas barrial dejand

el centro del area
proyecto para las
tipologias mas alta
-en -contacto- con -el
espacio verde.
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| Arq. Carolina PeraltaT
Arq. Miriam Liborio
‘Arq. Juan Pablo Scarabello‘

|  Arquitectos Adscriptos
| Arq. German Biglia‘
| _Arq. Julia Schiavoni
\ Arq. Sofia Serio
\ Arq. Agustin Miranda
| Arq. Silvina Palléﬁ
|

Arq. Mara Sicoli‘
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. | \
Areade estudio: Sector NE de Barrio §a1TVitenTp Mauller) | |
‘Cérﬁ ba ha seguido un proceso de urbanizacic’)n‘que consistié en un ‘incremento desmesurado d

areds impermeables en zonas altas, ocupacién de areas inundables - anegables y uso de medidas
lestructurales siguiendo un enfoque sanitarista clasico dando como resultado que los sectores cercanos
alrio sufran desde hace tiempo, serios problemas dﬁ inundacion. \ \

IR o | cummomwoll_&\

DL o  D1. - 4° Jornadas de |

[Relconociendo nuestra drea de proyecto: | Tecn01oglas | |
== i)roi)femaLs almbiénfalés como C(*)ndi(TiOTla* te LAltel:n?twas* ——

I |

ENENEEL B 'D1.1 Ponencian®t
D P D LD L L L L Ll L N
T T O T T T T T T
- et DISERTANTE! |

| | \ e —— | | \ Arq. German Biglia \

I |

\

\

|

\

| | o
‘SHV"tH‘tl te del
an/Vicente se encuentra al sur y este de
c ‘delRidSﬁquL.LabarrancasuLyest& i
del rio comienzan algo antes del limite
oriental y merjdional del barrio, ubicando
al barrio y a la zona de proyecto, en una
suerté de dép%esié)n afectada por la cota
maxima de| inundaciéon del Rio Suquia
(mdgens). | | |
I
\ \ [
\ \ —




| | I | \ \
I B} ) . . ;
Agravantes alahora de proyectar: impermeabilizacion del suelo \

La ggmejis  del problema de las inundaciones urbanas parte de la accion individual. Impermeabilizar

‘soldbyona al Prppiqtario el problema del escurrimientor pero en contraRartida, este inconveniente se
traslada a quienes habitan aguas abajo. \
\ \

La 'p{perméaﬂiliza{ci(’)n del suelo natural aumenta el caudal de agua' pluvial x unidad de tiempo
(imagen 2), acélerando el proceso de evacuacion y desagote de aguas en los terrenos siendo el espaciol
Bﬁblﬁqoﬁ(cogeiorﬁ) el medio de transporte. L

. ~

————— FAt la'hora sefiar; debemos-tomar-el -agua comeo-un- reeurso ma%d&diseﬁek Resulta esencia#
[re]pensar la manera de escoger los materiales y de distribuir los programas para generar
~ lurbanlizaciones de bajo impacto: reagrupando los espacios verdes, favorreciendo el almacenamiento y!
el e?&mrimie;ntyo local y manteniendo los sistemas%atuqales de escurrimiento, pensandolos como una

et herjffniental C(in pjteiciril peia el diieﬁi paisajistiio.(l?lagen ey
A mpéo de r‘eﬂ‘exi(’Jn, desde el disefio de las cubiertas ﬂasta las interveﬂciones en el espacio publico,

breﬁéan del un estudio y anélisis de cada uno del los componentes. Nuestra accién influird
directamente sobre el impacto hidrolégico de nuiestra;s intervenciones y estd en nuestras manos el

‘mitﬂg?r eStOﬁ nflpaﬁ:tos generados en la poblacion (dela ?ual formamos p'Tlrte).
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I \ , P
Ejemplos de proyectos residenciales, | Tecnomglas |
“Low Carbon Communities”- GWL-Terrein LAltel:nf‘twas* -
T T | 'y Vivienda |
| | \ \ \ | |
\ \ \ \

|

\
|
\
R A O [ N B Y I A A - - - - - _ _ il

J
=T = = - == = == = + — — — — — DISERTANT
| | . \ | Arq. Julia Schiavoni

‘GV\ﬁ‘ Terrein es un proyecto de viviendas residencﬁles,\de media-alta dgnsidad localizado en Western,
sterdam, Amsterdam, Holanda. \ | |

Se gitua a 3 km del centro de Amsterdam, y tuvo como premisas esenciales de desarrollo, la
disminucién dé la utilizacion de energia, el disefio de edificios eficientes, y la promocién del transporte
sostenible, premisas cuyo principal objetivo fue reducirla huella de carbono de los residentes. En este

‘senﬁ 0 cabe tefner‘en cuenta que la ciudad de Amsterdam ha implementado muchas politicas par
fomentar el transporte en bicicleta y a pie, lo que mejora infraestructura, permite amplias
\ins‘fﬁlhcioneé de éstacionamiento para biciclet?s, reduce la velocidad y consecuentemente la
seguridad. | | | | | |

El cﬁrpplej o deviviendas GWL-Terrein como una de sus cualidades més importantes, no permite el
| i : L :

uso del vehiculo motorizado, conlo cual se fomenta ala reduccion de la huella de carbono, mediante el
lcontrél de las emisiones que generan los vehiculos, hoy tno delos princibales agentes contaminantes,

\
con esto se promueve el uso de la bicicleta, transporte compartido, y desplazamiento a pie. \
|
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expérﬁnentqﬁ ico‘devidasostenible,y generd una granrespuesta. | |
La Urbanizacion consta de 17 edificios, junto con una importante construccion Ingenieril renovada.
‘Los‘bioques‘ eétén‘dispuestos para formar un perimetro de alta densﬁdad, mientras que las areas
interiores permanecen abiertas, incluyendo gran cantidad de espacios verdes publicos entre los

***** ParﬁLeFlﬁculﬁyonehortalizasn)lantas pequenas-y res. Estos espaciosTofrecerraJros res'rdentesmétsT
opottt nidadEs par? interactuary definir un sentidé de comunidad.

————— ‘Pod@lies €o e‘lui%entonee&con este-ejemplo, queﬂnaradecuadaﬁoédenacién urbanay espaeia ,‘
pensando el éspacio y las actividades que en él se desarrollaran] se soslayan integramente,
posibilitando el acceso cercano a destinos como el trabajo y lugares de abastecimiento, centros de|

‘nueﬁt{a propia huella de carbono podréa contribuir satisfactoriamente a la vida sostenible, en
congecuencia mas saludable para nosotros, nuestra casa, nuestro entorno y nuestra la ciudad.
‘Bibliﬂgiﬁafia: “E&rof)e's \}ibrant New, Low Car(bon) Communitie” ‘.Nicolls Folettaand Simon F%eld Summer 2011. |




77777 Ti\ii\ 77777777777\7777T777777777 D
| | I | | | |
N _ | wm&o%wm.l&\

- R o  D1. - 4° Jornadas de |
El Ecoproyecto urbano como instrumento ' Tecnologias S

————— de ddaptacion a las condiciones adversas | Alternativas | |
del Cambio Climatico. ! 'y Vivienda .

\ | R | | | |
I |
ENENEEL B 'D1.3 Ponencian®3

77777 L7\77\LJ7777777717\7777L777777747L777

77777\7”\77\\77 77777777 ‘7\7777\7777777777\7777
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| | . | Arq. Agustin Mirandal

\
\ H \ N | \ | |
Comlo primera medida para entender el cambio climatico y su relacion con los procesos deg |
urbanizacion hay que definir algunos términos y su/significacion:
‘Seg(}r‘l la coﬁvénci(L)n marco de las naciones unidas pgra el cambio cli‘mético (1992): -Por "cambio‘ |
\clirqg’l%ico " sé entiehde un cambio de clima atribuido directa o indirectamente a la actividad humana |
que altera lajcomposicion de la atmoésfera mundial y que se suma a la variabilidad natural del clima . \
***** tos%”ffe‘ctos ersosdetcambio cimdtico” (modificaciones emrel medioambiente fisicoresultantes — — — — —

de este fenomeno que tienen efectos nocivos en 1 ;

os ecosistemas ‘naturales) , las "emisiones’ ‘
(liberacion de gases de efecto invernadero), y dichos "gases de efecto invernadero” (GEI - entre ellos \
el d"ép{ido de carbono - co2), son producidos en parte por la accion directa e indirecta del hombre. | |

777777 #777777777777#7777777777777777777

\ | L |
Un |[Ecoproyecto puede contribuir de manera activa para

‘disr@i uir GEI po}consiguientelos efectos negativos del cambio
climatico, ya sea a través de la adopcion del verdel como un
77777 Elenie‘ng) principal del disefio, considerando rrgyé‘esﬁqugerﬁiciei T

aral espacios de forestacion o preservacion de las especies
Beg eﬂes existbntés teniendo en cuenta que esto actﬁan como
sumideros; y/a a triavés del disefio bioclimatico en primer lugar y
Fle 1 implep ntaciéon de tecnologias basadas en fuentes de
energia renovables, como la edlica, hidrica, solar y geotérmica
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La emision de estos GEI, principalmente de co2, se delomina huella del carbono y es posible calcular
sureduccion oincremento, ya sea por individuo o bara todo un pioyectqgurbano, mediante diferentes

‘métﬁé 0s como‘ ser ‘el que aplica la Secretaria de. AIiIlblel"lte y Desarrollo ‘ ustentable de la NacTénTver‘
referencias).

'Un ejémplo de/Ecoproyecto urbano basado en la reduccion de la huella de carbono y la utilizacién de
tecnologias basadas en energias renovables es “Zero: E Park” en la ciudad de Hannover, Alemania,|
proyectado por el estudio Foundation 5+. Este proyecto tiene como objetivo reducir la huella de
Lcar‘gpﬁga @};oﬁ)arﬁerrd(rde unacorrecta orientacion de las cvnstruccioﬁes;urrdiseﬁcracabado derlcfsL

\

Se puede concluir que la eficiencia de un ecoproyecto frente al cambio climéatico se obtiene a través de|

— — | — 4 o, g1 — 4 4=

un en disefio basado en principios de Eusﬁ:nﬂﬁbiﬁfleﬁ cﬁmﬁlieﬁdcﬂa incorporacion de nuevas,
tecnplogias solo un papel complementario. \

‘Fuen}ggs‘ | | ‘ ‘ |
‘—Tem 10 — Doct}mefnto F‘inal de la Conferencia, RIO+20 (Confererfaa de Fa Naciones Unidas sopre el desarrollo sustentable), Naciones‘

Unidas, Rio de Janeiro 21.06.2012. A/Conf.216/L.1.Mas Informacién gn : www.uncsd2012.org

F“Zero:E Park,| Hannover, Estudio de factibilidad”, Foundationk5 - Arquitectos y Paisajistas en .www.foundation-|
kasselLde/foundation/profekte—0—4.html | | |

ST —'\ _..--"‘"'"..
Traugh-traneh s_‘,mqm

| .
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I \
S s 1 I - L = DISERTANTE: |
|
|

***** ‘El C%qnﬂeﬁ “Stellwerk 60”0 “Enclave 60” es un 4rea residencial para personas que desean una mejoq
‘calidad devida, un desarrollo "sin coches" con 700 viviendas.

\ bara | \ \

Ofrece espac‘io paravivir de forma diferente: libre de automéviles sin sacrificarla movilidad.

‘DiV%rEidad de ‘Viviéndas, tanto unifamiliares como cohdominios, y abastecidas por energia solar }J

\ene%ia solar pasiva. Combina la construccion bioclimatica y sustentable con la vida sin automovil,|

con . S .., :
derecreacion — por parte de los nifios ylos adultos, Posee una ubicacion eéntrica, tranquila, y a menos
de 500m servicios locales comerciales e infraestructura de salud y edudativa, varios parques de gran

porte|y buenas conexiones de transporte publico masivo. \ \

Asi, Enclave 60 atinalavidaurbana conun estilo de Vida Sostenible que le infiere gran atractivo para

quienes buscan una mejor calidad de vida. \

‘Emﬁs‘iones‘ rIIadu‘cidas de CO2 \ | |

‘Exiq’g una disposicion legal que mediante firma de‘conﬂ"ato los propietaILios einquilinos se compro-
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| | T | | |

\met‘ ‘ n a no llevar vehiculos al sitio o a intentar estacionar en los alredeédores. Esto garantiza que los|

77777 caquoE dggtrg dgllcompkjo sean parael uso GB(CHISiVQ delos ciclistas ylos peatones. El hecho de que
a zona residencial esté totalmente libre de automl6viles y motos deja espacio para la recreacion sin

ries ds, ademas de reducir significativamente lp pr(l)piedad de los automéviles y por ende las

emisiones deé CO2 per cépita. \ \ |

\Cad‘ bloquede viviendas tiene bastidores o estaéionamientos cubiertgs para bicicletas, ya que cada

« . . ‘
77777 pogdrposee almegosunabicidleta. 1y

777777 1 et e e s s e s e s e e s e et s A s et s A S

‘Enqﬂlve 60 es un claro éxito en términos de\Desegrrollo Urbano desde la “NO propiedad del
~ lvehiculo”.La cércahiaalasinstalacioneslocales, al centro dela ciudad, 14 disponibilidad de un serviciol

publico de transporte solidoy el incentivo hacia el gclismo hacenlavida massimpley generan un area
‘resideTncial (fo? alta calidad de viday del espacio al aire lﬁbre parala inter?cci()n entre los vecinos.

————— Esuh ejemploelaredeEcopreyeeto— — — — + — — — — — — — — — — — — — — —
‘Fueni il | | | |
r “Europe's VibraTnt New {_,ow Car(bon) Communities” - ITDP - InstJtute fqr Transportation & l?evelopment Policy - Nicole Foletta and‘

°

Simon Field - 2011 |
Fhttp ‘ ( Jwww.stellwérk6olde/ | | |
| \ [

777777 o - o

Enclavé 60




\ | T | \ \
‘Las &qbierte(lis ge te?hos cubren entre el 15 y el 35% de la superficie del peﬂisaje urbano, significa que las
ciuda

grandes estienen miles de hectareas de espacio iﬁutilizado.

Si qgéramoé esta Euperficie subutilizada para cqnstrhir Cubiertas Vérdes, podriamos prevenir }J
ayudar a cortegir algunos de los efectos nocivos de la urbanizacion: efecto de isla de calor y alteracion

1 1 = L g — ey — - e . -

‘Hel ima, or{ta inacion del aire y el agua, &ce@p “de "aguas de escorrentia e 1nun<ﬁciones,‘
destruccion del entorno natural, ruido. \

‘Estew‘reducén‘el c‘alentamiento y el efecto inverpade}o de las ciudades al evitar que los ediﬁcios‘

\abs%rban lal radiacion solar. Las islas de calor se establecen cuando las superficies oscuras €

impermeables jabsprben calor y lo irradian nuevfmeryte a la atmosfera. Es decir que las Cubiertas
Verdes son mas reflectantes que los techos oscuros y ademés enfrian el aire. Las plantas en unzﬁ
‘Cubqﬁe%a VeEclit absorben humedad de la tierra, 1 evaf)oran a través de sus hojas, enfriando de este
mo ‘ ‘o\la superficie delahojay por consiguiente el a‘lre quelarodea. \ |
\ | |
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Beneficios Urbahos: \ \ \

\
\
fffff - Reducirlassuperficies de F.0.S (Factor de Ocupacién del suelo) delas ciudades | |
‘coné‘icﬂerandp quela Cubiertas Verdes: | | | | |
r AbSorben, filt an,‘drenan elaguadelluvia: No imﬂ)ermreabilizan el suelq | |

- Di$minuyen el efecto de isla de calor | |
1L

[ . \ } 1 \ \ |
- Filtran el aire: aportan oxigeno y disminuyen el CQ2

- A[%?frtan elémentds de disefio urbano.
| \ R
\Eco‘iq)gia Urbana:
***** Ea agﬁerﬁpﬁ?mﬁiefﬁéﬁtafla?orﬁanﬁn;f:iéﬁyél ruido hacen de las ciudades lugares hostiles para,

amlayoria de las plantas y animales. Laimplantacién de Cubiertas Verdes genera un habitat saludable
en aisajé urbano, verificando una mayor pres ncia de aves, de esp‘ecies mas diversas, asi como
|

también la instalacion de flora aut6ctona dispersada por estas.
‘Fuen St | | ‘

77777 - rlledioambiente.orgiiiiiiii L4 £ = B4 4 & 4 L 4 =[] 4 _
Fhttp://www.furjda¢ionhampatu.org, Charla sobre techos verdes de Carlos Blacitelli

[Viviendh colectivia - Bodriim, Turquia |
gad 4 |dara kirmizitoprak (gokhan avcioglu) - arquitectos | |




La fﬁqcién del espacio publico esla sociabilizacién delavida urbana,
mediante la sitios de reunion, encuentro, paseos y actividades
recr, Ativas, estimulando la actividad en los esp@cioé vacantes entre!

\edif‘l‘cios contiguos. | | |
| | .
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Disefiando el espacio abierto ! ' Tecnologias S
e [lAlternativas | |
\ i \ I | \ | y Vivienda | |
| |  — \ | | |

I \
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‘faaﬁ dad como hecho social existe, eﬁtaﬁtoiexﬂg’caT%\ ﬁ)silfiliaadﬂeT - T - T -
usaty poner en valor los espacios publicos. Se llarha eleacio publico al el b E
lugar/dondecualquier persona tiene derecho a circulat. Aquel espaciol  Arq-SofiaSerio. |
de pHrQ)piedad publica, “ dominio * y uso publico. \ \ \ \
‘En MO‘da ciu‘da‘d s<‘3 definen dos tipos de espacios: e& privado y el‘ | |
bﬁ ico. El pYiméro conocido como propiedad rivada urbana, y ell | ‘
segundo de propiedad publica, destinado al viario, log equipamientos| \ \
soci lpiyl(Ts, e@a@osﬁerﬁes.ﬁ ************************
| i \ | | \ \1477
Siloanalizamds desde un aspecto juridico, el espa(fio ptiblico, tiene unal | | 7
\reguﬁarizacid)n\ especifica, es regido por la administracién publica y| \ \
plantea aéieﬁbl idad a todos los ciudadanos proponiendo, ~ | =
: . ! 1. \ |
instglaciones para distintas actividades. De este modo se genera una
\inte@dccién 'sociall que busca satisfacer las Tcesidades urbanas| |
colectivas, permitiendo asi el contacto con otros individuos, acogiendo| \
a dibiintos grppos sociales promoviendo un rol social, cultural y
‘poliHi 0. | | | | |
T DU I | I O
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|
Es Ipor esg que, es importante
plantearse: ¢si mpre es necesario el
kedificio como condensador social?

propiedad
publica

‘/ Perenne
e R e el B ul rl

= ESPACIALIDAD AJJ Interés-comtn —
B espacialidad publica como _

B estructurante dq ciudad.
.JIJIJIJIJIJII _— — — —

- ' 14 ‘ Ejemplo de Esp 1o Pubhco :PARQUE DE LOS DESEOS
L B Mede]thqlo - %

i ‘!f' m” NG

El e&1f1c10 conyocante es la gran excusa para que _‘c,uceqle lo publico en el exterior. La complejidad de
usoé 1Pst1tu<:ﬂopale§ recreativos y comerciales ayuda a} encuentroyla S(?c1ab1hzac1on |

Revisfa SUMMA + 89 - Espacio ptiblico. Centro de justicia en Santiggo de Chile. Afio 2007.
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Conoce tu Ciudad

Tu participacion es fundamental paramejorars
Autores: Prof. Titular Arq. Jorge Montenegro.
Co Director: Arq. Ménica Martinez.

Equipo de trabajo: Arquitectas Adscriptas Paola Lucero Antoniett
Alumnos 2009-2010-2011

Memoria Descriptiva
Integraciéon Socialy Urbana

La Catedra de Urbanismo I A viene desarrollando desde el afio 20
dirigido a jovenes estudiantes de las escuelas secundarias, preferente
Coérdoba.

El proyecto propone como tema de extension educar para conocer:

- El funcionamiento de la ciudad y sus barrios. Los espacios p
espacios recreativos, las vias principales.

- La calidad ambiental urbana de los espacios publicos. El ¢
cualidades socio- ambientales. Su significado histoérico.

El problema central que aborda este proyecto esta referido al uso qu
espacios urbanos, que se expresa en el deterioro permanente delos bie
haagudizado en los tltimos afios.

Si bien la accion Municipal de mantenimiento de los espacios publicos
el rol de la sociedad y su contribucién al mantenimiento y conserva
determinante para alcanzar condiciones de desarrollo.
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Como consecuencia de este problema, los espacios publicos sufren un permanente deterioro, y
apropiacion inadecuada que se manifiesta con: destruccion del mobiliario, afectacion de la
vegetacion, deterioro de fachadas delos edificios institucionales, basura permanente sobre el espacio
publico, yotros.

Este proyecto propone entonces hacer un pequefio aporte, para educar buscando mejorar la calidad
delos espacios que habitamos, mediante un cambio de actitud frente al uso de los espacios ptblicos.

Creemos que es posible poner en conocimiento de los educandos el significado de los espacios ptiblicos
como espacio de construccion colectiva, fortaleciendo el sentido de pertenencia e identificacion con la
ciudad y subarrio.

Elinterés por el desarrollo de este trabajo surge principalmente del profesor titular de Urbanismo Ia
Arq. Jorge Montenegro y su permanente preocupacion por desarrollar acciones tendientes a revertir
el creciente proceso de deterioro que presenta nuestra ciudad. Su experiencia de mas de veinticinco
afnos en la gestion municipal, marcan su preocupacion evidenciada en numerosos intentos truncos
por mejorar la calidad de los espacios, que no han tenido permanencia a través del tiempo. Gran parte
de estaresponsabilidad es atribuible alapropia sociedad que hace usoymal uso de estos.

Es por ello, que alentando la participacion del resto de la Catedra, especialmente jovenes adscriptos y
alumnos motivados por esta tematica, se propone el desarrollo de este proyecto, el que forma parte de
las actividades extensionistas que se vienen desarrollando desde el afio 2009.

La metodologia desarrollada consiste en la aplicacion de practicas de Educacion Ambiental Urbana en
las escuelas secundarias publicas interesadas en este proyecto.

Las practicas educativas consisten en la elaboracion de power points, videos educativos, recorridos e
intervenciones urbanas, entre otras.

La seleccion de las escuelas responde a motivaciones personales de los alumnos de la carrera que
participan, o por acercamiento ala comunidad en los sectores urbanos asignados para el desarrollo del
trabajo practico anual de lamateria UrbanismoI a.

El objetivo central de desarrollo del proyecto de extension es contribuir a educar a los adolescentes y
jovenes cordobeses, generando conciencia de pertenencia de los espacios urbanos y barriales,
cuidando de su calidad, contribuyendo a su mantenimiento y preservacion, identificando los deberes
para con los bienes publicos ylos derechos de ser usados por todos.

Otros objetivos estan orientados a la participacién de alumnos y adscriptos en el desarrollo de las
experiencias como una instancia més de aprendizaje de la materia Urbanismo y como una forma de
contacto con larealidad socio-ambiental delos barrios cordobeses.
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contacto con larealidad socio-ambiental de los barrios cordobeses.

El proyecto comprende tres instancias de desarrollo.

Una primera instancia consiste en la seleccion de la escuela y el desarrollo de instrumentos de
transferencia al aula. Su desarrolla se realiza en funcién de la localizacion de los colegios y los grupos
etarios seleccionados.

Una segunda instancia representa el trabajo que se realiza en los colegios con los alumnos. Su
desarrollo puede variar en cantidad de encuentros y actividades, segtin la programacion que se realice
con la Institucion en cada caso particular.

Una altima instancia consiste en la evaluacion, sistematizacion y difusion de las experiencia
desarrolladas. En esta instancia, se produce una retroalimentacién permanente de la primera etapa,
produciendo mejoras y adaptaciones de los instrumentos de transferencia.

A continuacion se sintetizan en tablas las principales actividades desarrolladas en la primera y
segunda instancia.

Material elaborado para su transferencia:

1. Videos. (Enlaedicion y compaginacion de video e imagenes han participado estudiantes de
la Tecnicatura en Medios Audiovisuales: Pablo Quesaday Yael Cabero y estudiantes de Comunicacion m
Social: Melina Lucero.)

Video: La ciudad y el barrio: Problematica ambiental urbana y espacio publico barrial. Barrio
San Vicente y Miiller. Duracion: 25 minutos.

Sintesis: se desarrollan los términos de Ambiente humano + ambiente urbano - Problemas
ambientales urbanos - Ciudad y Barrio - relacionados con imégenes de la ciudad de Cordoba y barrio
San Vicente y Miiller con sus caracteristicas fisicas y problematicas urbano-ambientales. A modo de
reflexion finaliza con un mensaje de participacion
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Sintesis: se reahza una Video: Problematicas del rio Suquia en su trayecto por la ciudad de

introduccion del Rio Suqula,. gf(")arc(tigltl)a. Se explican cuéles son las problematicas ambientales que lo

sus origenesy surelacion con la
ciudad de Cérdoba. Se explican
cuales son las problematicas
ambientales quelo afectan

Video: Conoce tu ciudad: espacios verdes + equipamientos + red vial. Duracién 40 minutos.

Sintesis: se introduce a los
términos de Ciudad y sus

origenes y los elementos que:,  *
la componen en su " -
estructuracion fisica desde -
los espacios verdes,“-
equipamientos ylared vial.

2. Clases con material grafico en Power Point:
- Archivo Power Point: Rio Suquia.

- Archivo Power Point: Problemas ambientales.
- Archivo Power Point: La ciudad de Carlos Paz
3. Textos.

- Cdérdoba: Una mirada por la ciudad.

4. Cartilla del Buen uso del Espacio Publico (En elaboracion)
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2009 IPEM N°184.Mariano Fragueiro. Céordoba, Capital.
Docentes a cargo: Marcela Malanca - Maria Jests de
Torres. Materia involucrada: Educacion Civica - Plastica.
Curso: 3°"A"y 40 "C".

Actividades realizadas en el Marco Proyecto de extension:
"Problematica ambiental urbana y espacios publicos barriales.
Estrategias de accion para el mejoramiento del entorno urbano en el
tramo este del Rio Suquia".

Herramientas: Video educativo: el barrioyla ciudad. +

Reflexiones + encuestas + dibujos.

En el marco de este proyecto y en conjunto con otras organizaciones
sociales del sector se construyo un mural colectivo para recuperar
un espacio publico.

2009 IPEM N°269. Dr. Cesar Milstein. Céordoba, Capital
Docente a cargo: Alejandra Losano. Materia involucrada:
Especialidad Salud y Ambiente. Curso: 4° afio "C"y"D"

Actividades desarrolladas en conjunto con Proyecto de
investigacion MINCyT: "Criterios para la planificaciéon urbano -
ambiental de areas de riesgo en la ciudad de Cérdoba: el entorno
conurbado alrio Suquia". - Programa de Apoyo Vincular MINCyT.
Herramientas: Video educativo: Rio Suquia + Encuestas.

2010 Instituto De Educaciéon Secundaria y Superior. Carlos Paz -
Cérdoba.

Docente a cargo: Moénica Leonor Aguilar. Materia involucrada:
Salud, Ambientey Sociedad. Curso: 6° afo.

Actividades desarrolladas en el marco de Proyecto de Extension
FAUD: "Conoce tu ciudad. Tu participacion es fundamental para
mejorar su calidad ambiental".

Herramientas: Power Point: La ciudad de Carlos Paz +

Encuestas.
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2010 IPEMNC°201. Leopoldo Marechal. Cérdoba, Capital
Docente a cargo: Erica Quiroga - Materia: Especialidad
Turismo. Curso: 4° - 5°-6° Afio.

Actividades desarrolladas en el marco de Proyecto de

Extension FAUD: Conoce tu ciudad. Tu participacion es
fundamental para mejorar su calidad ambiental.

Instrumentos: Video conoce tu ciudad: espacios verdes -
equipamientos - red vial. + Talleres participativos + Encuestas

Escuela Jeronimo Luis de Cabrera. Miramar - Cérdoba + Escuela
Vicente Lopezy Planes. Balnearia - Cordoba.

Docentes a cago: Marcela Schramm - Patricia Bergia -

Veroénica Giraudo. Curso: 5°y 6° grado

Actividades desarrolladas en conjunto con Proyecto de
investigacion MINCyT: "Criterios para la planificacién urbano -
ambiental de areas deriesgo enla ciudad de

Cordoba: el entorno conurbado al rio Suquia". - Programa de Apoyo
Vincular MINCyT.

Instrumentos: Video el Rio Suquia: problematicas del Rio Suquia en
su trayecto por la ciudad de Cérdoba. + Archivo Power Point:
Problemas ambientales. + Espacio de reflexion.

IPEM N© 4. Chacra dela Merced. Céordoba, Capital
Docente a cargo: Rosa Cacciavillani - Materia: Quimica y Biologia.
Curso: 4° ano.

Actividades desarrolladas en conjunto con Proyecto de
investigacion MINCyT: "Criterios parala planificacion

urbano - ambiental de areas de riesgo en la ciudad de

Cordoba: el entorno conurbado al rio Suquia". - Programa de Apoyo
Vincular MINCyT.

Instrumentos: Video el Rio Suquia: problematicas del Rio Suquia en
su trayecto por la ciudad de Cérdoba + Archivo Power Point Rio
Suquia + encuestas + técnica de murales.




Divulgacion Cientifica

2010. PONENCIA. 4°
Jornadas de Investigacion
"Encuentro y Reflexidn.
Facultad de Arquitectura,
Urbanismo y Disenio (UNC).
Cérdoba.

2011. PONENCIA. 5° Foro de
Extension. Universidad
Nacional de Cérdoba.
Cérdoba.

2011. POSTER. XXX Congreso
y XV Encuentro Arquisur.
Resistencia, Chaco

2011. POSTER. XIX Jornadas
de Jovenes Investigadores.
Ciudad del Este. Paraguay

CUADERNO DE URBANISMO
desairolo, royecto,y

ola
gestion del espacio urbano

Proyecto de Extension: CONOGE TU CIUDAD
Tu participacion es flundamental para mejorar su l}nllllnll AMBIENTAL.

lorge Montenegro + Co- ctor: Arg. Monica Martinez
Paola Lucero Antonietti + Arg. Julia Schiavoni
+ Mdscriptos y Rlumnos de Catedra de Urbanismo 1A

INSTITUCION: Facultad de Arguitectura, Urbanismo y Diseiio. Universidad Nacional de Cordoba.

DIRECCION POSTAL Y ELECTRONICA: Welez Sarsfield 264, CP 5000. faudiurbanismo1

En Lla actualidad os espacios piblicas que
frecuentamos para el ecie, les deporfes. la
racreacién y el desplazamients catidiane,

evidencian un USOSOCHlinadecuado. .o o e grace
de deteriore, Confaminacidn falta de manrenimiento
¥ en casos extremos vandalismo, Esta problemitica
geviene ce una f2ltAde DErENENCIA «  Loacans
de reconocimiento del espacic urbano como espacic de X y
construscién colectiva y participativa

asi camo A

uso cmllall
SHacio pubico
ambiente

EDUCAR, DAR ESPACI PUBLICO.

LACALLE LAPLAZA, LAS INSTITUCIONES.

@ FPromover la comunicacién piblica de la disciplina

Whanisme

ntroducir al alumne en el conocimients de su ciudad y su

barrio de manera gue sus vivencias come ¢iudadane ftengan

como soporte la interpretacién o explicacidn de que

entendemos por Ciudad, come funcicna, gquienes y come
@ntervienen los que hacen la ciudad

Educar al alumna, como criudadano-verino-usuario de ese

resultad

HNE 184, Hariana Fragueiro. Cérdoba, Capita
PEM N2 269. Or. Cesar Hilstein. Cérdoba, Capital
2010~ Instituto De Educacian Secundaria y Superiar

Carlos Paz - Cérdaba

PEM N& 201, Leopalde Harechal. Cérdeba, Caplital

Escuela Jerénimo Luis do Cabrera. Hiramar - Cérdaba

Escuela Vicente Lépez y Planes. Balnearia = Cirdoba.
2011~ IPEM M2 4. Chacra de |a Merced. Cardoba, Capital

eﬂueal:iﬁy Y

mail.com/www.urbanismoia.blogspet.com

Frente a estas situaciones es que el proyecto de
extensién esta HiQIdO a los adolescentes y jovenes - . -
las de ensefiznza media, parfiende de (= EANGAGION
lrllalllnillmul o mlamios ool crecedo ARt

tual los educants Fomaran canclen lEmduEummEdioy
agquirienss 1o: GCOMOCimientos, valores éticos v la voluntad
gue les haga capaces de actuaf  individeal oy
colectivamente de una manera diferente y sustfentable
sobre el territorio que ocupan

@Llos principales problemas urbane-
ambientales
@ Come podemos participar paramejorar La

ciudad y/o el barria
@La participacién de los actores gablica
y arivade

@E! espacio Publico, usos y partenencia

o lnullnlnllumlnnmmi

El desarrollo del
realizado

presente
permite plantear que es necesaria aportar a la
educacion ambiental :.... -

ambiente urbano como espacia de las vivencias catidianas

proyecto, hasta agui

coneciniento de La ciudad o

de Las personas

Con este proyecto de ex én se pretende colaberar
en ta conciencia cel NADMAFUINARD = travis 6o 15 educacion
urbana y conciencia de urbanidad, generando reflexiones
cuidade del ambiemte urbano, en los jévenes

premovisnds el 8 Ddé pertenencia , uso.

La participacidon de los jévenes en los talleres de
reflexifn ha permitide temar contacle y ctonocer cuales
son sus (nquietudes y pensamientes en relacidn a estos
tamas

Adolescenfes ¥
una fuente de emergia 7y
para la tomunidad
opesicidn a quienes prefieren verlos marginados por su
tendencia a perturbar el silencio de los vecindarics
debe s&rF vista came imprescindible.

sabre el

jévenes co
creati
Su integr

fituyen pufenciaimente
idad sumamente wa
ign al contexto social, en

iosa




D. Jornadas, proyectos y notas de catedra



CUADERNO DE URBANISMO 1 Q
desarrol, proyecto, y gestion del espacio wrbano

D3. Beca de extension

Asentamientos Urbanos en Riesgo Ambiental:
Informe técnico-participativo: INTEGRANTES:

El caso Nuestro Hogar IV Lemma, Martin Hernan
Caceres, Eduardo Simé6n

Caceres, Renzo Miguel

DIRECTORA:
Mgter. Arq. Mo6nica
Susana Martinez
CO-DIRECTORA:
Gabriela Cecchetto

Memoria Descriptiva

El proyecto de extension se desarrolla en el sector denominado Ampliacion Nuestro Hogar 111,
localizado hacia el sur de la ciudad, en situacion periférica y en un contexto ambiental de alta ]Za’ﬂ
degradacion. Se trata de 600 familias pobres asentadas ilegalmente sobre un antiguo basural. El
trabajo se desarrolla dentro del Proyecto Marco “Urbanizacién de territorios en riesgo ambiental.
Criterios para su ordenamiento. Estudio comparativo de casos en cordoba y su region
metropolitana” (Directora Mgter Arq. Ménica Martinez) y cuenta como antecedente el trabajo
“Transferencia técnica para el acceso al habitat por parte de comunidades en situacion de
irregularidad en la periferia de la ciudad de Cordoba. El caso Nuestro Hogar III” (Arq. Virginia
Monayar, SEU); ambos del Instituto de Investigacion de Vivienda y Habitat. Asi mismo, este proyecto
es partedela tesis de grado de los becarios de este trabajo, desarrollada en la Catedra de Arquitectura
VI C, en un proceso de retroalimentacion continua, todos dentro del ambito de la Facultad de
Arquitectura, Urbanismoy Disefio.

El trabajo de extension tiene como objetivo central realizar un diagnostico de la situacion del habitat
de estas familias para poder establecer recomendaciones de desarrollo futuro, las que se sintetizan en
un informe escrito, como instrumento de gestion de posibles soluciones a la comunidad. Para ello,
ademas del relevamiento, analisis y diagnostico fisico, se realiza una encuesta, para una muestra
representativa de poblacion, cuyo procesamiento determina condiciones fisicas y sociales.
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|
. i . o |
Conjuntamente se desarrollan entrevistas a |informantes claves y [~

reuniones con los diferentes grupos que viven y actian dentro y fuera del i: =

estudia la pro lemética socio ambiental del sector en su conjunto, en

E)arqic lar el r es;j) que ocasionan las amenazas| existentes en el lugar.

Finalmente,|sé eldbora el informe sintesis con recomendaciones, como

instrumentg de gestion comunitaria que resﬁ)ete\ y visibilice una

elaboracién conjunta y participativa entre las familias

— — 1 T T JtéCl}iJOSjlos uEs Y e g
|

INTEGRACION
ﬂ)rogramadayplani cada
de] sector periférico al resto
- — — — —delaciudad.

\ i % | T
Elt abajo fue desarrollado en varias etapas, i0 _
|cada una con difertentes resultados menores basural a un sitio expropiado
| proximo al asentamiento
| qué lyevaroq auno, general. En el trayecto del | |
proyecto, se recopila informacion fisica
fffff Isobré la estrdeturacién urbana-y funcional —

|de la zona |en cuestién, se analizan datos

TRAS (0]
dela poblacioén sobre el ex-

| Vivi qciales que siqtetizaron formas de vidas,
costumbres , actividades de la poblacién y
‘tan}bﬁén retinen datos utiles en relacién a la
\canltl}dad de| hapitantes, nacionalidad,

| SAN EAMIElllTO
del terreno del ex-bagural
para un futuro parque
‘productivo y recreaﬁivo.
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Propuesta hipotética del traslado
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| Todqs esto atoa se plasmaron en graficos

de facil interpretacion. En una tltima etapa,

|'y en lconjuritd con los vecinos, se proponen

| proyectos de solucion a las probleméticas en

relacion alos atoF relevados. Los resultados

obiﬁaltidos se organizan, siguiendo con el &M .
| objetivo del trabajo, en una publicacion. Los Fih' B L 2

| obj‘é’qivos propuesto por el proyecto se [l SR

cumplen alfgunos de forma total, ya que se

***** Leo igue— elaborar el documento de

| divulgacion de las problematicas, en el cual

‘ﬁgﬁr n la totalidad de los datos relevados, el

andlisis desarrollado, y un propuesta de

‘linﬁaﬁnientés la seguir que es otorgado a

| todos los actores involucrados para que
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' D4. Proyecto de |
| investigacion |

Elriesgo en la ordenacién urbana de centros | |
‘de”qscalg pequeiia. L | |
‘Aphcacipp en ciudades serranas y de llanura |
en \1@ pr(?‘iinfia de Coérdoba. |

\
[El pIU()yecto de irjvestigacion SECYT 2012-2013 “El ries‘go enla ordenacioén de | \ \

centrros urbanos d(j escala pequenia” estudia la incidencia del ~Tiesgo

ambjental en' I planificacion de centros urbanos dq escala pequena de la | INTEGRANTES:‘ |
I i e i . 1 Gordillo,Natachd |
Estate estasiendo abordada porel de investigacion desdeel afo St |
staltematica esta siendo abordada por el equipo de investigacion desde el ano :
200 ,‘abordénﬁo diferentes escalas y problematicas. En el proyecto‘ Maffrand, Graciela |
202- 2013, se propone tipificarylocalizarlos conﬁictos ambientales en | I.,u(.:ero, Paolaw |
‘el éﬁﬁpito de }a Prov‘incia de Cordoba. | | | Biglia, Germa |
—————— Hv_-—— = - - - - - - + - - — — — — Borgna,MarinaCaceres — — — — -
La lp(‘:alizaci‘éﬂ delas actividades econdmicasy de pom(‘) estas impactan | | | 191/
sobrel el soporte natural y construido, permite‘idedtificar hasta el l DIRECTORA¢ |
\morll‘&nto, dosjtipgs de conflictos dominantes: \ \ Mg. Arq, \
77777‘7#‘ 777777777777 #77777T7Ma7rtﬁleZM6nfa$‘ 77777
a) | conflictos por causas socio-naturales: son aquellos

|

peligros sodialmehte inducidos. Se producen por lalgin tipo de! | |

‘inteﬁ\qenci()q humana sobre la naturaleza, y se cohfunfien a veces con | | |

eventos pro iTmente naturales. Las expresiones mas comunes se |
n

‘encgéntran asiﬁundaciones, anegamientos, de{slizafnientos. | |
fffff i
‘b) I | conﬂiq:toq por causas antrépico-cbntqminantes: se|

relac¢ionan con los procesos de contaminacion derivados de derrames, | |
dispetsiones o‘emiEiones de sustancias quimicas toxicas hacia el aire, ! | |
tierraly agual( plaguicidas, gases toxicos, contaminacion nuclear, aguas | \ \
resialﬁales, Qas‘uraﬁ). Son productos de negligencids y fa}lj:,a de controles | | |

sobre los procesos econémicos de produccién y distribucion.
***** DRI $
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Modelos Urbanos dela ciudad de Cordoba 1962-1981
ysuincidencia enlanormativa urbana vigente.

Mgter. Arq. Natacha Gordillo
Prof. Asist. Urbanismo IA — FAUD — UNC

“...La ciudad se ha ido extendiendo por simple adicion de barrios,
que fueron disefiados como “dormitorios”y no como
“unidades autosuficientes”...” (1) Ernesto La Padula

Introduccion

Los modelos urbanos representan esquemas de estrategias de urba
ciudad. Estos se han discutido a lo largo de la historia, por ejemplo en
necesidad de establecer principios, teorias y métodos para abordar
reconstruccion de las ciudades en Europa desde la revoluciéon Industri
guerra Mundial.

Muchos de estos modelos y enfoques son reinterpretaciones d
culturalistas del siglo XIX.

En el caso de la ciudad de Cordoba, para entender los fen6menos urba
década, a consecuencia de los diferentes procesos econémicos, sociales
una intensa compactacion y renovacion tipo-morfologica del area cent
urbanizacién y extension indefinida de la periferia en baja densid

(1)El Dr. Arq. Ernesto La Padula es profesor titular de Urbanismo y composiciéon Arquitect:
Arquitectura y Urbanismo de la Universidad Nacional de Cérdoba. Asesor Técnico de Planificacii
Provincia de Cordoba. Director del Equipo Técnico del Plan Regulador de la Ciudad de Cordoba afi
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estructuray el desarrollo adecuado dela ciudad.

Es de importancia realizar una revision de cuales y como se plantearon los diferentes modelos
propuestos en el transcurso del proceso historico de urbanizaciéon de la ciudad de Cordoba, para ello se
considera analizar los siguientes planes urbanos:

Plan Regulador dela Ciudad de Cordoba — afio 1962

« Diagnostico tentativo y alternativas de desarrollo fisico parala ciudad de Cé6rdoba afio 1973.
» Esquema de Ordenamiento Urbano — EDOU - Afio 1978

» Esquema Director de Ordenamiento Metropolitano (EDOM) - 1981

Posteriormente, se ha seguido desarrollando propuestas, lineamientos, diagnosticos, etc que
presentan diferentes alternativas de intervenciones urbanas. Asimismo, estas no han modificado de
manera sustancial el compendio legislativo que posee la ciudad hoy (aho 2010), tema que nos interesa
en este articulo desarrollar.

A simple mencion, estos trabajos son:

» Esquema de Ordenamiento Urbano — EDOU - Aho 1978

» Esquema Director de Ordenamiento Metropolitano (EDOM) - 1981

* PEC-1994-1999

* Lineamientos tentativos para un plan urbano ambiental. I.PU.C.O.R. — Afio 2000-2001

 Hacia una nueva Configuracion Urbana - Cérdoba en su situacion actual —bases para un
diagnostico — afio 2000

* PECBA -2003-2009

* Bases para el plan director de la ciudad de la Ciudad de Cérdoba. Lineamientos y estrategia
general para el reordenamiento del territorio. Cordoba 2020.

(2)Nota: Plan Regulador de la Ciudad de Cordoba. (Aprobado por decreto- Ordenanza 676/62) Aho 1962. Ministerio de Obras publicas,
Transporte y Arquitectura. Municipalidad de Coérdoba. Arquitecto Ernesto La Padula y Equipo Técnico del Plan Regulador. Primer
ordenamiento territorial de la Ciudad de Cérdoba a través de un Plan Piloto o Regulador. Aplicacién de un modelo teérico ala ciudad real. E1
plan rescata a los elementos existentes (red vial, vias de ferrocarril, parque, etc.) Se realiza una zonificacién general de la ciudad en base a un
anillo de circunvalacion perimetral y areas internas, delimitadas por el mismo sistema vial y creando sub-centros en cada una de ellas.
Incluye en el “zoning” propuesta de parques areas industriales.
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Modelos Urbanos dela Ciudad de Cérdoba
Plan Regulador dela Ciudad de Cérdoba — afio 1962

La ciudad en esta década triplicé su poblacion superando el medio millén de habitantes, se manifestd
en un crecimiento desmedido, desordenado, siguiendo el tradicional esquema de damero — por simple
adicion de barrios disefiados como “dormitorios” y no como “unidades autosuficientes” -, sin
considerar la topografia y ademas dificultando el sistema viario existente, este ampliandose como
“unatelaarana”.

El modelo del Plan Regulador que propone Ernesto La
Padula (1962) (2), consiste en un sistema viario de
rutas radiales que alimenten y conecten la ciudad con
el territorio provincial y nacional, con conexiones
entre ellas para poder derivarse tangencialmente a las
zonas urbanas mas congestionadas. También se
plantea reformas al sistema ferroviario que no
obstruya las conexiones viales y considerar su
extension enrelacion a las zonas urbanizadas. De esta
manera se define el modelo de Ciudad radial que
posee Cordoba hoy.

Otra proposicion es crear nuevos centros en los barrios
para descongestionar la actividad del area central y
transformarse “...en una constelacién de ciudades o, si se
prefiere, en una confederaciéon de unidades
autosuficientes, pudiendo asignarse a cada barrio una
adecuada autonomia...”. Esto es consecuencia que el autor
sostiene que “..el costo necesario para vencer las
distancias debe evaluarse en “tiempo”y en “inaccion”, que
se traducen en una reduccion de la productividad. Muchas
horas de cada jornada, en efecto, se derrochan en  [GRA 1] Grafico 1: Plan Regulador de la Ciudad de Cérdoba.
desplazamientos para llegar al correo, a los bancos, a las ~ (Aprobado por decreto- Ordenanza 676/62) Afio 1962.
oficinas publicas, a los mercados y a los comercios...” ~ Fuente:Municipalidadde Cordoba Afio 1962.

Ernesto La Padula (1962) (3).

(3)LaPadula, Ernesto. Contribucién a una politica econémica urbana (pag 245 — 249). http://economica.econo.unlp.edu.ar/documentos
/20090408043031PM_ Economica_52.pdf
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Diagndstico tentativo y alternativas de desarrollo fisico para la ciudad de Cérdoba aio
1973.

Eltrabajo hace hincapié en la necesidad de una reestructuracion del espacio geografico de la Ciudad de
Cordoba en relacion a los centros principales de desarrollo, se fundamenta la necesidad de una
estrategia a escala metropolitana.

Los autores describen a la ciudad en un centro tradicional, polo multifuncional de servicios a escala
urbana, que concentra diversas actividades y uso del suelo comercial, constituye un area con demanda
de accesibilidad. Ademas, se observa que dentro del area de jurisdiccion municipal (cuadrado de
24kms x 24kms) solo se ocupa el 30% de la superficie, el resto es de uso rural que conforma el cinturén
agricola de abastecimiento ala Ciudad.

En este estudio plantea que los mayores problemas no son por el crecimiento demografico sino por la
distribucion espacial de manera extensiva sobre los ejes radiales del sistema vial y la falta de inversion
municipal para otorgar servicios alos asentamientos residenciales.

Se propone dos modelos teoricos:

La Alternativa N°1: consiste en un modelo teérico de Crecimiento monocéntrico concentrado, que
se caracteriza por: la “...aceptacion de la estructura radiocéntrica actual... con ...funciones centrales
polarizadas por un centro tnico multifuncional de servicios. Y el ...Congelamiento del crecimiento de
la urbanizacién por expansion,... ...por consiguiente limitando la extension de los servicios, y por otra
parte, asegurando el mantenimiento de las caracteristicas actuales del Area Central...”

Donde se propuso:
“Mantenimiento de las densidades actuales segtin las tendencias naturales de crecimiento
paralaocupaciéonde las areas.”

“Densificacion =~ normativa de determinadas areas para lograr una mayor
concentracion.....”

La alternativa N°2: reside en Ejes Preferenciales de Desarrollo Modelo teorico “...En este sentido
propone una orientaciéon conciente del crecimiento que revierte aquellos procesos estructurales
considerados negativos...” “...se dara énfasis a ciertas direcciones principales para el crecimiento
mediante la materializacion de ejes preferenciales de asentamiento residencial o industrial. Que el
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equipamiento comunitario y los centros comerciales y de pequeiia industria compatible se localizaran

a lo largo de dichos egjes.... estos ... estaran equipados con una red troncal de servicios integrales y un
sistema de transporte rapido....”

(LIS
—

‘ ALTEMATIVA 2

E= PREFERENCIALES
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[GRA 2] Grafico 2: 'DIAGNOSTICO TENTATIVO Y ALTERNATIVAS DE DESARROLLO FISICO PARA LA CIUDAD DE CORDOBA”
Fuente: Municipalidad de Cordoba - 1973. Asesoria de Planeamiento Urbano.
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Esquema de Ordenamiento Urbano — Ano 1978 - EOU

Este modelo promueve ejes preferenciales de asentamiento residencial e industrial, con sus
equipamientos comunitarios, centros comerciales e industrias compatibles, ademas, definen los
servicios integrales y un sistema de transporte rapido, establece un ordenamiento y relleno de los
bolsones vacantes.

Ademas, se propone controlar el crecimiento urbano por extension dentro de los limites definidos por
los costos de infraestructura, alentando la ocupacion interna — densificar - para maximizar el uso
racional de los servicios y equipamientos existentes, evitando los bolsones — areas internas en la
ciudad sin urbanizary considerando el equilibrio entre espacios verdes y espacios ocupados.

Se establecio politicas de urbanizacién con la posibilidad de incorporar nuevas tierras al proceso de
urbanizacion, dondese definieron acciones caracterizadas como areas prioritarias, areas diferidas y
areas concertadas estas acompanadas por una accion impositiva mediante tasas y/o tasas
diferenciadas para orientar el valor del mercado delatierra.

Estas se definen como:

Areas prioritarias: aquellas cuya urbanizacién y ocupaciéon sera permitida y alentada
mediante regulaciones y provision de servicios y equipamiento segin el EDOU, por responder a los
objetivos planteados para el ordenamiento futuro.

Areas Diferidas: aquellas cuya urbanizacién queda postergada hasta méas alla del afio 2000
y que podran ser utilizadas entre tanto para usos no urbanos por no responder a los objetivos de
ordenamiento prefijados. En su conjunto constituyen la reserva de tierras para mas alla del horizonte
temporal establecido por el presente EDOU.

Areas Concertadas: aquellas cuya urbanizacién sblo serd permitida condicionada a
determinado cambio en las circunstancias actuales que permita asegurar el cumplimiento de los
objetivos planteados. El condicionamiento estar4 referido no sélo ala urbanizacion sino también a las
posibles formas de ocupacion...”

Se plantea la definicién de corredores de alta y media densidad sobre los ejes viales y sobre areas como
el area central e inmediatas a la misma (Nueva Cordoba y Alberdi) con el objetivo de maximizar el uso
de la infraestructura ya que para esta época la densidad media de la ciudad era de 60 hab/ha y la
proyectada para el afilo 2000 erade 86 hab/ha. (4)

Estudios realizados consideran que en el analisis de los costos de provision de infraestructura de

(4)Nota: La densidad bruta promedio calculada en el aho 2010 en la ciudad de Cérdoba es de 65hab/ha. Fuente:
Direccién de Planeamiento Urbano — Municipalidad de Coérdoba.
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servicio en relacion a las densidades poblacionales aumentan considerablemente cuando las
densidades son menores de 300 hab/hay sostienen.

que “...Para densidades mayores los costos disminuyen sensiblemente alcanzando un maximo de
Co e i
disminucién enlos 1100 hab/ha

Se considera importante que en el proceso de materializaciéon de los corredores y tramas, por
expansion y/o densificacion poblacional, no comprometan los objetivos planteados sobre
urbanizaciény costos de infraestructura.

Esquema Director de Ordenamiento Metropolitano (EDOM) - 1981

El Modelo de Conformacion propuesto por el EDOM consistia en los siguientes principios rectores del
desarrollo urbano:

« Propone un centro multifuncional y un conjunto de subcentros que polaricen y estructuren
distintos sectores urbanos. Plantea la descentralizacion de las actividades y de la poblacion,
redistribuyéndolas en un espacio geografico mayor que el de la propia ciudad capital, en
funciéndelaaccesibilidad. Es decir, un centro tnico multifuncional de servicios a escala
metropolitanayregional.

+ El centro multifuncional seria complementado por subcentros de servicios de distritos m
municipales, que cuenten con servicios administrativos, bancarios, culturales, recreativos y
publicos-institucionales. Estos se conformarian en areas homogéneas funcionales,

compuestas por un conjunto de barrios que concurren a uno o mas subcentros
multifuncionales o especializados. Esta propuesta contribuird a una mayor identificacién

cultural por parte delos habitantes de los barrios con su medio social.

« Concretamente, crear un conjunto de subcentros que polaricen y estructuren distintos
sectores urbanos. Estos localizados a unos “...3 Km. del centro del sistema, y otro conjunto de
subcentros con mayor tendencia a la especializacion, todos localizados sobre los ejes de
vinculos que unen sistema con otros...”

+ Conjuntamente se plantean ejes preferenciales de industrializacién y urbanizacién. Una
serie de corredores comerciales ubicados sobre la red vial principal y una red de vinculaciones
que garantice las relaciones necesarias sin producir fendmenos de saturacion y
congestionamiento.

Este modelo consiste en un esquema funcional en base a la situacién y su posible evolucién de la
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[GRA 4] Grafico 4: Distritos Municipales y subcentros de servicios.
Fuente:: Esquema Director de Ordenamiento Metropolitano — EDOM 1981-2000 -. Municipalidad de Cérdoba. Marzo 1981

[GRA 5] Grafico 5: Esquema de la Estructura Urbana Modelo Propuesto.
Fuente: Esquema Director de Ordenamiento Metropolitano — EDOM 1981-2000 -. Municipalidad de Cérdoba. Marzo
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ciudad, se sintetiza en un complejo sistema urbano, que se define en un esquema hexagonal, sostiene
los conceptos verificables de la estructura urbana de la ciudad de Coérdoba, con el fin de hacer mas
eficiente dicha estructura.

Al mismo tiempo, se propone un proyecto de alto impacto en la estructura urbano — metropolitana, que consiste
en un sistema de transporte urbano masivo y rapido, el ferrocarril, este permitira interconectar algunos centros
urbanos aprovechando lainfraestructura ferroviaria existente.

El esquema Director de Ordenamiento Metropolitano de Cérdoba, esboza grandes lineamientos para el largo
plazo, es un esquema guia, y en la necesidad de contar con un instrumento rector de proposiciones para el
desarrollo urbano, se promulgé en la Ordenanza N° 7313 el 14 de Abril de 1981 (PLANDEMET), juntamente en
este periodo se definid el compendio normativo vigente hoy (aflo 2010) que regulara la ocupacion, el uso y el
fraccionamiento del suelo en la ciudad de Cérdoba.

Se distinguen cuatro normativas principales que regulan el Ordenamiento Territorial de la Ciudad:
La Ordenanza N° 8060 regula el fraccionamiento del suelo.
La Ordenanza N° 8057 regulala ocupacién del suelo en el Area Central.
La Ordenanza N° 8256 regulala ocupacion del suelo en Areas intermedias y periféricas.

La Ordenanza N° 8133 regula la localizacion de las actividades econémicas que impliquen uso del suelo
industrial o asimilable al mismo.

Ademas, se debe cumplir con el codigo de edificacion, Ordenanza N° 9387y complementarias.

En la Ordenanza Ocupacién del Suelo N° 8256 y N°8057 se establece el Factor de Ocupacién del Suelo (FOS),
Factor de Ocupacién Total (FOT), alturas, retiros, etc, es decir la forma de ocupar el suelo.

Estas normas corresponden al espiritu que se fundamenta en la densificacion del drea Central, con el concepto
de las tendencias de expansion a través de corredores viales y de los conceptos basicos de corredor y trama —
principios ya mencionados anteriormente PLAN EDOU- . Es decir, “Corredor se define como zona de
conformacion lineal que afecta las parcelas y/o manzanas con frente a determinadas vias, que difiere de las areas
inmediatas por cumplir una funciéon estructuradora a escala del sector o del conjunto de la ciudad; Y trama, en
cambio, se llama a aquella malla multidireccional que esta dotada de equipamiento en todas sus direcciones y/o
recibe el impacto de un nodo de servicios localizado en sus intersecciones o tramos, sustentando areas
residenciales de altas y medias densidades a las cuales sirve”.(s)

En el siguiente grafico del area central e intermedia de la ciudad se indica el Factor de Ocupacion del
Suelo FOT donde podemos observar que predomina FOT de 5a 7 en el Area Central (Centro, Barrio

(5)Municipalidad de Cérdoba, Direccion de Planeamiento Urbano, “Informe sobre Nueva Cérdoba”, [documento] Cérdoba, Abril 2004
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[GRA 7] Gréafico 7: Esquema de trama y
densificacién por corredor. Elaboracion
propia.
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[GRA 8] Grafico 8: Axonométrica de la
volumetria posible en una manzana
tradicional permitida porla Ord. 8057. Afio
1985. Fuente: Municipalidad de Cordoba.
Direccién de Planeamiento Urbano.
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[MAPA 1] Mapa 1: Factor de Ocupacion total — Elaboracion Direccion de Urbanismo. Fuente: Direccién de Urbanismo — Municipalidad
de Cordoba — Mayo 2008
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Nueva Cordoba y Alberdi) y ademas, en algunas areas puntuales y corredores principales FOT mas de
7, es decir que la superficie edificable total es 7 veces o mas la superficie del terreno. En el Area
Intermedia (Barrio San Vicente, General Paz, Alta Cérdoba y Guemes) predomina FOT de 3a 5y en
avenidas principalesy su entornoinmediato FOT 5a7.

Las Ordenanzas mencionadas ademas de regular el suelo urbano, delimitindolo en é&reas
urbanizables impidiendo posibles avances sobre el suelo rural de acuerdo a lo establecido en
aprovechar la infraestructura existente, evitan abrir nuevas areas sin posibilidad de la misma.

Asimismo, estas normativas han sido modificadas a través del tiempo sin perder su espiritu
constituyente para su adaptacion y/o adecuacién a consecuencia de la dindmica urbana transcurrida
en casi 30 afnos, donde se ha verificado una tendencia de extension paulatina de suelo urbanizable
sobre el suelodeusorural (6).

Reflexion final

En la revision de los diferentes modelos propuestos del periodo 1962-1981 y en el transcurso del
proceso de urbanizacion podemos observar elementos concurrentes y otros que han ido
evolucionando a través de las distintas instancias de estudio dela ciudad de Cérdoba.

Por ejemplo, en el modelo urbano de Ernesto La Padula propone unidades autosuficientes que m
consiste en centralidades de los barrios pueblos. Posteriormente estas fueron retomadas en el EDOM,

como subcentros de Distritos Municipales, de servicios y otros especializados. Finalmente

materializados a partir del ano 1995 con los establecimientos de los Centros de Participacion Comunal

CPC- al dia de hoy solo cumplen funciones administrativas y culturales. Estos requieren de un estudio

urbano particularizado para determinar sila localizacion de los mismos ha incidido en la identidad de

los habitantes del sectory si cumplieron con los objetivos planteados.

Otro elemento fue la definicion del sistema vial en sentido radial, por su funcién monocéntrica de la
ciudad, este ha evolucionado en el Plan EDOM al transponer la escala urbana con la escala
metropolitana, estableciendo ejes preferenciales y especializados en un determinado uso del suelo,
esbozados en la Alternativa N° 2 propuesta por el Diagnostico tentativo y alternativas de desarrollo
fisico para la ciudad de Cérdoba ano 1973. Desarrollados también en el Plan EDOU donde se le
incorporalaimportancia de la infraestructura en relacion ala densidad del uso del suelo residencial.

(6)Nota: segtin datos de la Direcciéon de Planeamiento Urbano — Municipalidad de Cordoba, al aiio 1986 la superficie del drea urbanizable
erade19.151,97hayal afio 2008 era de 23.775,14 ha. Esto significa un aumento del area urbanizable de 4623,17 ha.
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Sin embargo, el caracter normativo vigente reducido al aspecto fisico funcional del crecimiento
urbano es cuestionado al considerar escasamente los aspectos sociales y ambientales que
indefectiblemente componen a una ciudad. Ademas, la complejidad que representa la dinamica
urbana, en el caso de la ciudad de Cordoba, compuestas por fendmenos urbanos que se manifiestan en
una intensa compactacion y renovacion tipo-morfolégica del area central e intermedia, en una
fragmentaciéon urbana, segregacion socio econdmica-espacial, sub-urbanizacién y extension
indefinida de la periferia, constituyen las problematicas de la planificacion de nuestros dias, siendo
estos el desafio para la elaboracion de un Plan Urbano que posibilite un escenario futuro mas
democratico, participativoy sustentable
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D6. Notas de Catedra

D6.2 Nota n°2

Mutaciones del Escenario Urbano

Mgter. Arq. Carolina Peralta
Prof. Asist. Urbanismo IA — FAUD — UNC

Introduccion

Las estructuras urbanas de las ciudades en Argentina se transformaron sustancialmente desde la
generalizacion del modelo neoliberal, y los procesos de globalizacion, y la transformacion econémica
que se produjo durante los anos '90. (Ciccolella, 1999).

Desde mediados de los anos 70, las ciudades de América Latina se han visto sometidas a una serie de
transformaciones debido principalmente, a una reduccion en el ritmo de crecimiento poblacional ZW
—provocado por la baja en la migracion interna del campo a la ciudad—, y a ciertas transformaciones

sociales y politicas que modificaron las bases del desarrollo urbano. En este sentido, las reformas

economicas de los afios '90 que apuntaban a contraer el Estado mediante privatizaciones de empresas

publicas y el desmantelamiento del sistema social limitaron seriamente la capacidad de gestion

estatal. (Ciccolella, 1999; Welch, 2002).

El abandono de la gestién y control del desarrollo urbano por parte del Estado y su apropiacion por
parte de actores privados di6 como resultado la aparicion de formas urbanas comercializables,
redituables y valiosas para el mercado inmobiliario. Cada vez més ciudadanos buscan una
organizacion privada y eficiente para vivir buscando servicios que antes eran publicos. Estas nuevas
formas de hébitat urbano dirigidos por los ganadores de las transformaciones econémicas, se
concentran en, desarrolladores urbanos, Shopping Malls, Urban Entertainment Center, escuelas
privadasy complejos residenciales cerrados, vigilados y de acceso vedado al ptblico en general.
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Este tipo de urbanizaciones cerradas se manifiesta sobretodo en las areas periféricas donde
aparecieron complejos de viviendas unifamiliares llamados Barrios Privados, mientras que en lugares
centrales surgieron edificios altos comercializados habitualmente con el nombre de Torres o
complejos de perimetro cerrado con servicios anexos. La tendencia hacia la vivienda vigilada y segura
se convirtid en el factor determinante del proceso de extension de la superficie edificada urbana y el
desgranamiento progresivo de las areas centrales e intermedias de la ciudad. (Janoschka, 2000).

La difusion de complejos habitacionales vigilados para las clases acomodadas (de la clase media en
adelante) en el espacio metropolitano, se ubican generalmente en la cercania de ejes principales de
transporte automotor, sobre todo autopistas y rutas principales. El resultado es una distribucion
dispersa en la totalidad del espacio suburbano de lametrépolis, en contradiccion a la concentracion
anterior a través de un eje que se extendia a lo largo de las areas de clase alta. (Como el caso del
corredor Noroeste de Cordoba)

La distribucion de hipermercados, Shopping Malls y Urban Entertainment Centers en la totalidad del
espacio urbano, luego de haberse dividido espacialmente las instalaciones de consumo y
esparcimiento entre las areas tradicionales de clase alta, ocuparon en forma dispersa en toda la region
urbana. Asi, se ha creado una nueva divisiéon espacial de cultura y consumo, que conduce a una
descentralizacion de las funciones urbanas, que se suma a la instalacion de escuelas y universidades
privadas en cercania a las nuevas areas residenciales privadas. De este modo, se traslada una funcion
bésica de un lugar central a otro no integrado al continuum urbano. La tendencia a construir
complejos habitacionales vigilados cada vez mas grandes, que en algunos casos sobrepasan el tamano
de pequenas ciudades, hasta el momento, sin la consecuente integraciéon de casi todas las funciones
urbanas en 4reas no accesibles al ptiblico es el punto mas alto de exclusion y segregacion social.

Por otro lado se modifica el significado de la infraestructura de transporte: las lineas férreas poseen
sblo una influencia marginal en el desarrollo urbano. Actualmente, un aspecto decisivo de la
rentabilidad del espacio urbano esla cercania a una entrada a una autopista.

La suburbanizacion de la produccion industrial o el nuevo asentamiento de empresas industriales y
logisticas en la periferia. Gracias a la inversion externa y los bajos costos se han instalado nuevos
parques industriales suburbanos en cercania a las autopistas.

Esta suburbanizaciéon industrial se da en el marco de una acentuada decadencia de los lugares de
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produccidén originarios de la época del modelo de industrializacién substitutiva de importaciones.
So6lo en casos excepcionales estos tltimos son reciclados.

El creciente aislamiento y accesibilidad de los barrios de la clase baja, en la practica representa una
pérdida territorial de facto para el Estado, que en los tltimos afios se ha agudizado. Por otra parte, la
clase media-baja se aisla por miedo ala criminalidad de los barrios marginales.

Estas caracteristicas subrayan la tendencia hacia una ciudad extremadamente segregada y dividida.
La metropolis latinoamericana actual se desarrolla hacia una "ciudad de islas". Esto resulta tanto del
asentamiento insular de estructuras y funciones en su construccion como también del posterior
aislamiento de espacios urbanos preexistentes mediante la construccion de rejas o muros.

Este desarrollo de fragmentos urbanos no integrados entre si debe ser tomado como un corte con la
ciudad latinoamericana tradicionalmente abierta y signada por espacios publicos. Desde este punto
de vista, la ciudad latinoamericana se convierte en una forma urbana parecida a la ciudad
norteamericana. Las estructuras insulares de la ciudad latinoamericana, que se han convertido en
elemento determinante de la transformacion y el desarrollo del espacio urbano, abarcan cuatro
dimensiones. Estas se "superponen" sobre los ejes radiales y sectoriales de los modelos més antiguos,

osedesarrollan a partir de ellos. m

Como elemento estructurante y de union entre las apariciones insulares de la metropolis
latinoamericana a comienzos del siglo XXI se pueden mencionar ciertas vias de transporte. En
especial, la red urbana de autopistas y autovias, dado que refuerza los procesos mencionados. A través
dela separacion en duefios de medios de transporte motorizados y aquellos que no los poseen aparece
una grieta social que es decisiva paralas posibilidades de uso y apropiacion de las diversasislas.

Cordoba en este contexto.

La ciudad de Cordoba la segunda mas poblada del pais después de Buenos Aires, con 1.330.023
habitantes (Censo Nacional 2010), registr6é un aumento del 3,54% respecto a 2001 segun, agreg6 tan
s0lo 45.441 habitantes. El periodo 1991-2001 registr6 una tasa de crecimiento de 8,92% y durante el
periodo 2001-2010 lo hizo a una tasa del 3,75 % lo que significa que Cérdoba crece a tasa decreciente.
Sin embargo el crecimiento inmobiliario refleja un proceso inverso. La ciudad agreg6 205 nuevas
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urbanizaciones, en los tltimos 10 afios, 159 barrios, 35 countries y 11 barrios ciudades construidos por
el Gobierno provincial para erradicar villas miserias. Si se contabilizaran los complejos de edificios o
housings, la cifra se eleva a 231 nuevas urbanizaciones, que se construyeron principalmente en las
zonas sur y noroeste dela Capital.

Las razones del fenémeno, reflejan un “boom” inmobiliario sin precedentes. Las cifras se desprenden
de un relevamiento realizado con datos oficiales de la Direcciéon de Catastro de la Municipalidad de
Cordoba, entre 2001 y 2010 se sumaron 48.023 nuevos inmuebles y 17,3 millones de metros
cuadrados edificados. En cuanto a la distribucion geografica, de estos emprendimientos, la mayoria se
concentra en el sur y en el noroeste. Hacia el sur existen 35 nuevos barrios, 14 countries y barrios
privados, cinco complejos y un barrio ciudad (Villa Angelelli). En tanto, en el noroeste se radicaron 28
barrios, 15 countries y 10 complejos. En estas dos zonas de la ciudad estan 29 de los 35 barrios privados
construidos en la tltima década; y solo se radicd apenas un barrio ciudad. El norte, el sudeste y el oeste
delaciudad se desarrollaron en menor medida: 35, 31y 22 nuevas urbanizaciones, respectivamente.

En el extremo con menos desarrollo estan el sudoeste (13), el nordeste (12) y el este (10). En cuanto a
los barrios ciudades propuestos por el Gobierno provincial, la mayoria est4 en el noreste y en el
sudeste. En cambio, en estas dos zonas hay s6lo dos barrios privados y un solo complejo de edificios.

La otrazona de la ciudad que creci6 fue el sur, se vio favorecida por el Centro y Nueva Cérdoba. Son dos
grandes polos de densificaciéon, con fuerte atraccion para el sector estudiantil. El otro factor que
provoco el crecimiento hacia el sur fueron los cambios normativos que favorecieron loteos més chicos,
y algunos polos, como el Jockey Club o el golf, que se fueron rodeando de urbanizaciones.

En general la ubicacion de countries y barrios ciudades se da claramente en funcion del valor de la
tierra. La inversion de capital se realiza donde maés se valoriza. El Estado hace inversiones magras en
tierras pobres, en una estrategia de aislamiento de pobres, que se realiza consciente o
inconscientemente.

Si analizamos el fen6meno en la extension metropolitana se observa que en un radio de mas de 10
kilometros desde el centro de la ciudad se concentran casi mil hectareas de nuevas urbanizaciones. La
autopista a Villa Carlos Paz se ha consolidado como el nuevo corredor inmobiliario, seis
emprendimientos inmobiliarios suman 951 hectareas de nuevas urbanizaciones que quieren competir
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con el noroeste de la ciudad. Las claves de estos desarrollos son la belleza que ofrece el ingreso al valle
de Punilla, el rapido acceso a la ciudad por la ruta 20 y a la oferta de tierra, ain cuando faltan algunos
servicios. Por esto, la mayoria de los emprendimientos se trata de barrios privados con terrenos de
1.500 a 5.000 metros cuadrados, algunos con provision propia de agua potable (de pozo) y sistema
exclusivos de tratamiento de efluentes.

Estos emprendimientos tienden a consolidarse lentamente en el mediano plazo, en 10 a 15 afios, ya
que todavia carece de algunos servicios.

Este crecimiento ha permitido que el valor en dolares de la tierra se triplicara desde 2003 hasta la
actualidad, unterreno que en 2003 valia 50 mil dolares ahora se ubica en 150 mil dolares y més, segiin
su ubicacion. La mayor parte de estos emprendimientos tiene una ocupacion inferior al 30 % pero casi
un 60% de los lotes ya esta vendido. Para los usuarios, hay cuestiones que son fundamentales, entre
ellas la proximidad a la ciudad de Coérdoba y el facil desplazamiento al lugar de trabajo. Si bien la
dindmica de estas urbanizaciones todavia es lento, se esta en el inicio de un ciclo de crecimiento. En
este ciclo sera clave la conclusion de la autopista Cordoba-Rosario.

Desde que en 1993 se inaugur6 Las Delicias —el primer country aprobado por el municipio—, los
emprendimientos urbanos cerrados no pararon de crecer, hoy podemos decir que después de Buenos

Aires, la ciudad de Cérdoba y municipios aledanos (Unquillo, Villa Allende, Mendiolaza, Rio Ceballos,

Malaguenio, Alta Gracia, La Calera, entre otros) tienen el mayor ntimero de urbanizaciones cerradas de m
Argentina, en sus muchas variedades: barrios cerrados, countries, barrios de chacras, clubes de

campo, etc.. En poco més de 15 afios este fenémeno ha cambiado la fisonomia de Cordoba y de los

municipios vecinos. El impacto no es tan solo paisajistico, sino socio-ambiental y fisico-funcional,.

La mayor parte de los habitantes de un barrio cerrado responde a la pregunta de por que eligieron
vivir ahi, en un 70 por ciento, para tener mas “seguridad”, sin embargo, podemos afirmar que las
representaciones sociales —ideas, sentimientos, modelos de accion— son tan convincentes como los
hechos concretos. Sin embargo, la sensaciéon de inseguridad no es comparable con la posibilidad de
morir por un accidente de transito. En los primeros cinco meses de 2010, el Hospital de Urgencias
atendi6 316 personas heridas por armablanca o de fuego, contra 3.100 (100 por ciento mas) de heridos
en accidentes de transito especialmente motos.

Hay otras cuestiones que incidieron: un creciente deseo de vivir en entornos con mas verde y
naturaleza, la bisqueda de mantener cierto nivel social y, méas recientemente, la dificultad de sectores
de medianos recursos para encontrar casa en la Capital.
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Por otro lado, desde el punto de vista normativo, se acenttia la segregacion, en la ciudad de Cérdoba
rige la ordenanza 8.606 que regula las condiciones que deben cumplir los countries, pero nada dice de
los “barrios cerrados”, rétulo vendedor pero sin existencia legal. Para el municipio son como, barrios
abiertos, aunque se vendan con alambradas y promesas de mayor seguridad.

En los municipios vecinos a la Capital, la superposicion de normas o la ausencia de un marco que
regule laurbanizacion de amplias zonas rurales o serranas facilitaron el boom inmobiliario impulsado
por el sector privado. El gobierno provincial, a través del Instituto de Planificacion del Area
Metropolitana (Iplam), elabor6 un proyecto de ley de uso de suelo que contempld, entre otros
aspectos, esta situacion que intenta homogeneizar la variedad normativa. La iniciativa, consensuada
con 15 municipios del area metropolitana, fue convertida en ley (9841/10) en setiembre de 2010. Los
complejos habitacionales cerrados generaron nuevos desafios urbanos, a la vez que respondieron a la
demanda de un sector de la poblacion, alta ocupacion de suelo, alto impacto ambiental, presién en la
infraestructura y fuerte segregacion social son algunas de las consecuencias que trajo aparejado este
fenémeno.

Sustentabilidad del modelo de ciudad difusa

Este fenémeno ha generado un debate amplio entre investigadores y especialistas en la cuestion
urbana, que intenta explicar la sustentabilidad de este modelo “difuso” de cara al futuro.

Se puede indicar que, en primer término, hubo un sector que se fue a la zona periférica atraido por el
precio de los lotes, significativamente mas baratos que en la ciudad capital. En segundo lugar buscan
una mejor calidad de vida en entornos amigables y mas contacto con la naturaleza. Y un tercer
corrimiento fue el de las clases mas acomodadas, con mayor poder adquisitivo, que eligieron los
countries y barrios cerrados por cuestiones de prestigio y seguridad.

Esto produjo un proceso de “dispersion territorial”; es decir, la conformacion de asentamientos
alejados de los centros urbanos consolidados, establecidos en zonas rurales y serranas, sin servicios
publicos y escasa infraestructura, con un altisimo porcentaje de tierra afectada a la urbanizacién y,
escasa densidad poblacional.

Los desarrollistas privados fueron eficaces en gestionar, disefar y comercializar los emprendimientos
inmobiliarios, pero generaron dependencia de los municipios para que la poblacion acceda a servicios



CUADERNO DE URBANISMO 1 Q
desarrol, proyecto, y gestion del espacio wrbano

e infraestructura. Generan una presiéon en el equipamiento urbano preexistente, y demandan
infraestructuray transporte. Pero para que pueda llegar esa infraestructura, los municipios tienen que
hacer obras en areas que no son rentables, porque en la mayoria de los casos no tienen habitantes o son
predios rurales. Se estan invirtiendo fondos puablicos en cotos privados de urbanizacion que no son
sustentables.

Una situacién parecida ocurre con el transporte ptiblico, el cual no resulta rentable al tener que cubrir
recorridos en zonas de escasa poblacion. Hay urbanizaciones cerradas donde, por ejemplo, para que
puedallegar el personal de servicio, el

municipio o incluso el Estado nacional terminan subsidiando algunas vias de comunicacion. El
problema de la recoleccion de basura es otro aspecto importante. Las urbanizaciones que estan
solamente en manos privadas provocan un déficit que termina afrontando el Estado.

Conclusion

A pesar de que el fen6meno "Barrio Privado" tiene varias décadas de existencia, las ciencias sociales
empezaron a darle importancia recién desde hace relativamente pocos afnos. En el caso particular de
Coérdoba, a pesar de algunas publicaciones sobre el tema, el avance real es bastante limitado. m

En la actualidad, y a través del analisis empirico presentado, es posible sostener que este desarrollo
implica un nuevo aspecto cualitativo, que conduce a un creciente aislamiento de espacios urbanosy a
la difusion de las llamadas "atmosferas de club". En el caso de la clase media y alta, el aislamiento es el
resultado de proyectos inmobiliarios privados. En cambio, la privatizacion mediante el levantamiento
de cercas por mano propiay la construccion de mecanismos de control abarca todas las clases sociales.
El Estado es reemplazado gradualmente como organizador de la seguridad y de servicios urbanos por
lainiciativa privada de todos los sectores de la poblacion.

Las transformaciones del espacio urbano y los procesos de desarrollo descritos en el caso de Cérdoba,
no son un caso unico. Las nuevas formas urbanas poseen un caracter marcadamente insular, con
caracteristicas que no aparecen en los modelos tradicionales de ciudad latinoamericana. Las mismas
se han convertido en los factores dominantes de crecimiento y construcciéon urbanos.
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Apuntes paralarepresentacion graficadeun
proyecto de ordenacion urbanistica

Arq.Juan Pablo Scarabello
Prof. Asist. Urbanismo IA - FAUD — UNC

El presente documento pretende ser una guia para los alumnos de Ur
quienes deberan elaborar una propuesta de ordenacion detallada de
modelo de codificacion que facilite la sistematizacion de la informacio
tareas docentes de conduccion y evaluacion.

Lainformaciéonde Base

Lainformacion base necesaria parala elaboracion del proyecto de orde
la Catedra, quedando a cargo de los estudiantes el analisis de la
efectuando recorridos de campo y btisqueda de informacién mas especi

Se entiende por cartografia base, la utilizada como referencia geomé
propuesta. La Catedra proporcionara la cartografia de base en fo
conservara como un archivo independiente de la propuesta.

El ambito de actuacion es el sector urbano objeto de ordenaciéon a
urbanistico. Hay que remarcar la importancia de la representacion d
actuacion, por ser la referencia comiin que debera dibujarse en cada u
limite de actuacion se representara con una linea que mantendra en to
grosor.
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Los planos de informacién

Los planos de informacion se elaboraran sobre la base de la informacién geografica disponible, y
deberan reflejar el estado actual de los terrenos: su morfologia, las construcciones, la vegetacion,
los usos existentes, y la estructura de la propiedad del suelo (parcelario).

La informacio6n sobre el estado de los terrenos dentro del &mbito de actuacion se reflejara en los
planos siguientes, realizados como minimo, a escala 1:2.000.

Emplazamiento

El plano de emplazamiento describe la situacion urbana en la que se encuentra el sector urbano a
desarrollar. Informa sobre la superficie del ambito de intervencion, sus limites urbanos, las
principales vias de conectividad con la estructura urbana, la proximidad a equipamientos y
espacios verdes existentes, etc.

La representacion consiste en el dibujo del ambito de actuaciéon sobre la base cartografica

proporcionada porla Catedra o bien sobre una ortofoto. (1)

Se incluye el valor de su superficie
expresada en metros cuadrados (m2)
o hectareas (ha). El ambito de
actuacion si bien puede ser
desarrollado en una sola etapa,
también puede ser dividido en 2 o
mas poligonos de actuacion cuando
asiserequiera.

.’...

. ‘:g.. BB\ - ’ _
BRI - T B 20l

(1)Ortofoto: presentacion fotografica de la superficie terrestre a escala, libre de errores y deformaciones, con la misma validez de un
plano cartografico.
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Topografia, preexistenciasy estructura de la propiedad

En este plano se representa el soporte natural: el relieve, las pendientes, los cursos hidricos, las masas
de vegetacion existentes, etc.

También se representan las transformaciones realizadas por el hombre del soporte natural
principalmente para su uso rural: superficies cultivadas, canales de riego, caminos, pircas, casas,
galpones, silos, etc.

Destaca en este plano el reconocimiento de los elementos de valor (naturales o artificiales) para su
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conservacion. Es de gran importancia sureconocimiento pues a partir de estos elementos puede surgir
laideabéasica que orientara el proyecto de ordenacion.

La estructura de la propiedad del &mbito de actuacion queda representada con las lineas divisoras de
las parcelas existentes y su designacion segun el catastro municipal.
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Relacién con el planeamiento vigente

Este plano permite comprender las principales decisiones del planeamiento municipal sobre el usoy
la forma de ocupacion del suelo a urbanizar (FOT, FOS, Alturas, etc), y sobre los elementos de la
estructura urbana: calles, espacios verdes, equipamientos, etc.

Infraestructurasy servicios

Este plano recoge las principales infraestructuras y servicios existentes en el entorno inmediato al
ambito de actuacion.

Las vias de comunicacion y transporte (vias del ferrocarril, autopista, ruta, calles, caminos, etc.), y las
redes de servicios publicos (de electricidad, de desagiies cloacales y pluviales, de abastecimiento de
aguapotable, de gasnatural, etc.)

Areasderiesgos

En caso de contar con informacion (no siempre disponible) puede representarse el riesgo de
inundabilidad, de incendios, geoldgico, sismico, de contaminacion, etc.

Los planos de ordenacion

Respecto a los terrenos destinados a conformar la estructura urbana del ambito de actuacion,
corresponde:
a) Definir el trazado y caracteristicas de los sistemas de comunicaciones previstos y de su
conexion con los sistemas exteriores al ambito.

b) Determinar los terrenos destinados a sistemas de espacios libres pablicos y de equipamientos
comunitarios. Las reservas de suelo que se establezcan para los sistemas de espacios libres
publicos y equipamientos comunitarios deben ser adecuadas a las necesidades derivadas de
los usos previstos para el &mbito y, en cualquier caso, las reservas destinadas a espacios libres
publicos y equipamientos comunitarios de titularidad ptblica han de respetar los estandares
minimos establecidos porla Catedra.

¢) Laconfiguracionydimension delosterrenos destinados alos sistemas de espacios libres
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publicos y equipamientos comunitarios han de ser adecuadas a su funcionalidad y deben evitar el
fraccionamiento que dificulte o invalide esta funcionalidad.

d) Destinar el suelo necesario para la implantacion de las infraestructuras e instalaciones
adecuadas alos usos previstos para el sector.
A efectos de establecer la ordenacion detallada de los usos y los paradmetros
edificatorios el proyecto debera concretar:
a) La calificacion del suelo, con determinacién de los usos principales y compatibles y su
proporcién, y con especificacion los terrenos que se destinan a equipamientos y espacios
verdes publicos.

b) Los factores de ocupacion del suelo y de ocupacion total (FOS y FOT)
expresados en metros cuadrados de superficie cubierta por metros cuadrados de suelo.

¢) Ladensidad brutayneta de viviendas, expresada en ntimero de viviendas por la superficie total
del ambito de actuacion y por la superficie total de las parcelas destinadas a vivienda
respectivamente.

d) Ladefinicion delaparcela minimaindivisible, para cada una delas zonas previstas.

e) Ladotacion necesaria de plazas de estacionamiento de vehiculos que es necesario reservar en
el suelo privado de cada zona, tanto en superficie como en subsuelo.

f) Loselementos compositivos delaordenacion prevista:
Lineas de edificacion en relacion con las calles y espacios libres, privados o publicos
(Lineas de Edificacion - L.E.), y las profundidades edificables (Linea de Frente Interno -
L.F.IL)
la/s altura/s maxima/sy el nimero de plantas de los cuerpos de edificacion, asi comola
distancia quela edificacion debe mantener con los limites de parcela (Retiros).

g) Laordenacion volumétrica obligatoria o bien las alternativas de ordenaciéon volumétrica que el
proyecto admita.
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La propuesta de ordenacion debera contener, como minimo, los siguientes planos, realizados como
minimo, aescala1:2.000.

Red viaria

Este plano recoge la trama viaria propuesta diferenciando sus distintas categorias de vias en relacion a
las existentes, y ala distribucion de actividades y a las intensidades de ocupacion previstas.

Se pueden emplear para el desarrollo del trabajo practico las categorias y tipos de calles elaboradas por
la municipalidad de Coérdoba: autopistas, arteriales e intersectoriales principales y secundarias,
colectoras, locales, peatonales, bicivias, etc.

Es necesario representar las zonas destinadas a estacionamiento publico en la calle, ya sean alineados
a cordon vereda, a 45°, etc. Se recomienda graficar un esquema complementario diferenciando las
jerarquias de las vias con lineas de colores que permita dar una vision rapiday general de la estructura
viaria propuesta.

HII
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Zonificacion

Como ya ha sido mencionado, el suelo comprendido en el ambito de actuacion se califica en zonas y
sistemas.

Se entiende por zona aquella parte de terreno dentro de la cual se pueden ejercer los derechos de
edificacién privada.

La Ordenanza 8256/86 de la Municipalidad de Cordoba establece tres tipos de zonas a partir de la
actividad dominante para regular las diversas formas de ocupaciéon del suelo: Residenciales,
Corredores e Industriales.
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Las zonas ademaés de fijar los usos dominantes, y los complementarios y compatibles con ellos,
determinan las caracteristicas generales de las tipologias edificatorias propuestas para la ordenacion
del &mbito de intervencion.

Asi por ejemplo, una determinada zona podria ser reservada por el planeamiento para el uso
residencial, mediante construcciones de bloques aislados de PB+4 inscriptos en un perimetro de 22 x
22 mdelado.

Por otra parte los sistemas, son aquellos terrenos que constituyen la estructura del ambito de
actuacion y que son de cesion obligatoria y gratuita, es decir los terrenos reservados para el sistema
viario, de espacios libres publicos, de equipamientos comunitarios, de infraestructuras de servicios,
etc.

Enel caso dela Ordenanza antes mencionada, que regula el suelo de todo el ejido municipal, los limites
delas distintas zonas son trazados a partir de los ejes de calles, canales, rios, arroyos, vias de ferrocarril
y/o cualquier otro elemento fisico, - natural o artificial - que permita una clara referencia espacial.

No obstante un plan de ordenacién que tiene por finalidad la ordenacion de un sector de la ciudad,
tendra la posibilidad de profundizar mas en las directrices fisicas para su ordenacién, pudiendo
establecer para cada manzana (si fuese necesario) dos o mas zonas urbanisticas, es decir mas de dos
usosy tipologias edificatorias alin en una misma manzana. m

Para la elaboracién de los planos se emplean los colores convencionalmente adoptados desde la
practica del urbanismo. Para las zonas residenciales se empleara los colores calidos amarillo, naranja
uocre segin la densidad de ocupacion; para las zonas comerciales el rojo; paralas zonas industriales el
violeta; para equipamientos el celeste; y el verde para los espacios verdes publicos.

Ordenacion

Si el plano de zonificaciéon, como vimos anteriormente, recoge los usos, y las distintas tipologias
edilicias previstas por el plan de ordenacion; el plano de ordenacion precisara graficamente la
posicion relativa de cada tipo edilicio respecto a los limites de su parcela, manzana y calle a la que
pertenece.
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Algunos delos elementos que deberan ser representados son:

h - Linea municipal, que esla que separa el suelo publico del privado.

h -Linea de edificacion, sefialada por la Municipalidad sobre o a partir de la cual se puede
construir en planta baja. Sidichalinea es coincidente con la Linea Municipal habra edificacién
alineada a calle, si comienza a partir de una distancia respecto ala misma habréa retiro.

- Linea de frente interno, es la que determina la profundidad méxima de las construcciones.

- Linea de retiro, que puede ser de frente y/o laterales (estos tltimos para el caso de edificios de
perimetro libre), especificando mediante cotas la distancia a la linea municipal y a las lineas
divisoras de parcelas.

s s
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Planimetria general

Finalmente la planimetria general es la representaciéon de la ordenacién propuesta en términos
formales con la que el alumno se encuentra mas familiarizado, y es la que nos permite comprender
rapidamentelasideas espaciales y formales dela ordenacion..
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Glosario

Fuente principal (1) Guia de Ordenamiento para Santiago, R. Dominicana (95' al 97')
elaborados por el CEUR — Arq. Jorge Montenegro.

Ambiente: Conjunto de interacciones permanentes entre el medio natural, el medio social y el medio
construido en un contexto territorial especifico. (1)

Ambiente natural: Conjunto de areas naturales y sus elementos constitutivos dedicadas a usos del
suelo no urbano ni agropecuario, que incluyan como rasgo fisonémico dominante bosques, praderas,
lagos, rios, arroyos y cualquier otro tipo de formacion ecologica inexplotada o escasamente explotada.

(1)

Ambiente rural: Conjunto de areas y sus elementos constitutivos, dedicadas a usos del suelo que
incluyan como actividades principales la agricultura en todas sus formas, la ganaderia, la silvicultura y
toda otra actividad afin. (1)

Ambiente urbano: Estd definido por los procesos de intercambio entre la base natural de una

ciudad, la sociedad y la infraestructura alli existente. Estos procesos se expresan en el conjunto de

areas construidas, o sin construir, y los elementos constitutivos que configuran un asentamiento

humano provisto de equipamientos, servicios, redes y actividades permanentes de transformacion del 22 ﬂ“/
espacio natural. (1)

Areas homogéneas: Formas tipicas que caracterizan una porcién de territorio, en respuesta a
caracteristicas comunes de adaptacion del espacio a las actividades, segin necesidades y pautas
culturales.

Calidad de vida: Nivel de valoracion del desarrollo de la persona y/o la comunidad en sus apetencias
ynecesidades materiales, psiquicasy espirituales.

Ciudad: Bajo el enfoque sistémico, la ciudad es un sistema de componentes interrelacionados: el
componente socio econémico (densidad y concentracion de poblacion, base econémica,
heterogeneidad social, modos de vida, cultura), el componente fisico espacial (el espacio
geograficoysutransformacion por el hombre, la forma urbana) y el componente politico institucional
(organizacion politico administrativa de la sociedad).



Conservacién ambiental: Proceso dinAmico de uso y manejo racional en el mantenimiento de un
ambiente, que tiende a evitar la degradacion, agotamiento y deterioro de sus elementos y/o de sus
atributos. Conservar el medio ambiente es el conjunto de acciones personales o grupales para
mejorar y mantener las caracteristicas originales de los recursos naturales. Bajo este concepto se
invita al uso limitado, cuidadoso y responsable de los recursos sin causarles dafio permanente. Es
utilizar los recursos y servirse de ellos de forma moderada pensando en el gran valor que tienen para la
vida de las generaciones actuales y las del manana. httpp//onteverdepr.com/default.aspx

Consolidacién de espacios vacios intraurbanos o areas vacantes: Se entiende como tal toda
actuacion urbanistica publica, privada o mixta que tiene como finalidad completar la trama urbana
actual con la edificacion y/o la infraestructura necesaria para el desarrollo de actividades
residenciales, industriales, comerciales e institucionales, segiin cada unidad_ambiental_de_la
presente. (1).

Contaminacién ambiental: Proceso dindmico de agregacion de materiales y de energia residual
al ambiente, originado por toda actividad humana que provoca directa o indirectamente una pérdida
reversible o irreversible de la condiciéon natural de los ecosistemas y/o de sus elementos. Ello se
traduce en consecuencias negativas de indole sanitaria, estética, econémica, recreacional y/o
ecologica en la calidad de vida de un asentamiento humano. (1)

Degradaciéon ambiental: Alteracion parcial y/o total del / los elementos constitutivos en su
calidad, cantidad o diversidad, dificultando o impidiendo su sustentabilidad y el deterioro de la
calidad de vida de quienes alli habitan. (1)

Alteracion parcial y/o total del / los elementos constitutivos en su calidad, cantidad o diversidad,

dificultando o impidiendo su sustentabilidad y el deterioro de la calidad de vida de quienes alli
habitan. (1)

Densidad poblacional: Indice que expresa la relacién entre la cantidad de habitantes y la
superficie que ocupan (habitantes por hectareas).

Densidad bruta: Es el resultado de dividir el nimero de habitantes de una zona por la superficie de
ésta . La zona queda delimitada por una porciéon de un area extensa o barrio (incluye las parcelas
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privadasy publicas, y las calles)

Densidad neta: Es el resultado de dividir el nimero de habitantes de un area por la superficie de
ésta. El area queda delimitada a zonas de uso privado (incluye las parcelas de uso residencial privado).

Densidad fundiaria: Porcentaje de parcelas ocupadas sobre niimero de parcelas no ocupadas o sin
edificar.

Desarrollo sustentable: Tiene como objetivo el mejoramiento de la calidad de visa. Es un proceso
dinamico de generacion, explotacion y utilizacion de recursos naturales, sociales y/o econémicos que
facilita la satisfaccion de las necesidades de una persona y/o grupo social determinado, sin alterar las
posibilidades de su aprovechamiento por parte de las generaciones futuras. (1)

Ecosistema: Espacio donde interactian con una cierta unidad funcional y fisonémica todos los
organismos vivos y sus actividades y bienes; los componentes organicos abidticos, los inorganicos, el
climaylos elementos culturales de la especie humana. (1)

Equidad social: Proceso dindmico de distribucién equilibrada de los recursos econdmicos,
ambientales, de servicios, equipamiento e infraestructura, dirigidos a las necesidades basicas de todos
los sectores sociales de una comunidad urbana. (1) m

Equipamiento: Instalaciones que permiten desarrollar actividades como abastecerse, educarse,
cuidar de la salud, recrearse y que aumentan la calidad de vida de una sociedad. No se incluye la
residencia, lainfraestructura nilas actividades productivas.

Estrategia: Esla combinacion de politicas para el logro de los objetivos de la planificacion.

Estructura urbana: Aspectos de la configuracion fisica de la ciudad que por su significado en la
organizacion del conjunto definen el esqueleto de soporte, sobre el que se asientan las actividades.
Organizacion basica delaciudad derivada delainterrelacion delos elementos fisico- funcionales que
la componen, siendo estos: el soporte natural, el trazado, las actividades localizadas, los edificios
singulares, el viario, la infraestructura. = La estructura en diferentes cortes temporales expresa el
devenir histérico de una ciudad, el que responde a factores socio- culturales, ambientales,
econOmicos y politicos.




Factor de ocupacion total (F.0.T.): Es la relacion del total de la superficie edificable y la
superficie total dela parcela. (1)

Factor ocupacion del suelo (F.0.S.): Es la relacion entre la superficie determinada por la
proyeccion de lo edificado sobre un plano horizontal en el terreno.

Forma urbana: Eslarelacion entre el tejido urbano y la estructura fisica constituida por el conjunto
de elementos que caracterizan la ciudad.

Fraccionamiento: Comprende el trazado que determina el tamano de las calles, las formas ys
dimensiones de lamanzanasy parcelas.

Mercado fundiario: Conjunto de operaciones que determinan el precio de venta de un lote urbano.

Paisaje urbano: Laimagen o interpretacion que tiene un observador de un territorio. Eslaimagen
o imagenes resultado de la percepcion y comprension del mundo fisico espacial que nos rodea o
entorno urbano. El paisaje es el resultado de una dialéctica entre imagen y realidad. El paisaje es a)
cultural: depende de la ideologia, situacién socio econdmica, profesion, de quien la define; y b)
espacial: es laimagen de la ciudad que varia segtin su tamafio y si el observador esta dentro o fuera de
este.

Patréon de asentamiento: Forma tipica de una porcién del territorio. El patron comprende los
tipos y combinaciones de tipos por unidad de superficie, la ocupaciéon que los usos hacen del espacio,
el trazado y la subdivision a) Patron de asentamiento analitico: Se descubren a partir del anélisis de
areas, a través de los indicadores que permiten tipificar un patrén. b) Patron de asentamiento
normativo: Los que definen un modelo a alcanzar con las caracteristicas del diseno propuesto.

Politicas: Instrumento a emplear para el logro de los objetivos de la planificacion. Las politicas
publicas buscar orientar el accionar del privado. Estas pueden ser: normativas, impositivas, etc.

Preservacion Ambiental: Proceso dindmico sustentado en acciones, leyes y proyectos que tienden
anticipadamente a preservar los elementos y/o atributos de un ambiente, evitando su degradaciéon
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actual y futura (1). Preservar es sindnimo de guardar o poner a salvo algo, o sea, no tocar algo para
protegerlo de cualquier dano posible.” Bajo esa definicion se deduce que un cuadro colgado en un
museo se preserva de la mano de las personas visitantes que solo lo pueden mirar y no se les permite
tocarlo porque de lo contrario se danaria rapidamente. Entonces, si preservamos los recursos
naturales como el agua de un rio o lago o las flores silvestres, solo podriamos mirarlos y no tocarlos
como lo hacemos hoy dia. http://ponteverdepr.com/default.aspx

Proceso de Planificacion: Proceso logico, ordenado y sistematico que permite definir a través de
qué tipoy secuencias de acciones se lograra la intervencion mas adecuada para resolver los problemas
urbanos existentes y futuros.

Programa: Plan conjunto de programasy proyectos segin las politicas y estrategias adoptadas para
ellogro delos objetivos.

Proyectos: Unidad de actuacion prevista para el logro de los objetivos de la planificaciéon. Los
proyectos pueden ser normativos, de obra puiblica o proyectos estratégicos (mixtos).

Sustentabilidad ecologica: Instancia de utilizacion, mejoramiento y/o conservacion del
ambiente que supone su aprovechamiento parcial o total sin alterar sus elementos, atributos y m
potencialidades para el desarrollo de las generaciones futuras. (1)

Sostenibilidad o Sustentabilidad: El término sostenible se refiere a un proceso que se puede
mantener en el tiempo indefinidamente sin colapsar o deteriorarse. Mientras que sustentable,
proviene del vocablo sustentar o mas propiamente autosustentar, y se refiere a un proceso que no
necesita de fuentes o recursos externos para mantenerse. El requisito fundamental para lograr la
sostenibilidad es que el proceso de mejora de la calidad de vida humana esté de acuerdo a las leyes de
la ecologia, por ejemplo: no interrumpa los ciclos naturales, no cause la extincién de especies,
minimice los impactos ambientales y la contaminacion, y no agote los recursos naturales, entre otros.
En cambio para que sea autosustentable se requiere que las sociedades logren la autosuficiencia sin
depender de recursos externos, y esto es mas dificil de lograr porque las comunidades humanas no
viven de forma aislada y menos atin en un mundo globalizado. http://www.prodena.org/

Tejido: Es el resultado de la relacion entre el agrupamiento de parcelas, las calles, los espacios libres



y los edificios y/o tipos arquitectonicos que sobre estas se asientan. El tejido es la forma resultante de
la subdivision o parcelamiento del suelo que alberga las tipologias que respondena las actividades
urbanas y su adaptacion en conjunto, a las caracteristicas naturales del sitio. El tejido puede ser
analizado desde un punto de vista estrictamente morfologico o bien desde el punto de vista historico
tipologico.

Tipo urbano- arquitecténico: El edificio en su parcela en una relacion particular con las calles, los
espacios publicos.

Tipos de estructura: Indican simplificadamente formas de organizacion y comportamiento, que
relacionan el enfoque perceptual con los enfoques social y funcional. Definen tipos de estructuras:
lineales, radio céntricas, concéntrica, en abanico, reticular y otras.

Trama: grano o textura de un tejido.

Trazado: Matriz de origen de la apropiacion que la poblacion realiza del medio natural o rural para
las funciones urbanas. Comprende el fraccionamiento de vias, manzanas y parcelas. Los trazados por
sus caracteristicas geométricas pueden ser regulares o irregulares. Los trazados pueden ser del tipo
reticulo o cuadricula.

Unidad ambiental: Unidad territorial de intervencién urbanistica que se define en su
configuracion, crecimiento y control a partir de indicadores de proyecto- disefo (tejido, altura, uso,
etc.), desarrollo (infraestructura, equipamientos y servicios) y gestion (recursos y agentes sociales).

®

Urbanismo: Disciplina que tiene como objeto de estudio las ciudades. Surge a mediados del siglo
XIX, como intento de intervencion consciente y sistematica sobre la ciudad, buscando atender a la
problemaética del crecimiento acelerado de la ciudad industrial, producto de los desajustes entre la
demanda social y la oferta de la estructura fisica urbana. El urbanismo integra
interdisciplinariamente las visiones de la sociologia, la economia, la ingenieria, la ordenacion del
territorio, el diseno, la ecologia. El urbanismo acttia a diferentes escalas: la planificacion urbana
define el modelo el desarrollo de la ciudad, la gestion urbana establece como se ejecuta el plan, el
diseno urbano se encarga de disenar el espacio publico.
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Urbanizacién: Toda ocupacion del suelo con una extension mayor a 1 (una) hectarea, que supone
una subdivision dela tierra con un uso predominantemente residencial previamente planificado. (1)

Uso del suelo comercial: Toda actividad que se desarrolla en un inmueble, edificado o no, que
refiere acomprayventas de bienes y articulos en general. (1)

Uso del suelo: Término que designa la actividad o proposito especifico a que se destina un inmueble.

®

Uso del suelo industrial: Cuando la actividad predominante que desarrolla un inmueble con
edificacion, o no, esta referida a: a) Produccién de bienes, transformacion fisica o quimica o
refinamiento de sustancias organicas o inorganicas, b) Extracciéon u obtencién de materia prima de
caracter mineral. ¢) Aquellas actividades cuya finalidad sea el depésito o almacenamiento de materia
prima necesaria para un proceso industrial, que por su magnitud (tamano y volumen) sean
susceptibles de provocar conflictos ambientales -funcionales al medio. d) Fraccionamiento de
materias primas o productos elaborados. (1)

Uso del suelo institucional: Cuando la actividad predominante que desarrolla un inmueble, m
edificado o no, esta referida a equipamientos relacionados a salud, educacion, gobierno, recreacion,
justicia, etc. (1)

Uso del suelo residencial: Cuando la actividad predominante que desarrolla un inmueble con
edificacion esté referida a vivienda o moradas en forma permanente o transitoria, sean individuales,
individuales agrupadas o colectivas. (1)

Uso del suelo rural: El destinado a la explotacion de los recursos naturales renovables (suelo, agua,
florayfauna) que noimpliquen procesos industriales. (1)




Vivienda colectiva: edificacion o grupos de edificaciones de mas de una unidad de vivienda
permanente que pueden compartir entre si elementos tales como propiedad del suelo, accesos,
instalaciones, estructuras, espacios comunes, cocheras, etc. Se trata de edificios en altura
conformados por pisos-departamentos y cuya morfologia supera las dos plantas debiendo respetarse
las condiciones de FOS, FOTy alturas fijadas para la Unidad Ambiental que correspondiere. (1)

Vivienda individual agrupada: Edificacion o grupo de edificaciones compuesta por mas de una
unidad habitacional individual, que pueden compartir entre si elementos tales como propiedad del
suelo, accesos, estructuras, instalaciones generales, espacios comunes de uso comin, cocheras etc.
siendo condicion necesaria espacios propios de uso privado o exclusivo. Podra edificarse hasta dos
plantas, tipo duplex, respetando las condiciones de FOS, FOT, y alturas fijadas para la Unidad
Ambiental que correspondiere. (1)

Vivienda individual: edificacion de una unidad habitacional permanente, construida sobre suelo
propio, con estructura, accesos, y espacios independientes y privativos de dicha unidad. (1)







	Página 1
	Página 2
	Página 3
	Página 4
	Página 5
	Página 6
	Página 7
	Página 8
	Página 9
	Página 10
	Página 11
	Página 12
	Página 13
	Página 14
	Página 15
	Página 16
	Página 17
	Página 18
	Página 19
	Página 20
	Página 21
	Página 22
	Página 23
	Página 24
	Página 25
	Página 26
	Página 27
	Página 28
	Página 29
	Página 30
	Página 31
	Página 32
	Página 33
	Página 34
	Página 35
	Página 36
	Página 37
	Página 38
	Página 39
	Página 40
	Página 41
	Página 42
	Página 43
	Página 44
	Página 45
	Página 46
	Página 47
	Página 48
	Página 49
	Página 50
	Página 51
	Página 52
	Página 53
	Página 54
	Página 55
	Página 56
	Página 57
	Página 58
	Página 59
	Página 60
	Página 61
	Página 62
	Página 63
	Página 64
	Página 65
	Página 66
	Página 67
	Página 68
	Página 69
	Página 70
	Página 71
	Página 72
	Página 73
	Página 74
	Página 75
	Página 76
	Página 77
	Página 78
	Página 79
	Página 80
	Página 81
	Página 82
	Página 83
	Página 84
	Página 85
	Página 86
	Página 87
	Página 88
	Página 89
	Página 90
	Página 91
	Página 92
	Página 93
	Página 94
	Página 95
	Página 96
	Página 97
	Página 98
	Página 99
	Página 100
	Página 101
	Página 102
	Página 103
	Página 104
	Página 105
	Página 106
	Página 107
	Página 108
	Página 109
	Página 110
	Página 111
	Página 112
	Página 113
	Página 114
	Página 115
	Página 116
	Página 117
	Página 118
	Página 119
	Página 120
	Página 121
	Página 122
	Página 123
	Página 124
	Página 125
	Página 126
	Página 127
	Página 128
	Página 129
	Página 130
	Página 131
	Página 132
	Página 133
	Página 134
	Página 135
	Página 136
	Página 137
	Página 138
	Página 139
	Página 140
	Página 141
	Página 142
	Página 143
	Página 144
	Página 145
	Página 146
	Página 147
	Página 148
	Página 149
	Página 150
	Página 151
	Página 152
	Página 153
	Página 154
	Página 155
	Página 156
	Página 157
	Página 158
	Página 159
	Página 160
	Página 161
	Página 162
	Página 163
	Página 164
	Página 165
	Página 166
	Página 167
	Página 168
	Página 169
	Página 170
	Página 171
	Página 172
	Página 173
	Página 174
	Página 175
	Página 176
	Página 177
	Página 178
	Página 179
	Página 180
	Página 181
	Página 182
	Página 183
	Página 184
	Página 185
	Página 186
	Página 187
	Página 188
	Página 189
	Página 190
	Página 191
	Página 192
	Página 193
	Página 194
	Página 195
	Página 196
	Página 197
	Página 198
	Página 199
	Página 200
	Página 201
	Página 202
	Página 203
	Página 204
	Página 205
	Página 206
	Página 207
	Página 208
	Página 209
	Página 210
	Página 211
	Página 212
	Página 213
	Página 214
	Página 215
	Página 216
	Página 217
	Página 218
	Página 219
	Página 220
	Página 221
	Página 222
	Página 223
	Página 224
	Página 225
	Página 226
	Página 227
	Página 228
	Página 229
	Página 230
	Página 231
	Página 232
	Página 233
	Página 234
	Página 235

