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Nombre de la Obra: CARRASCAL, Barrio de Maestros -

Etapal

Datos de situacion del Proyecto: Barrio Mutual del
Docente, Cérdoba, Argentina. (31°27'27. 64°13'28.)
Calles Nuestra Sefiora de Lujan, Miguel Angel Correa y

Raul Ricardo Barrionuevo.
Proyectoy Direccion Técnica: NOMADA + EPAA

Arg. Romina Rossetti - Arq. Lucia Lopez Seco [Estudio
NOMADA] + Arq. Pablo Eguia - Arg. Gabriela Papera

[Estudio EPAA]

Cliente: Asociacion Mutualista del Docente de la

Provincia de Cérdoba [A.M.D]

Afio del proyecto: 2016

Superficie dela parcela: 15.145,88m2

Superficie cubierta total del Proyecto: 9619,90 m2
Afio de laobra Etapa 1:2017-2018.

Superficie cubierta construida Epata 1: 1124,75 m2
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Javier Fernandez Castro
NUEVOS LINEAMIENTOS PARA UNA POLITICA POPULAR DE HABITAT

alla de que su gestion sea
———— publica, mixta o privada.
El habitat realmente inclusiv
con las adjetivaciones de clase o sector, abandonando en
su planificacién aquel concepto de economia ligado a lo
restrictivo (lo econémico por barato, pequefio o

(lo econdmico entendido como el mejor producto por el
menor coste).

f---® 1 | Ambientes

Entendemos por ambiente en sentido amplio a las
circunstancias y entornos de los proyectos. En sentido
estricto al conjunto de los factores fisicos preexistentes,

localizaciones de habitat popular, en particular del
autoconstruido, suelen ser las de insercion en entornos
caracterizados por pasivos ambientales, requiriendo
acciones de mitigacion o profunda reconversion, razones
por las cuales precisamente no han sido disputados por
otros modos de produccidn - apropiacion. Hidrografia,
inundabilidad, régimen de precipitaciones, temperaturas
maximas y minimas, condiciones de estacionalidad,
escorrentia, topografia, calidad del suelo, gradiente de
consolidacidn, vegetacion nativa, vectores de

agua), manejo de residuos, emisiones, posibilidad de

cuenta en el proyecto desde esta componente.
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@ 2 | Suelos
El suelo o territorio, ademds de ser contemplado en su
acepcion de sitio - apoyo, debe considerarselo como un
recurso, escaso por definicion y en especial para su
sustraccién del mercado y aplicacién a barrios populares,
cuya produccion implica un altisimo costo social y

tanto para poder disponer del mismo como capital social
en caso de tener utilidad publica, como para determinar

la cual debera plasmarse en una norma urbana. Su
valoracion incluye caracteristicas intrinsecas y también
externas en plusvalias generadas por la traza en
parcelamiento, posibilidad de acceso y dotacidn de

estratégica, articulacion en estrategias mayores, etc.

La captacion de plusvalias generadas en el entorno de las
acciones del Estado, asi como la asociacion de estas en
territorios de gestion mixta, deben ser instrumentos que
compensen y retroalimenten la inversion publica,
posibilitando menores inversiones iniciales, aplicacién de

- de recupero a los destinatarios sujetos de derecho.

o sera aquel que logre romper

naturales o artificiales, que condicionan su desarrollo. Las

contaminacion (en tierras, atmasferas, sonidos y cursos de

generacién de energias, conectividad a infraestructuras de
provision, son sélo algunos de los elementos para tener en

sus objetivos en base a una estrategia general consensuada |

infraestructuras, constructibilidad adjudicada, definicion de
usos tanto rentables como de necesario subsidio, ubicacion -
. habitabilidad.

Las componentes aqui descriptas son en *---@ 3 | Infraestructuras
definitiva y pueden evaluarse como -
elementos a considerar en todo tipo-
de habitat que pretenda atender

Las infraestructuras son las instalaciones complementarias
del ambiente preexistente en antropizacion positiva, al

. dotarlo de recursos permanentes y universales de aguas,

su integralidad situacional, mas *

energias y comunicaciones, necesarias para el

- establecimiento. La provision de aguas potables (concepto

de agua segura), el encauzamiento y aprovechamiento de

. precipitaciones pluviales, la evacuacion y tratamiento de

aguas servidas; la dotacion de energias garantes de

« iluminacion, acondicionamiento térmico, coccion de los

incompleto) asumiendo otro virtuoso ligado a la expansion ;

alimentos y uso de maquinarias domésticas y productivas;
suman en nuevo derecho la esencialidad de diversos

: medios de comunicacion concretos y virtuales que

permitan acceder a relaciones hoy esenciales al desarrollo
social y productivo. Redes de provision de agua potable,
cloacas, pluviales, electricidad, gas, telefonia e internet

- representan servicios basicos comprendidos en todo

proyecto. La generacion de energia y el procesamiento de

. las aguas deberan tener en cuenta factores de

. sustentabilidad en el mediano y largo plazo, generando
: instalaciones de la mayor eficiencia posible de acuerdo
« con cada contexto de actuacion.

@ 4 | Accesibilidades
La incorporacion de viejos y nuevos barrios a la estructura

. de su entorno urbano y/o paisajistico radica también en su

. clara articulacién al tramado de flujos en red de vias y

* medios de comunicacion, transporte y logistica. La

posibilidad de acceder y egresar sin restricciones, la

. conectividad de desplazamientos entre el proyecto y la

. estructura macro que lo contextualiza y complementa, asi

como entre sus distintos sectores internos, son

- componentes garantes de inclusién. En este componente
. se manifiesta un delicado equilibrio de continuidades y

mobiliarios y sefialética.

---@ 5 | Habitaciones
. Lavivienda en tanto espacialidad basica, cobijo del
ambiental. El concepto implica indispensables regulaciones *

. discontinuidades, articulando sin homogeneizar,

estableciendo intersecciones a la vez de preservar
identidades distintivas. Autopistas, avenidas, bulevares,
calles, pasajes y cités como espacios propiciatorios
complementados con las diversas modalidades de

transporte publico preexistente recalificado, extendido o

de nueva factura, deben sumar asimismo corredores
peatonales y sus indispensables complementos de

individuo y/o grupo de convivencia, constructora de
identidad por ser garante de practicas domésticas,

. productivas y reproductivas, focaliza las intervenciones,

constituye su mayor cuantia y en gran medida subordina

: como complementos necesarios al resto de los

- componentes. En las distintas modalidades del habitat

. popular se priorizara en caso de preexistir el patrimonio
. construido, incluyendo al autoconstruido, al entenderlo

como capital cultural y material a dotar, cualificar y espaciar

hasta alcanzar condiciones plenas y contemporaneas de

* Los mejoramientos supondran tres grados de intervencion
: concatenados, resultantes de la lectura de cada

- preexistencia: cautelares en desarrollo de infraestructuras
. domeésticas, estructurales en ampliacion y/o modificacion

* del tipo originario, e integrales en caso de ser inevitable su
excedentes a nuevas acciones y menores o nulas exigencias

sustitucién por causas propias de la edificacién o del
proyecto urbano (apertura de calles, condiciones de
hacinamiento, imposibilidad de consolidacion). Estas

ultimas seran reemplazadas por viviendas nuevas de realojo
dentro del drea de intervencion o en cercanias, en garantia

de mantenimiento de los lazos sociales preexistentes.

La habitacion es una forma esencialmente dinamica y
adaptable a cada historia de vida, debiendo evitarse las
configuraciones rigidas incapaces de adaptacion. Para los
sectores populares la vivienda propia es seguramente la
Unica de su historia y por lo tanto debe ser capaz, por

Se opto por el uso de materiales
nobles y tradicionales, junto a la
busqueda de la innovacién en la

exploracion de sus cualidades

Corte longitudinal

10

resivas. Se propone una estética
contemporanea que dialogue con
nuestra cultura y tradicion, usando
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mano de obra local y al ladrillo
como protagonista en diferentes
situaciones: generando envolventes
cerradas y también permeables que

permiten el control de la luz, asi
como el de la privacidad.

La propuesta en su totalidad
esta conformada por 126
viviendas, un saldon de usos
multiples con pileta y

espacios verdes comunes.
Ademés cuentan con una
huerta comun en esquina del

Planta Baja

El lote esta conformado por una manzana de forma
triangular, cuenta con buena accesibilidad y se
encuentra préximo al drea central.

El entorno se encuentra en franco proceso de

[mfdesarrollo.

-

Su limite mas significativo linda con un gran espacio
verde (canal de desaglie de la Direccion Nacional de
Vialidad) cedido a la Municipalidad de Cérdoba para
uso de espacio verde publico.

Se busco asi, desde la propuesta general enfatizar las
visuales desde los espacios comunes hacia este gran
eje verde y dar continuidad a los vacios internos de la
propuesta hacia este gran vacio urbano.

Cada unidad de vivienda cuenta con una plaza de
estacionamiento, y comparten plazas para personas
con discapacidad y de cortesia, con el objetivo de
disminuir el estacionamiento en las calles publicas
perimetrales.
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j/ ._El conjunto de viviendas tiene por
B\bjeto hacer accesible la vivienda a

sus asociados.

Estd destinado especialmente a

una poblacién que no tiene acceso

a la tierra, por el alto valor que el

suelo urbano tiene en la actualidad.

El eje de la propuesta fue re-significar el “espacio
comun de las viviendas” recuperando el concepto de
vida barrial, mediante la estructuracion del conjunto a
través de calles internas y jardines que operan como
patios comunes, generando ambitos de socializacién y

recreacion.
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flexibilidad o indeterminacion organizativa, de ir
acompanfando sus distintas e imprevisibles solicitaciones
temporales.

Tanto el uso de energias renovables, como el
acondicionamiento pasivo de las unidades en satisfaccion
de las condiciones regionales, son elementos para incluir
en aporte tanto a la economia de los vecinos como a la
ecuacion energética de los distritos.

;@6 | Referencias

. Todo proyecto debera incorporar espacios referenciales
garantes de practicas grupales y colectivas, tanto para
satisfaccion de su propio universo como en lo posible para
la demanda de su entorno. Los edificios y espacios publicos .
de equipamiento para educacidn, salud, cultura, deporte,
esparcimiento y cultos son garantes de ciudadania, y por lo :
tanto deben ser previstos en los proyectos con calidades
materiales y simbdlicas duraderas y tendientes a una
verdadera inclusion.

Estos edificios y espacios deben ser entendidos como

. tanto diferenciacidn identitaria, en definitiva, atractores y
: difusores a la vez de practicas urbanas.

* Valen para ellos las mismas consideraciones en su
construccion material de durabilidad, y adaptabilidad
enunciadas para los espacios de habitacién, reconvirtiendo .
cada carencia en una potencialidad cualificante, trabajando :
sobre preexistencias autoconstruidas y a la vez mediante -
nuevas y prestigiosas incorporaciones en sistema.
Por tratarse de construcciones y espacios donde prima el .
caracter emblematico, deberdn atender tanto a .
continuidades patrimoniales como a la incorporacion de -
imaginarios contemporaneos en proyeccion.
La re_significacion de referencias preexistentes, sea cual |
fuere su escala, aporta a la construccién identitaria
continua y permanente de los sitios y sus comunidades.

@7 | Produccion

La sustentabilidad en términos amplios de todo recorte de
habitat esta garantizada en su capacidad de aporteauna -
estructura productiva justa. Espacios de produccion de
objetos, bienes y servicios, de logistica y comercializacion
impulsando cadenas virtuosas de valor, deben incorporarse *
a los proyectos, partiendo de economias populares
preexistentes y/o incorporando nuevas capacidades donde .
fuere requerido. El concepto de generacion de empleoy
rentabilidad caracteristico de economias heterodoxas y
expansivas debe aprovechar y trascender la mera ejecucion -
del proyecto, dejando instaladas fuerzas productivas ;
permanentes en continuidad y crecimiento. Desde nuevos
desarrollos tecnolégicos hasta formas alternativas de
asociacion y comercializacion no sélo son un aporte a la
sostenibilidad del barrio en el tiempo sino también a la
estructura econdmica genérica sumando disefio de
productos, cadenas de comercializacion, politicas de
abaratamiento no especulativas, soberania alimentaria en
las aglomeraciones, garantizando ademds asentamiento de
la poblacién y reversidon de migraciones internas.

@8 | Apropiacion

El desarrollo de los proyectos y gestiones en cada uno de
los barrios requiere como condicién necesaria la
participacion de la comunidad sujeto de derechos en
instancias anteriores, mediadas y posteriores a su
efectivizacion. La historia de estos barrios, desde su
creacion como acceso condicionado al territorio hasta su
desarrollo incipiente en la conquista de derechos
sucesivos, parte de procesos de organizacion que deben
ser obligatoriamente asociados y patrimoniados en la
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Axonométrica del conjunto

El proyecto propone la conformacion de un conjunto
de viviendas en tres niveles, con la intencion de
agrupar las viviendas proponiendo mayor densidad y
al mismo tiempo integrar la propuesta al entorno,
manteniendo la escala del barrio.

La ejecucion fue organizada en 11 etapas para hacer
posible econdmicamente su construccién en un plazo
total aproximado de 6 a 7 afios, donde la primera
etapa de 15 viviendas ya fue ejecutada.

El proyecto se etapabilizoé de forma tal que una vez
concluida cada etapa, estas puedan funcionar
auténomamente con sus ingresos vehiculares y
peatonales propios, sin afectar ni ser afectados por las
etapas posteriores de la obra.

Los ingresos a cada vivienda se propusieron por
medio de espacios abiertos con escaleras entre los
prototipos que operan de “patios verticales”, dando
acceso a una vivienda en planta baja en su arranque,
y en su llegada a dos duplex en 1° piso.
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. acciones requerird de 5
: apropiaciones de los N
- destinatarios sujetos

. actores involucrados

dispositivos de mixtura social, cualificantes del tejidoen

tarea de inclusion desarrollada junto al Estado. El
reconocimiento de las formas organizativas vigentes y su
reimpulso alli donde se encuentren debilitadas son
garantias de apropiacion concreta de todas y cada una de

- las acciones a desarrollar, las cuales deben ser

explicitadas, adaptadas y consensuadas a la especificidad
de cada participacion requerida. La construccion de
practicas retroalimentadas entre las organizaciones
populares y los técnicos politicos del Estado suman, a la
experiencia cotidiana del conocimiento de sitio,
instrumentos y contextualizaciones estratégicas de
inscripcion del caso en légicas de desarrollo territorial
que lo complementan y potencian. Equipos sociales son
por lo tanto parte indispensable de los procesos, en
etapas de organizacion, interpretacion, generacion del
proyecto y acompafiamientos garantes de sustentabilidad
y correcciones futuras. La complejidad de algunas

de derecho y de otros

de su contexto, donde F
sera necesario la :
creacion de mesas de
gestion ad hoc.

-*® 9 | Tenencia

Los proyectos generan transformaciones sustanciales del
entorno socio - espacial las cuales se deben legalizar con
figuras de tenencia garantizada que culminan el ciclo de
acceso al territorio. Cada proyecto de acuerdo con su
escala de desarrollo, historia de gestacidn, tenencias
preexistentes, etc., citando sélo alguna de las
condicionantes potenciales de su compleja gestion,

- admitird formas de tenencia individual, cooperativa,

estatal con usufructo por parte de los habitantes, otras

* de futuro disefio o combinaciones totales o parciales de

las anteriores. La tenencia es condicion también necesaria

- pero no suficiente, no genera de por si y en solitario

“urbanizacion”. No aparece al principio del proceso sino al

: final de este, como necesario corolario juridico en la
- garantia de arraigo, una vez recalificado el contexto. La

tenencia mal entendida como condicion tnica suficiente
no es otra cosa que el abandono del Estado sobre los
sectores populares al inscribirlos en un entorno legal -
normado, pero carente de concreciones efectivas de
derecho, en definitiva, inscribiéndolos en un mercado
asimétrico generador de nuevas y ciclicas gentrificaciones.

@ 10 | Identidad

Todo proyecto socio - espacial tiene por objeto la
re_significacion de las preexistencias, en definitiva un

: nuevo paso en la construccion permanente de identidad

de la comunidad y su territorio. Este trabajo con cédigos

. socialmente compartidos implica el reconocimiento de
: constantes necesarias de mantener y cualificar, obstaculos

a revisar y superar en reemplazo, junto a variables a
introducir. El goce de un habitat pleno implica el
reconocimiento de este proceso y su asuncién en la

* historia de individuos, grupos y comunidades, un hito en
* su organizacion que pivotea entre continuidades y

rupturas en equilibrio consciente. Ambitos, practicas, y
sus nominaciones son cédigos compartidos que surgiran
consensuadas del proceso de transformacion, como
garantia de una operacién virtuosa.

= 'Procrear Barracas + Pompeya 2950+900 viviendas
2 Salta Talavera, Capital 113 viviendas

3 Azul+Itati _ Avellaneda+Quilmes

#Barrio 31 2264+7000 unidades funcionales

5 Mendoza, Capital. 1103 viviendas

S Barrio 31 2264+7000 unidades funcionales

7 Salta_Talavera, Capital 113 viviendas

Fuente: Tedrico Arquitectura 3C 2021. FAUD-UNC. Proyecto, Forma,
Estrategia.

La estructuracion de la propuesta en médulos de tres
viviendas, responde al requerimiento de que el
proyecto pueda adaptarse a diferentes sitios en

futuros emprendimientos y al mismo tiempo
agruparlas en un prototipo o “matriz” de minima
conformado por 3 unidades en dos tipologias: 1
unidad en planta baja y dos duplex en el 1° y 2° piso.
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Se propone conformar un conjunto en el que cada
vivienda conserve cierto grado de individualidad,
buscando reproducir la experiencia de la “casa propia”
donde cada unidad se encuentra en relacidn directa
con los espacios comunes, y cuyos ingresos estan
préximos a sus estacionamientos y patios.
El proyecto intenta ofrecer en simultaneo las ventajas
del habitar individual y colectivo, pretendiendo lograr
un equilibrio que se traslade en calidad de vida hacia
sus habitantes.
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