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Introduccion

Antes de encarar un proyecto arquitecténico, lo primero y lo mas recomendable es
estar bien informado. Y no es suficiente con conocer al detalle el programa funcional,
los requerimientos tecnoldgicos, econdmicos o estéticos que se desean plasmar en él,
sino que fundamentalmente debemos conocer dénde estard ubicado, lo que desde

ahora llamaremos el lugar .

Y lo que entendemos por “lugar” no se limita a conocer las caracteristicas fisicas del
terreno a intervenir, sino que abarca un espacio mucho mas amplio y rico en
informacion que incluye la calle, el barrio, la zona de influencia, la accesibilidad al
mismo, la vegetacion, las cualidades espaciales, las actividades que se realizan, entre

otros innumerables aspectos que determinardn y caracterizaran el proyecto.

Teniendo en cuenta que la Catedra de Arquitectura Il C se ha caracterizado
mayoritariamente por intervenir en sectores urbanos y consolidados es elegimos un
sector del Barrio Gliemes, en la ciudad de Cdérdoba, circundante al espacio publico
denominado “Paseo de las Artes”, para ejemplificar algunas lecturas a tener en cuenta
y brindar herramientas de analisis que podran ser reinterpretadas y adaptadas a

cada nuevo estudio.

Captar la relacion entre los objetos animados e inanimados, la arquitectura y las
actividades artisticas, comerciales y de esparcimiento que en él se convocan a fin de
comprender su valor urbano y cultural, como asi también reconocer su calidad
ambiental, nos permitird proponer procedimientos proyectuales de actuacion

responsables y comprometidos con la ciudad y los ciudadanos.



Metodologia de analisis

A la hora de estudiar un lugar determinado, tenemos a nuestro alcance una
multiplicidad de metodologias ya puestas en préctica y desarrolladas por diversos
autores, las cuales pueden poner su acento en los aspectos fisicos del sector, en sus
cualidades espaciales, ambientales, en las actividades econdmicas que en él se

realizan, etc.

Para cada caso deberemos adoptar la metodologia mas adecuada, en base a lo que
gueremos para nuestro proyecto en combinacién con el caracter predominante del

sector.

En el presente trabajo ejemplificaremos dos enfoques de andlisis que no
necesariamente son independientes, sino que funcionarian como lecturas
complementarias de una misma problematica, como si en cada recorrido relevaramos
aspectos relacionados a diversas tematicas, pero que nos llevardn a formular una
lectura sintesis de los elementos mas importantes a tener en cuenta en nuestro

proceso de disefio.

El estudio de las cualidades fisico espaciales del sector nos brindara datos concretos
sobre la presencia o no de elementos tales como vegetacion, tamafo y caracter de
calles, veredas, espacio publico, alturas, etc. Puede realizarse una lectura si se quiere
més dura, apoyada quizas en un listado de aspectos de analisis u observacion, a

modo de chek list, donde apuntar cada una de estas caracteristicas.

Una lectura perceptual y estética nos revela datos quizas menos cuantificables pero no
por eso menos importantes, ya que nos brinda un panorama mas sensible acerca de
los usos, tradiciones, olores, sonidos, actividades, sensaciones, etc. Para desarrollar
estos aspectos posiblemente sea mas recomendable la narracion de lo observado, a
modo de descripcidn o quizas de una forma mas poética y alternativa, ya que esta mas

relacionada con los sentidos, sentimientos y emociones.

Luego del andlisis, un diagndstico de lo relevado nos permitira evaluar qué aspectos
seran los mas importantes y los que tendremos en cuenta en nuestra propuesta,
apuntando siempre a mejorar una realidad, o a brindar respuesta a las problematicas

detectadas.



Analisis Fisico Espacial

UBICACION: al oeste del B° Nva.
Cba., en B° Giiemes, a pocas cuadras
de la Ex Plaza Vélez Sarsfield, entre
las calles Belgrano, Achéaval
Rodriguez, M. T. Alvear (Cafada) y el

Pje. Revol.

ACCESOS / MOVILIDAD: Las calles
Belgrano y M. T. de Alvear (Cafiada)

funcionan como conectores

intersectoriales, con gran caudal de

transito vehicular, incluyendo

colectivos urbanos y trolebuses. La

calle A. Rodriguez presenta un

movimiento vehicular sectorial,

mientras que el pasaje Revol

practicamente no presenta actividad
irrelevante

vehicular, debido a su

conexion.
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Gréfico de ubicacion: elaboracion pr0p|a

LIMITES / BORDES: el area de influencia del Paseo, colinda al Norte con el Bv. San

Juan, gran corredor comercial y via de acceso hacia las sierras; al Este con el B° Nva.

Cérdoba, de gran densidad de poblacion de jévenes estudiantes; al Sur con la Av.

Pueyrreddn, de menor calidad edilicia ambiental, y al Oeste con el arroyo La Cafiada

(calle M. T. Alvear) que forma una barrera muy fuerte hacia el resto del B® Gliemes y

B° Observatorio.

TEJIDO: sobre calle Belgrano el tejido es medianamente continuo, caracterizado por la

presencia de construcciones de principios del SXX declaradas de “interés patrimonial”,

de unay dos plantas, sin retiro, con veredas angostas y escaso arbolado urbano.

El pasaje Revol posee las mismas caracteristicas, s6lo que el arbolado urbano se

hace presente en mayor cantidad.

La calle A. Rodriguez, en cambio, presenta un tejido bastante discontinuo e irregular,

con edificaciones de baja calidad, menor cantidad de arbolado y veredas angostas.



Sobre M. T. Alvear, cruzando La Caflada, encontramos algunas edificaciones
institucionales, rodeadas de tejido blando y muy baja calidad edilicia.

La manzana central del paseo, a su vez, posee caracteristicas singulares en su tejido.
La interpretacion contemporanea del tejido histérico, derivd en una intervencién
basada en la articulacion entre el limite virtual de las fachadas decimonoénicas y el
vacio de la plaza. Esta asociacion de llenos y vacios genera un tejido continuo aunque
poroso, provocando rupturas espaciales y la integracion de espacios de diferente

calibre.

VEGETACION: escasa sobre calle Belgrano, media sobre A. Rodriguez y abundante

sobre Cafiada y Pje. Revol. Dentro del Paseo se pueden encontrar gran cantidad de

arboles, como asi también vegetacion sobre pérgolas y muros.

USO DEL SUELO / ACTIVIDADES: La manzana correspondiente al Paseo de las

Artes alberga actividades fijas (en los edificios) y transitorias (feria de artesanias,

frutas y verduras). En general, se trata de actividades comerciales y culturales de
diversos tipos: talleres culturales, biblioteca, museo, archivo histdrico, bar tematico,
exposicion y venta de artesanias, comidas tradicionales y antigliedades, entre otros.

En los alrededores, encontramos una gran variedad de comercios afines, como asi
también talleres culturales y galerias de arte. La vivienda, tanto individual como

colectiva, no tiene una presencia significativa.

POBLACION: la densidad de poblacion del sector es muy baja. Dado la preocupacion
por mantener el caracter historico de su tejido la normativa es poco favorable para el
desarrollo de edificios en altura, y por lo tanto los terrenos se han convertido en
inversiones poco rentables para los inversionistas, por lo cual el sector aiin no se ha

desarrollado inmobiliariamente.



Lectura estético perceptual: recorriendo el lugar

Un recorrido por la calle Belgrano, desde la calle Montevideo avanzando rumbo a la

Av. Pueyrreddn puede constituir una experiencia sensorial estética muy interesante.

La calle Belgrano, propone un
recorrido sinuoso, producto del
origen fluvial de su trazado, el cual
formaba parte del lecho del arroyo
La Cafada. Esta particularidad
enfatiza el caracter escenogréfico
del recorrido: la arquitectura
expone un muro urbano continuo,

que se amolda a los quiebres del

camino, generando perspectivas
oblicuas, situacion no muy comun
en el trazado de las ciudades
coloniales.

Siguiendo por esta calle -de
veredas angostas y escaso
arbolado urbano- observamos un
tejido continuo de baja altura,

caracterizado por la presencia de

construcciones de principios del
SXX (declaradas de interés patrimonial), huellas de un tejido historico, que trasporta al
transeunte hacia otros tiempos. Esta sensacién se completa con los comercios de
antigliedades y espacios culturales que en ella se encuentran.

En general, las construcciones no ostentan un gran valor arquitecténico particular,
sin embargo, generan un distinguido telon de fondo para el desarrollo de las
actividades urbanas que en el sitio se desarrollan. A la tipologia histérica, se le
afiaden gestos de arquitectura moderna que, sin producir aportes al lenguaje, en

general no dificultan su comprension.



Llegando a la manzana del Centro Cultural, el cerramiento de la calle es parcial,

producido por una sucesion de muros, entramados y rejas, que generan vacios para

dar alojamiento a las areas verdes y
a la vegetacion de la manzana.
Aqui se produce una apertura
espacial controlada, se generan
nuevos recorridos interiores 'y
explota la dindmica social, cultural y
comercial.

Aunque el tratamiento de las

envolventes le otorga unidad al

conjunto, el recorrido se percibe de
manera secuencial, dada Ia
existencia de ciertos elementos
distintivos del paisaje, como la
iglesia, las ochavas, etc.

Asimismo, el trayecto se encuentra
lleno de “interiores”.

El uso del sector es

predominantemente comercial y

cultural, aunque se observan Fotografias: Virginia Gaete

algunas edificaciones de vivienda colectiva en los bordes.

En pasaje Revol —uno de los limites de la manzana central- encontramos una escala
mas intima, con un tejido homogéneo y la incorporacion de arbolado urbano , lo que
aumenta la carga historica del sitio.

Si continuamos por la calle Belgrano hasta la proxima esquina llegamos a la calle A.
Rodriguez que, a diferencia de las anteriores, presenta un tejido bastante discontinuo
e irregular, con edificaciones de baja calidad, menor cantidad de arbolado y veredas
angostas. Esto le impone un caréacter “de borde” a la calle, por lo cual, no se produce
una gran aceptacion social del espacio.

Sobre M. T. Alvear encontramos un paisaje iconico de la ciudad: la Cafiada. El
calicanto bordeado de frondosas tipas, y en lo bajo el arroyo, se complementan
perfectamente con el arrabal del paseo, proponiendo al transeldnte un nuevo recorrido

hacia nuevos destinos.



Anadlisis de resultados: DIAGNOSTICO

El analisis realizado en diversos niveles nos permite realizar un diagnostico
aproximado a través de la cuantificacion de cualidades presentes en el disefio urbano
del mismo. Estos resultados permiten detectar las potencialidades y debilidades, a fin
de generar herramientas de proyecto  que definan estrategias de intervencién, tanto
en el disefio urbano como arquitecténico, procurando garantizar la calidad del mismo y

mitigando posibles impactos.

Potencialidades:

- Presencia de espacios aptos para el encuentro social.

- Promocion de actividades culturales, comunitarias, educativas.

- Gran accesibilidad peatonal, por su ubicacién y cercania al centro de la ciudad
y a barrios de gran densidad poblacional.

- Interés por la conservacién del patrimonio construido. Identidad cultural.

- Generacion de desplazamientos peatonales, multiplicidad de recorridos y
sectores de permanencia.

- Promocibn de actividades econdémicas, tanto especializadas como
espontaneas.

- Presencia de espacios flexibles, como asi también otros de menor flexibilidad

pero de gran riqueza espacial y arquitectonica.

Debilidades:

- Escasa presencia de uso de suelo residencial, lo que provoca inconstancia de
la calidad ambiental referida a la vitalidad y legibilidad, generando inseguridad,
carencia de control social, mal uso del espacio, generacion de basura,
deterioro del patrimonio natural y construido, vandalismo etc.

- Escasa variedad de actividades, lo que dificulta la continuidad de actividades
en el tiempo (noche/dia; semana/fin de semana).

- Problemética vehicular derivada de una ineficiente gestion del transporte
publico, provocando gran numero de vehiculos particulares, generando
situaciones de conflicto en el transito, estacionamientos, desplazamientos, etc.

- Ausencia de elementos aptos para los desplazamientos peatonales y bici-
sendas.

- Impermeabilizacion del suelo, impidiendo la absorcion y el crecimiento de

vegetacion.



A modo de CONCLUSION

A partir de todo lo expuesto, podemos hacernos una idea aproximada de los diversos
aspectos a tener en cuenta a la hora de analizar un sector, sitio o lugar determinado

para la futura generacion de un proyecto.

La correcta y comprometida lectura de un terreno y su sector inmediato 0 entorno nos
brindan herramientas claves para definir la implantacion que tendrd el nuestra

propuesta, ya sea para una vivienda, un equipamiento o un proyecto urbano complejo.

Identificar estas herramientas y como pueden las mismas ayudarnos a clarificar de qué
modo deberemos intervenir, es el desafio que se nos presenta en cada nuevo

emprendimiento.

Comprender que cada proyecto, que cada obra, que cada actuacion arquitecténica o
urbana que realicemos es uUnica en la medida que esta profundamente determinada
por su lugar ha sido el objetivo de este articulo, al mismo tiempo de brindar a modo de
ejemplo algunas herramientas de analisis que deberan ser reinterpretadas y utilizadas

acorde a nuestras propias necesidades.
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