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Prologo.

La carrera de Ingenieria Civil tiene diferentes ramas de servicios habilitados por
las incumbencias que el titulo de Ingeniero Civil los acredita, con los cuales se
desarrolla dentro de la sociedad. Una de esas ramas es la Agrimensura que es el
objetivo del presente documento, cuya finalidad es presentar las tareas que
realiz6 el autor durante la Préactica Supervisada en el Colegio de Ingenieros Civiles
de la Provincia de Cérdoba. Ademas sirve como guia para cualquier tipo de
tramite administrativo pertinente a la Agrimensura.

La préactica consisti6 en una Mensura y Subdivision de dos Parcelas Manzanas
para la urbanizaciéon dentro del ejido Municipal de la Localidad de Berrotaran,
Departamento Rio IV, de la Provincia de Cérdoba. La tarea consistio, en términos
generales, en las siguientes actividades; busqueda de antecedentes, estudio de
Normativa Vigente, Ordenanza Municipal del Ilugar Vigente, tramites
administrativos, relevamientos de puntos fijos, replanteos, estudio de titulos de
propiedad, representacion y analisis de la documentacién, confeccién de planos y
planillas, presentacion de planos en la direccion General de Catastro de la
provincia de Cordoba delegacion Rio IV, aprobacion de la Normativa vigente, etc.
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CAPITULO 1

1.1 Resumen

La Préactica Supervisada trata de tareas de mensura y subdivisién en lotes,
de dos manzanas de propiedad privada, para la urbanizacién de un loteo
mayor de manzanas. La tarea forma parte de un proyecto de emprendimiento
privado (loteo), que se desarrolla sobre dos manzanas de un total de catorce
manzanas dentro del centro poblado de lalocalidad de Berrotaran.

1.2 Introduccion.

El desarrollo del trabajo se puede dividir en tres etapas generales, reconocimiento
de la documentacion, proyecto y replanteo, las cuales seran desarrolladas a
continuacion.

En la primera etapa, una vez recepcionada la documentacion, procedemos a la
evaluacion de la misma. Verificar la autenticidad del/los titulares de propiedad
solicitando extracto de Titulo de la Direccion del Registro de la Propiedad de la
Provincia de Cordoba y comparar con los Titulos de Escritura Publica. En este
caso se trataba de una sucesion por lo que se requirid de una documentacion
adicional que es la declaratoria de herederos.

Posteriormente se procedié a la averiguacion de antecedentes dentro de la
Direccion de Catastro de la Provincia de Cordoba, delegacion Rio IV, verificando
gue las manzanas se encuentran aprobadas individualmente dentro de un loteo de
manzanas mayor.

En la Direccion General de Rentas de la Provincia de Cordoba, se verifico la
existencia del empadronamiento de dichas manzanas y su correspondiente
namero de propiedad, como asi también el estado de cuenta, ya que para la
aprobacion del loteo a futuro, se solicita el libre deuda de las parcelas
correspondientes.

Por dltimo se procedi6 a las averiguaciones de antecedentes dentro la
Municipalidad de la localidad de Berrotaran, con el correspondiente libre de
deudas y la ordenanza vigente para el desarrollo del loteo.

Para realizar el estudio de antecedentes, se debera tener conocimiento fehaciente
del marco legal que rige los dominios de propiedad, y que damos algunos
aspectos preliminares.



1.3 Objetivos de la Practica Supervisada

Se plantearon para el desarrollo de la Préactica Supervisada los siguientes
objetivos:

e Interaccion permanente con un grupo de profesionales afines a la
Ingenieria.

e Desarrollo personal y profesional en un ambito de trabajo cotidiano. Se
prevé que el Practicante logre, principalmente, comprender la
importancia de la correlacion entre desarrollo personal y desarrollo
profesional, durante su actividad de trabajo.

e Aplicar y profundizar los conceptos adquiridos en la carrera de
Ingenieria Civil. Este objetivo apunta a que el alumno integre los
conceptos adquiridos durante el cursado de su carrera.

Para alcanzar los objetivos planteados, el estudiante debera ser capaz de:
o Leer, analizar e interpretar planos, informes y antecedentes.

o Leer de manera critica las bases de disefio, reglamentaciones y
antecedentes varios, relacionados a un proyecto loteo en la
ingenieria.

o Conocer las técnicas de replanteo de Mensura y loteo.

o Manejar con fluidez aquellos aspectos relacionados a los procesos
de medicion para una mensura y subdivision.

o Saber transmitir las indicaciones necesarias para la correcta
ejecucion de los elementos que conforman la mensura y subdivision.

o Lograr discutir y consensuar con el profesional tutor externo que
participa en el mismo proyecto, los resultados obtenidos.

o Conocer las normativas vigentes en el ambito de la provincia, el
municipio pertinente y su implementacion en el proyecto.

o Comprender las responsabilidades que conlleva el desarrollo de la
actividad y toda decision tomada en cada paso de un proyecto de
mensura y subdivision en lotes urbanos.

El Proyecto propuesto para la Practica Supervisada presenta la interaccion de
diversas ramas de la ingenieria que permitiran su desarrollo.



CAPITULO 2

2.1 MARCO LEGAL.

2.1.1 Aspectos preliminares.

La ingenieria civil, asi como todas las ramas de la ingenieria, tiene por finalidad
satisfacer eficientemente necesidades humanas individuales, particulares vy
colectivas o sociales.

Este conciso concepto, requiere para su concrecion de la confluencia de las mas
diversas ramas del conocimiento. En el caso de la ingenieria civil, por ser su
campo de accion la satisfaccion de necesidades primarias de la humanidad
(vivienda, transporte, sanitarias) son la matemdtica, la fisica, la quimica, la
termodinamica, la mecénica de solidos y fluidos, la probabilidad, la estadistica, la
informatica, la hidrologia, la geotecnia, la mecéanica de suelos, la bioquimica
aplicada, la topografia, el derecho, la economia...

Dichas necesidades de infraestructura econdmico — social (vivienda, transporte y
sanitarias), en lo que compete a la ingenieria civil, se satisfacen entre otras a
través de cosas inmuebles, que se transforman en tal por su accesion al territorio.-

Es por ello que la curricula del ingeniero civil debe proveerle un conocimiento
sélido y profundo de las leyes naturales y culturales que lo rigen. Las leyes
naturales rigen las relaciones de la materia y la energia, mientras que las leyes
culturales rigen los vinculos de los individuos entre si, de los individuos y el Estado
y de los individuos con las cosas y los bienes.

A los fines de darle un marco tedrico al presente trabajo, se efectia un breve
desarrollo sobre estas Ultimas, que no deja de ser mas de un somero resumen de
parte del contenido desplegado en la materia Legislacion y Etica Profesional
durante el cursado de la carrera de ingenieria civil en la Universidad Nacional de
Cérdoba.



2.1.2 Breves conceptualizaciones

El Derecho es el conjunto de reglas establecidas para regir las relaciones de los
hombres en sociedad, cuya observancia puede ser coercitivamente impuesta a los
individuos.

Regir significa: gobernar, dirigir mandar; observancia simboliza: el cumplimiento
de lo que se manda a ejecutar y coercitivamente representa la posibilidad de
obligar su cumplimiento mediante la coaccion (utilizacion de la fuerza).

Las Cosas de acuerdo con el Cédigo Civil, son los objetos materiales susceptibles
de tener un valor.

Derechos Reales son aquellos que se ejercen directamente sobre las cosas,
crean una relacion directa e inmediata entre el titular del derecho y la cosa objeto
de ese derecho. Son absolutos, es decir son oponibles a todos, no es el caso de
los derechos personales, que son relativos, ya que solo existen a favor de una
persona determinada y en contra de otra, no puede ser exigido por nadie mas ni
contra nadie mas.

El dominio es el derecho a la posesion de la cosa y no la posesién misma, sin
embargo el titular de un dominio puede disponer y gravar la cosa, mientras que un
simple poseedor no.

Bienes, es otro concepto que debe ser enmarcado segun la titularidad de los
mismos, De este modo hay que diferenciar entre bienes de los particulares y los
bienes que pertenecen al Estado:

Bienes particulares: Son las cosas y los objetos inmateriales susceptibles de
valor que pertenecen a personas de existencia real o personas de existencia
juridica que no sean, ni los Estados ni las Iglesias, segun establece el articulo
2347 del Cédigo Civil.

Bienes del Estado: Los bienes del Estado pueden ser privados o publicos, los
primeros son los que le pertenecen en su caracter de persona juridica y los
publicos son aquellos que satisfacen una necesidad publica.

Derecho Administrativo: Es el conjunto de normas de Derecho Publico Interno,
gue tiene por objeto la organizacion y el funcionamiento de la administracion



publica como asi también la regulacion de las relaciones inter-organicas e
interadministrativas con los administrados.

El acto administrativo es una declaracion unilateral y concreta del 6rgano
ejecutivo que produce efectos juridicos directos e inmediatos. Esa declaracién es
unilateral, porque la voluntad del particular no contribuye nunca a la formacion del
acto administrativo. La declaracion ademas, debe ser concreta, ya que si fuese
general seria reglamento, que estan dirigidos a un sujeto indeterminado.

Procedimiento Administrativo es la parte del derecho administrativo que estudia
las reglas y principios que rigen la intervencion de los interesados en la
preparacion e impugnacion de la voluntad administrativa.

El Derecho Procesal es el conjunto de reglas que tienen por objeto la
organizacion y el funcionamiento del Poder Judicial y la forma de proceder ante el
mismao.

La prueba, es la demostracion de la existencia de hechos naturales o de
situaciones juridicas. Dicha demostracion se requiere cuando se alegan hechos
acerca de los cuales no hay conformidad entre partes. La prueba pericial es
aguella realizada por un perito.

Un perito es la persona, ajena al juicio, poseedora de conocimientos especiales,
gque asesora a las partes y al Tribunal para el esclarecimiento del litigio.

Mensura es el procedimiento que consiste en relacionar un derecho real con el
terreno y sus particularidades.

Mensura Particular es la encomendada por un particular, y en ningun caso afecta
derechos de colindantes. En los casos de la Mensura y Uniéon o la Mensura y
Subdivisién, se afectan derechos de los titulares de dominio del inmueble objeto
de la operacidn, ya que se trata de un acto de disposicion.



2.2 Marco Leqgal. Leqgislacion Nacional v Provincial.

2.2.1 Articulos de la Constitucion Nacional.

e Elarticulo 1211, las provincias conservan todo el poder no delegado por
esta Constitucion al Gobierno Federal.

e Elarticulo 1262, las Provincias no ejercen el poder delegado a la Nacién ni
pueden dictar el Codigo civil.

2.2.2 Articulos de la Constitucidn Provincial.

e Elarticulo 16. (Clausula federal). Corresponde al Gobierno Provincial:
...Ejercer los derechos y competencias no delegados al Gobierno Federal.

2.2.3 Articulos del Cédigo Civil.

e El articulo 2341: “Las personas particulares tienen el uso y goce de los
bienes publicos del Estado o de los Estados, pero estaran sujetas a las
disposiciones de este codigo y a las ordenanzas generales o locales.”
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2.3 Articulos de la Ley provincial 5350 de Procedimiento
Administrativo.

e El articulo 1 establece el ambito de aplicacion: “Se regulara por las normas
de esta Ley, el procedimiento para obtener una decision o una prestacion
de la Administraciéon en la Provincia de Cérdoba, y el de produccion de sus
actos administrativos.”

e El articulo 6° se refiere a la recusacion y excusacién de funcionarios
publicos.

e El articulo 8 expresa que los interesados tienen derecho a ser oidos, a
ofrecer y producir prueba y a una decision fundada

e Elarticulo 13 se refiere al impulso procesal, el procedimiento administrativo
lo puede iniciar el funcionario publico (se inicia de oficio) o a peticion del
administrado que tenga derecho o interés legitimo.

e EIl articulo 14 hace referencia al acceso al expediente, el cual sera
permitido durante todo su tramite al administrado o su apoderado.

e Los articulos 15 y 16* especifican los requisitos a cumplimentar para que
una persona actle en representacion del administrado durante la
sustanciacion del procedimiento administrativo.

e El articulo 25° dice que el administrado, cuando inicia un procedimiento
administrativo debe constituir un domicilio dentro del radio urbano donde se
ubica el 6rgano publico.

e El articulo 28 enumera las recaudos y requerimientos que deben cumplir
los escritos que se presentan al 6rgano publico.

e El articulo 29,31 y 37° expresan las formalidades necesarias en los
escritos y en su presentacion; indicacion del expediente al que se refiere,
firma del interesado, constancia de la fecha y hora de su recepcion...

e El articulo 61; “Todos los plazos administrativos se cuentan por dias
hébiles, salvo expresa disposicidn legal en contrario o especial habilitacién.”
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e El articulo 62; “La fecha cierta de los escritos sera la de su presentaciéon o
recepcion en las oficinas administrativas, que se determinara por el cargo o
sello fechador.”

e EIl articulo 63; “Los plazos administrativos obligan por igual, y sin
necesidad de intimacion alguna, a la Administracion Publica y a los
interesados en el procedimiento.”

e Elarticulo 67" expresa los tiempos méximos que pueden consumirse para
la sustanciacion de cada tramite administrativo.

e El articulo 70; “A fin de agotar la via administrativa, vencidos los plazos
previstos en los incs. g) y h) del Art. 67 y no mas all4 del término de tres
meses, el interesado debera presentar "pronto despacho". Transcurrido
veinte (20) dias desde esta presentacion, se podra considerar por el
administrado la existencia de resolucion denegatoria, quedando habilitada
la via contencioso administrativa.”

e El articulo 71; “El incumplimiento de los plazos previstos para el despacho
de los asuntos administrativos genera responsabilidad imputable a los
agentes directamente a cargo del tramite o diligencia y a los superiores
jerérquicos obligados a su direccion y fiscalizacion. Segun el caso, la
gravedad o reiteracion de la anomalia seran aplicables las sanciones
previstas en los respectivos estatutos del personal de la Administracion
Publica.”

2.4 Codigo Procesal Civil y Comercial de la Provincia de Cordoba.
(parte mensuras).

En esta parte del Cédigo se regula el procedimiento para la realizacion de
mensuras judiciales, que son aquellas ordenadas por un Juez. En el caso del
presente trabajo, no se trata de una mensura judicial sino de una mensura
particular, ya que es encomendada por un particular.
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2.5 Instrucciones generales para peritos agrimensores. (Decreto

1067-B-62) [Titulo B: Mensuras Particulares]

El presente decreto del Poder Ejecutivo provincial, tiene por finalidad establecer
reglas técnicas para encauzar y normalizar el ejercicio de las tareas de mensura.

Entre los item mas relevantes para la ejecucion del presente trabajo se

encuentran:

Se deben consultar los antecedentes que se refieran a la mensura a
ejecutar en los archivos técnicos de la Direccion General de
Catastro.

Se debe dejar constancia en el plano de los antecedentes

consultados.

Es obligacion orientar por lo menos un lado de la operacion en la

mensura que se realice fuera de zona urbanizada.

No se podran efectuar alteraciones de mojones existentes que se

encuentren en el curso de la operacion, sélo se podra fajarlo

geométricamente a la linea de relevamientos.

El amojonamiento se efectuard bajo la direcciébn personal del

Ingeniero, quien dara fe en su plano de la correcta ubicacion de cada

mojon.

El mojon del punto de arranque, de toda operacién de agrimensura, o

en su defecto aquel cuyo emplazamiento sea de mas facil

determinacion, sera abalizado por medio tres 0 mas distancias fijas a

objetos permanentes, lo que quedara claramente consignado en el

plano.

Se considerard mal ejecutada, toda operacion de Agrimensura,
cuando tomando el poligono total o los poligonos que resulten de
cualquier combinacion de fracciones entre si, el error total en el
cierre de coordenadas, exceda los valores resultantes de la
aplicacién de la siguiente formula:

T=0,10 (0,30 L [Hm] + 0.05 L? [Hm])*?
T: tolerancia expresada en metros
L: longitud total

El plano seréa orientado de manera que su parte superior quede hacia
el Norte.

En el plano se hara una representacion exacta de las operaciones
realizadas
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e Se exige en el plano consignar; nombre y apellido del o de los
propietarios tal como figura en los respectivos titulos de propiedades,
el nombre del inmueble, del lugar, pedania, departamento.

e La longitud de cada lado y el rumbo de un lado por lo menos se
consignara en nameros escritos en el sentido de la mediciéon y con
sus correspondientes letras 0 niumeros indicativos.

e Los angulos internos que figuren en el plano seran los resultantes de
la correspondiente compensacién angular y las longitudes de los
lados seran los resultados directos de la medicion en el terreno.

e Se escribiran correctamente en el sitio que corresponda los nhombres
completos de los colindantes actuales.

e Los limites de la propiedad medida, quedaran expresamente
marcados (pared medianera, cerco vivo, alambrado, mojones),
utilizando los signos topogréaficos adoptados por la Reparticion,
colocando en un lugar adecuado la referencia que lo identifique.

e En lugar adecuado del plano se colocara indefectiblemente, un
croquis de ubicacion de la propiedad medida con suficientes detalles
que permitan la ubicacion relativa de la misma en las planchas
catastrales de la Reparticion y en el terreno y un croquis con las
medidas y colindancias segun titulos.

e Superficie segun titulos: es la consignada explicitamente en el
titulo de propiedad.

e Superficie segun mensura: es la superficie que para el predio
resulte de las mediciones efectuadas.

o Diferencia en menos: se denominara el valor que resulte del
balance, cuando la superficie segin mensura sea inferior a la
superficie dada por el titulo.

e Diferencia en mas: denominarse asi el valor resultante del balance,
cuando la superficie segin mensura sea superior a la dada por el
titulo.

2.6 Decreto 71-B-58; “Diferencia entre medidas, superficies de

planos y asientos de dominio”.®

El presente Decreto del Poder Ejecutivo aclara y reglamenta en parte el principio
gue establece que ninguna mensura (con o sin visacion por parte de la Direccién
General de Catastro) salvo la mensura judicial de deslinde, afecta derechos.

Establece también que una mensura o su érgano regulador (Direccion General de
Catastro) no pueden limitar el derecho a disponer del inmueble.
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CAPITULO 3

3.1 Ley 26209 “Ley Nacional de Catastro”.

Las siguientes leyes regulan el funcionamiento de los Catastros Territoriales. Son
organos del Estado, cuyo funcionamiento es regido por normas contenidas en la
oOrbita del Derecho Administrativo, por lo tanto rigen la relacibn administrado-
administracion, el funcionamiento interno del érgano y sus alcances.

”

Los Catastros Territoriales segun la Ley Nacional de Catastro son; los
organismos administradores de los datos correspondientes a objetos territoriales y

registros publicos de los datos concernientes a objetos territoriales legales de
derecho publico y privado de su jurisdiccion”.

Las finalidades que se desprenden de la definicion anterior, también son
enumeradas en el texto de la Ley Nacional de Catastro:

a) Registrar la ubicacion, limites, dimensiones, superficie y linderos
de los inmuebles, con referencia a los derechos de propiedad
emergentes de los titulos invocados o de la posesion ejercida.
Establecer el estado parcelario de los inmuebles y verificar su
subsistencia conforme lo establecen las legislaciones locales y
regular el ordenamiento territorial;

b) Publicitar el estado parcelario de la cosa inmueble;
¢) Registrar y publicitar otros objetos territoriales legales;
d) Conocer la riqueza territorial y su distribucion;

e) Elaborar datos econdmicos y estadisticos de base para la
legislacion tributaria y la accion de planeamiento de los poderes
publicos;

f) Registrar la incorporacion de las mejoras accedidas a las parcelas
y determinar su valuacion;

g) Determinar la valuacion parcelaria;

h) Contribuir a la adecuada implementacién de politicas territoriales,
administracion del territorio, gerenciamiento de la informacion
territorial y al desarrollo sustentable
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Segun la Ley de Catastro de la Provincia de Coérdoba, las principales finalidades
de dicho 6rgano se reflejan en su articulo cuarto; “La ejecucion del Catastro
comprendera tres aspectos: la planimetria catastral, la valuacion y la
conservacion.

a) - La planimetria catastral tendra por objeto la representacion
grafica de cada parcela y su ubicacion en los planos respectivos.

b) - La valuacion tendra por objeto la determinacion racional, objetiva
y simultanea del valor de cada parcela con fines impositivos y
estadisticos.

c) - La conservacion tendra por objeto reflejar actualizadamente la
correcta individualizacién de las parcelas manteniendo una conexion
permanente entre el catastro, los protocolos de dominio y el padron
de contribuyentes.”

La Ley 26209,”Ley Nacional de Catastro” establece los presupuestos minimos que
a los cuales se deben adecuar las leyes provinciales de catastro entre las que se
encuentra la Ley 5057 “Ley de Catastro de la Provincia de Cérdoba”

3.2 Articulos del decreto 7949/69 “Reglamentario Ley Provincial
de Catastro”.

e El articulo 10 especifica que el Certificado Catastral debe contener como
minimo la nomenclatura catastral del predio y las referencias al plano
aprobado que hubiere.

e El articulo 63 expresa que la informacién registrada en la Direccion
General de Catastro es de orden publico para quien tenga interés legitimo
sobre el predio o inmueble. “El catastro es publico para quienes tengan un
interés legitimo en la consulta. Se considera que tienen interés legitimo los
poderes publicos y sus organismos, las instituciones crediticias, quienes
ejerzan las profesiones de agrimensor, ingeniero, abogado, escribano,
procurador o martillero. Tienen también interés legitimo los propietarios con
respecto a sus inmuebles, los adquirentes, usufructuarios y en general
aquellos que se encuentren vinculados con la propiedad motivo de la
solicitud de informacién..”
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3.3 Direccion General de Catastro; Resolucion Normativa 01/2011.

La presente Resolucion, que emana de un sub-6rgano del Poder Ejecutivo (la
Direccion General de Catastro), tiene la finalidad de regular los aspectos mas
especificos de los procedimientos administrativos que competen a dicho sub-
organo. En lo siguiente se transcriben los puntos mas relevantes a los fines del
presente trabajo.

TITULO IV: REGIMEN DE MENSURAS

CAPITULO I: MENSURAS EN GENERAL

12.1. Concepto

Mensura es la operacion de Agrimensura, que ubica, determina y documenta
las cosas inmuebles, conforme a las causas juridicas que las originan.

12.2. Enumeracion.

Conforme las disposiciones legales vigentes: Instrucciones para Peritos
Agrimensores, Ley de Catastro N° 5057, Cédigo Procesal Civil y Comercial de

la Provincia de Cérdoba, y tomando en consideracidon las caracteristicas especificas que
para los distintos planos se receptan en la presente normativa,

las mensuras pueden ser:
a. Mensuras Judiciales
- Simple Mensura
- Mensuray Deslinde
b. Mensuras Administrativas
c. Mensuras Particulares
- Mensura — Mensura para Transferencia
- Subdivision:
- Subdivision de Inmuebles ubicados en zona rural, destinada a fundar o
ampliar Centro Poblado
- Division de Inmuebles con motivo de herencias o division de condominio

- Subdivision para Afectaciéon al Régimen de Propiedad Horizontal
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- Subdivision para Afectacion alaley 19.724 de Prehorizontalidad
- Subdivision de inmuebles rurales ley 5485
- Loteo - Anulacion de Loteo
- Unioén
- Futura Unidn
- Mensuras de Posesion:
- Para juicio de Usucapion
- Para Saneamiento de Titulos — Ley N° 9150
- Para Prescripcion Administrativa
- Para empadronamiento del articulo 19 del Decreto N° 7949/69
- Mensura para expropiacion
- Mensura para desafectacion de dominio publico
- Mensura para inscripcion de titulo con origen anterior a la creacion Registro

General de la Provincia

CAPITULO lll: MENSURAS PARTICULARES

15. Disposiciones Generales:

15.1. Incorporacion de Nomenclatura Catastral

En todo trabajo de agrimensura que se presente para la visacion o aprobacion
técnica de esta Direccidn, se deberd consignar la nomenclatura catastral
correspondiente a las parcelas comprendidas y/o resultantes.

Las parcelas resultantes de fraccionamientos en zona rural destinados a formar
o ampliar centros poblados, seran consideradas a los fines de asignacién de la
nomenclatura catastral como parcelas urbanas.

15.1.1. Nomenclatura Urbana

La nomenclatura urbana sera proporcionada a solicitud del profesional
actuante, por el Distrito Catastral correspondiente, dentro de las 72 hs. de su
presentacion, sin cargo, y sobre una copia del plano motivo del trabajo de
agrimensura, debidamente firmada y sellada para su posterior incorporacién al

expediente respectivo.
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En la oportunidad de su recepcidn el personal interviniente debera compulsar
los datos catastrales consignados en el plano, ubicacién catastral, nGmero de
parcelas colindantes, numero de cuenta, el informe requerido al punto 23.4. de
la presente y toda otra registracion relevante relacionada a la parcela. Las
diferencias con respecto a los registros oficiales seran observadas en la copia
del plano con firmay sello de la persona que la formula, y devuelta al
profesional por la misma via de su recepcion.

Para el cumplimiento de lo aqui dispuesto el peticionante deberd ingresar dos
copias de planos.

16. Confeccidn de Planos:

16.1. Instrucciones generales para la confeccién del plano:

16.1.1. Plegado de Planos y Simbologia

Incorporar como Anexo XVIII, el instructivo sobre el plegado de planos, y como
Anexo XIX la simbologia para utilizar en los planos.

16.1.2. Caratulas y dimensiones

La caratula de los planos de mensura se confeccionard conforme el modelo de
Caratulas para Mensura de inmuebles urbanos y rurales que se incorporan
como Anexo XX,y fijar las siguientes dimensiones: Por lo menos uno de los
lados del plano debera tener como maximo 900 mm, fijandose las dimensiones

de los mismos en los siguientes valores, expresados en mm:;

ALTO ANCHO
297 420
420 580
594 660
740 740
841 841
1050 950
1189 1050
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16.1.3. Marco

Las dimensiones establecidas para los planos corresponden al tamafio final del
material de dibujo y originales y no al tamafio del marco del dibujo. El marco
debera dibujarse 5 mm por dentro de las medidas fijadas en los margenes
superior, inferior y derecho, el margen izquierdo deberé dibujarse dejando 30
mm libres para solapa.

16.1.4. Solapa de fijacién

La franja de papel inmediata al margen izquierdo de 30 mm de ancho por el

alto del plano, deberé recortarse a excepcion de los 295 mm inferiores a los
efectos de servir de "solapa de fijaciéon".

16.1.5. Plegado

El plegado de originales y copias debe resultar con tamafio de 297 mm de alto
y 210 mm de ancho

16.1.6. Representacion Gréfica:

Representar de acuerdo a las escalas permitidas.

Representar signos segun el Anexo XIX.

Valores lineales y angulares. Los valores deben consignarse en los vértices y
lados; en caso de no caber, se representara en un detalle o planilla.
Progresivas de cambio de materializacion.

Designacion de vértices con letras o numeros en poligonos de mensura,
vértices de manzanas, y ademas en general, cuando a criterio del profesional
fuere necesario.

Amojonamiento de vértices poligono limite.

Nomenclatura Catastral de las parcelas colindantes.

El nombre de los colindantes y los datos de inscripcién en el Registro General de las
parcelas colindantes se podran agregar de forma opcional y cuando aporte informacién
complementaria. En el supuesto de que las parcelas colindantes no cuenten
con nomenclatura catastral, se debera aportar los datos disponibles de la
colindancia, titular registral, poseedor, u otro pertinente. Limites

entre colindantes.



Consignar baldio o edificado segun corresponda en planillas de superficie.
Graficar el perimetro de la edificacién con las medidas correspondientes,
excepto en aquellos casos en que se acompafie archivo digital, y vincular al
poligono limite. Espesor de muros limites.

Amojonamiento

de lados mayores a 1.000 m para parcelas rurales, cuando el

limite no esté materializado. Orientacion del plano segun Norte.

Signo indicativo del Norte. En caso de colindar con una parcela afectada al
Régimen de la Ley Nacional N° 13.512, consignar niumero de parcela,

de expediente provincial, de carpeta de P.H. y Matricula de inscripcion del
Reglamento de Copropiedad y Administraciéon en el Registro

General de la Provincia.

16.1.7. Croquis de Ubicacion:

a. Urbano:

Establecer distancias a esquinas segun titulo y segin mensura;

anchos oficiales y segin mensura de las calles, materializaciéon de las mismas.

En caso de diferencias de medidas entre titulo y mensura, se deberan indicar
todas las medidas necesarias que permitan determinar que el inmueble
mensurado no afecta derechos de terceros. El croquis debera contener
designacion de manzana oficial y nombre actualizado de las calles.

b. Rurales:

Anchos oficiales y segtin medicién de calles y caminos; su

denominacioén; materializacion de los mismos donde se ha tomado su ancho;
relacionar con poblaciones cercanas, detalles o puntos identificables en el
terreno y en la cartografia oficial; accesoriamente, se podra incorporar en este
croquis el detalle del parcelamiento del entorno de la mensura practicada de
forma tal de posibilitar su ubicacién en los Registros Graficos, y otros detalles
que a criterio del profesional contribuyan a tal fin, como mensuras existentes,
puntos geotopograficos amojonados con aclaracién de su naturaleza 'y

propiedad, etc.
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Las distancias a los puntos trigonométricos se podran dibujar fuera de la escala
propia del croquis manteniendo los rumbos a los mismos.

Cuando la mensura esté afectada por un limite de radio municipal o comunal,
departamental o interprovincial el mismo debera graficarse en el croquis de
ubicacion.

16.1.8.Registro de Superficies

Consignar la superficie segun titulo tal cual lo expresa el titulo o su sumatoria,
cuando sea mas de un titulo.

Consignar la superficie segin mensura o tarea de agrimensura de que se trate
y signo del balance de superficie.

En la futura union, discriminar las superficies por Dominio o Matriculas.
16.1.9.Signos

Graficar los que sean utilizados, segun lo establecido en Anexo XIX.

16.1.11. Escalas:

Cada parte del plano se representara segun las siguientes escalas: 10, 15, 20,
25, 40, 50, 75, o sus multiplos de diez. Se har& expresa referencia en cada

parte del plano de la escala utilizada.

16.1.12. Leyendas Especificas:

16.1.13. Copias de planos

En ningln caso se aceptaran copias de planos que resulten ilegibles, de lectura
dificultosa, confusas o que no cumplan las normas de dibujo establecidas en
las Instrucciones para Peritos Agrimensores y normativas de esta Direccién. En
estos casos, debera presentarse nuevo plano.

16.2. Plano Base

16.2.1. Planos que pueden utilizarse

Solo pueden ser utilizados como antecedentes planos base a los fines de
uniones o subdivisiones, sin realizacion de nueva mensura, los visados por
esta Reparticién con una antigiiedad no superior a 10 afios, al momento de la
presentacién del nuevo trabajo.

En el supuesto de modificacion parcial de inmueble afectado al Régimen de
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Propiedad Horizontal podran utilizarse como antecedentes o planos base,
aquellos visados por esta Reparticion desde el 1° de enero de 1969.22

16.2.4. Responsabilidad profesional

Los profesionales que suscriban trabajos de los comprendidos en lo dispuesto
para Planos Base en la presente, son responsables ante sus comitentes y/o la
Administracién, de los siguientes elementos:

a) De latrascripcion de los elementos del "plano base" y su verificacion en el
terreno.

b) De todos los elementos que se agreguen y que no consten en el plano base,
tales como dimensiones, distancias, materializacidon de esquineros, referencias,
designaciones, superficies, etc.

c) Del relacionamiento de los deslindes cuya materializacion hubiere variado,
con el derecho de poseer que emane de los titulos de propiedad.

d) De las comprobaciones efectuadas en cumplimiento del punto 16.2.2. de la
presente.16.2.5.

Constancia en plano

En todos los planos que se confeccionen utilizando "plano base", debera
dejarse constancia del cumplimiento de lo aqui dispuesto, mediante la siguiente
leyenda insertada en el plano: "Plano confeccionado conforme Plano Base Resolucion

Normativa N° 1/2011 El profesional actuante se hace plenamente responsable de los datos
consignados ”.

16.3. Diferencias entre titulo y mensura

Existiendo diferencias entre el titulo y la mensura, solo se visaran los planos
cuando esta diferencia esté debidamente justificada mediante la presentacién
del informe del acto de levantamiento previsto en el punto 17.1 inciso “p” de la
presente en el que conste la interpretacion pericial de la diferenciay se
consigne en el plano la leyenda haciendo referencia al Decreto N° 71/B/58.

No se acordaré la visacion alos planos de mensura particular a través de los
cuales se pretenda incorporar una superficie que no consta en el titulo

correspondiente, excepto lo expresado en el parrafo anterior, debiendo ocurrir
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por la viajudicial que corresponda.

17. Presentacién de trabajos de agrimensura:

17.1. Requisitos Generales

Los trabajos de agrimensura se presentaran en el Area Atencién al Pablico de ésta
Direccion o en las Delegaciones del Interior de la Provincia, debiendo agregarse para iniciar
el expediente los siguientes elementos y documentacion:

a. Tapas de carpeta tamafio oficio con los siguientes codigos de colores:
Amarilla: Simple Mensura — Mensura y Deslinde”.

Verde: Mensura para transferencia;

Blanca: Mensuray Subdivision

— Subdivision para Afectacion al Régimen de la Ley 13.512, Unién Futura
Unién.

Rosa: Mensura de Posesion para Usucapion y para Prescripcion
Administrativa;

Azul: Mensura Parcial — Loteos — Anulacién de Loteos;

Magenta: para la presentacion digital de Mensuras.

b. Nota de Rogacién con firma certificada del/los titulares registrales o su
representante solicitando visacién o aprobacién del expediente y
autorizando al/los profesional/es actuantes con todos los requisitos del
articulo 28 de la Ley N° 6657 de Procedimiento Administrativo, en el
formulario que se incorpora como Anexo XXI.

c. Acreditacion de personeria (Articulos 13, 15, 16y 22 Ley N° 6658).

d. Acreditacion de pago de la Tasa Retributiva de Servicios, en el
formulario de liquidacion que se incorpora como Anexo XXII. En ningdn
caso se aceptaran sellados recortados y pegados.

e. Acreditaciéon de pago del Impuesto Inmobiliario (articulo 41 Ley 6006
T.0.2004 y punto 12.3. de la presente).

f. Copia del asiento dominial inscripto, expedido por el Registro General
de la Provincia con una antelacién no mayor de ciento ochenta (180) dias

corridos alainiciacion del expediente, firmada por el/los Profesional/es.
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g. Copia de plano visada por la Municipalidad o Comuna si correspondiera
por la ubicacién del inmueble dentro del radio Municipal o Comunal.

h. Copia de plano visada por la Sub-Secretaria de Recursos Hidricos

si correspondiera (mensuras de inmuebles que colindan o son atravesados
por cursos de agua naturales o artificiales).

i. Certificacion sobre Recursos Hidricos otorgado por la Sub-Secretaria
de Recursos Hidricos en cumplimiento de la Resolucidn N° 646/05 de la
DiPAS, u organismo autorizado conforme el Decreto N° 945/2008 o la
que en el futuro lareemplace, en los casos que correspondiere.

j. Certificacion de E.P.E.C. o ente prestatario del servicio eléctrico si
correspondiera.

k. Copia de plano visada por la Ministerio de Agricultura, Ganaderia y
Alimentos conforme lo establecido por la Ley N° 5485, cuando todos o
alguno de los lotes resultantes, tengan por destino explotacion rural.

Si los lotes resultantes no tienen destino de explotacién rural, pero su
superficie excede las 5 hectéareas, deberan presentar informe con la
intervencidn de la Secretaria de Agriculturay Ganaderia, conforme Punto
1.2. del articulo 57 de la Ley Impositiva 2011 N° 9875, o la que en el futuro
la reemplace.

I. Copia de plano visada por la Direccién de Vialidad cuando
corresponda conforme lo establecido al Punto 17.6. apartado “d” y las
normas legales vigentes.

m. Ordenanza Municipal o Resolucion Comunal aprobatoria del loteo.

En caso de fraccionamiento donde haya afectacién de superficies
destinadas al dominio publico dentro del radio municipal o comunal, se
debera adjuntar Ordenanza o Resoluciéon aprobatoria del mismo, donde
conste la aceptacion de la superficie aincorporar al dominio puablico.

n. Copia de plano visada por el Colegio Profesional correspondiente.

fi. Nueve copias de plano rubricadas por propietario/s y profesional/es,

con los datos de la mensura actualizados, con una antigiiedad maxima de
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hasta doce meses. Si resultare necesario presentar nuevas copias para su
visacion a fin de subsanar errores materiales del plano original, sera
suficiente a tal efecto la firma olégrafa del profesional responsable del
trabajo.

Si la Mensura se hiciere en presentacion digital, solo debera presentar una
(1) copia del plano, con los mismos requisitos.

0. Declaraciéon Jurada de mejoras prevista en el articulo 57 del Decreto
Reglamentario 7949/69, conforme el modelo que se incorpora como Anexo
XXIll, la que se presentara conjuntamente con la planilla de especificacion
de caracteristicas constructivas que segun el tipo de construccién
corresponda (Anexos Ill, IV, V, VI).

p. Informe del acto de levantamiento dando cuenta de los criterios y el
proceder utilizado para la realizacion de las tareas. Cuando existan
diferencias entre el titulo y la mensura, debera incluirse una interpretacion
pericial de las diferencias existentes entre el Titulo y Mensuray rubricado
por el/los propietario/s y el/los profesional/es.

g. Las copias de planos en todos los casos seran heliogréaficas color
negro, o ploteo sobre papel blanco.

r. Resolucion de la Agencia Cordoba Ambiente cuando corresponda
segun lo dispuesto por Ley N° 7343.

s. Copia del plano presentado a los fines del Punto 15.1 para acordar
nomenclatura urbanay en los casos que corresponda conforme lo detallado
al punto 15.1.2. en el caso de las nomenclaturas rurales.

t. Cuando se trate de un loteo o fraccionamiento de més de 25 lotes
destinados a vivienda, se adjuntard ademas la siguiente documentacion
requerida por las Leyes N° 14.005y N° 5,735 de la cual esta Direccién es la

autoridad de aplicacion:
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- Certificado de inhibicion y gravamenes (Formulario “F” Ley 5059).

- Estudio de titulos con correlacion de los Gltimos veinte afios realizado
por Escribano Publico.

- Ordenanza Municipal o Resoluciéon Comunal aprobatoria del loteo, si el
fraccionamiento se encuentra dentro del ejido Municipal o Comunal.

- Certificados expedidos por los organismos autorizados a cargo de las
prestaciones de servicios de agua y energia eléctrica.

- La ordenanza o resolucién aprobatoria y los certificados de servicios
deberan guardar estricta correspondencia con el plano que se presenta,
salvo que aquellos hayan sido expedidos por la totalidad del proyecto.

- Manifestacion de voluntad bajo forma de declaracion jurada, suscripta
por el/los propietarios con firmas certificadas por escribano publico,
especificando el sistema de comercializacion adoptado.

- Certificado expedido por la Unidad de Acreditacién de Personeriay
Dominio creada por Art. 13 del Decreto 945/2008, el que se solicitara por
medio de la Nota de Rogacion aprobada por Resolucidn Interna N°©
3165/2009 que se incorpora como Anexo XXIV.-

La restante documentacion prevista en esta Normativa para casos
especiales, anexos, actas, declaraciones juradas, etc.u.

En los expedientes de subdivisién bajo el régimen de propiedad
horizontal (Ley 13512), se acompafara el plano complementario de
arquitectura solo con el detalle de plantas y cortes, con caratula de
Agrimensura o Arquitectura, visado por la autoridad Municipal o Comunal.
Se incorporaran planta de estructuras y servicios, cuando la necesidad de
diferenciar superficies propias de comunes asi lo requiera.

v. Adjuntar al expediente el archivo digital (CD) del plano con feccionado.
17.2. Acreditacion de pago de impuesto inmobiliario:

17.2.1. Oportunidad

Los contribuyentes y/o responsables del Impuesto Inmobiliario, por toda

actuacion referida ainmuebles por la que se tramite alguna modificacién
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parcelaria, al momento de iniciar el tramite, deberan acreditar el pago total del
citado impuesto hasta la anualidad correspondiente a la presentacion
efectuada, inclusive.

17.2.2. Obtencion de copias de planos visados

Los contribuyentes y/o responsables del Impuesto Inmobiliario a los fines de
obtener las copias visadas de los planos, deberan acreditar la inexistencia de
obligaciones tributarias vencidas en relacion a dicho inmueble, hasta el afio
inclusive de la Resolucion que dispone la modificacion parcelaria.

17.2.3. Exigibilidad

Los requisitos establecidos precedentemente seran exigidos por el Area
Atencion al Pablico y las Delegaciones del Interior de la Provincia,
considerdndose acreditada tal circunstancia con original y copia de los
comprobantes de pago, debidamente intervenido por autoridad competente,
para su compulsay posterior restitucién de lo primero y glose de lo segundo.
17.7.Modificacién de planos visados

En los casos en que se solicite la modificacion de un plano yavisado, que
puedan ser protocolizados directamente debera presentarse:

a. Nota de rogacion con firma certificada del/los titulares registrales o
poseedores 0 su representante solicitando nueva visacion o aprobacion del
expediente y autorizando al/los profesional/es actuantes con todos los
requisitos del articulo 28 de la Ley N° 6658, en donde conste la

manifestacion bajo forma de declaracion jurada que el plano no ha sido
utilizado para transferencias, conforme modelo que se incorpora como
Anexo XXV.

b. Acreditar el cumplimiento respecto a la Tasa Retributiva de Servicios y al
pago del Impuesto Inmobiliario.28

c. Adjuntar 9 copias de plano corregidas; para la presentacion digital de Mesuras se debera
ajuntar una (1) copia.

d. Acompafiar nueva declaracion jurada de mejoras, si correspondiere.

18. Tramite de Trabajos de Agrimensura:
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18.1. Disposiciones Generales

Una vez iniciado el expediente la Direccion de Catastro procedera a través

de las oficinas correspondientes a realizar las siguientes operaciones:

a. Cotejar los datos de la Nota de Rogacion con lo consignado en el plano.

b. Verificar las visaciones producidas en otras Reparticiones y Municipios o
Comunas, asi como las Ordenanzas, Resoluciones y certificaciones
correspondientes.

c. Verificar que el plano contenga la totalidad de los elementos gréaficos y
alfanuméricos descriptivos de la operacién de Agrimensura realizada.

g. Unavez visado el Plano, el Area Control de Mensuras asignara las

nuevas cuentas tributarias en la “Planilla de Altas” que se incorpora como
Anexo XXVI (Resolucién 3029/2005), las que seran incorporadas en forma
inmediata por las areas de registracion.

h. Se entregaran al propietario o al profesional dos copias de planos asi
visadas, y las que con un maximo de tres hubiere agregado demés al expediente.
i. Cuando corresponda la protocolizacion del plano por la via

administrativa, se deberan adjuntar las matriculas confeccionadas.

18.2. Control técnico en los Trabajos de Agrimensura:

18.2.1. Limitacion

El control técnico previo a lavisacion o aprobacién de los planos
correspondientes a Mensuras Particulares consistira en la verificacion de los
datos Dominiales y Catastrales, y su correspondencia con los aspectos
formales y sustanciales de la Caratula y del Croquis segun Titulo o Croquis de
Afectacion de Dominio si correspondiere.

El resto de los aspectos técnicos propios del Plano de Mensura son exclusiva
responsabilidad del profesional actuante, asi como la bondad técnica del
trabajo presentado.

Alcance

Las disposiciones contenidas en el articulo anterior seran sin perjuicio del

ejercicio de las funciones y facultades legalmente atribuidas a esta Reparticion,



pudiendo la Direccion de Catastro efectuar las verificaciones que considere
oportunas (articulo 25 — Titulo B Decreto 1067— B62).

Para el caso de detectarse errores en el trabajo de agrimensura en cualquier instancia, se
procederd conforme a las normas legales vigentes.19.

21. Conclusién del Tramite de Mensura:

21.1. Valuacion y Registracion

Previo a la conclusion y archivo del tramite administrativo de los expedientes
de agrimensura, se efectuard la valuacion de las parcelas y registracion del
plano y del estado parcelario resultante, y de los demas elementos que

correspondan al legajo.

CAPITULO IV: SUBDIVISION

22. Subdivision:

22.1. Concepto — Casos excluidos

Subdivisién es toda modificacidon del estado parcelario que importe la creacion
de nuevas parcelas, sin apertura de pasajes, calles o caminos publicos.

No se encuadraran como subdivision, los trabajos de mensura de los que
resulten distintas parcelas separadas por dominio publico preexistente al acto
de la mensura, quedando en este supuesto condicionadas a no poder
transferirse en forma independiente, condicionamiento que deberéa constar en
el plano. En este supuesto si la mensura tuviere por objeto disponer por
separado de las parcelas resultantes, tramitara como subdivisién a los fines de
la aplicacion de la normativa legal vigente.

22.2. Expedientes

Expedientes que pueden iniciarse con motivo de Subdivisiones:

a. Mensuray Subdivision.

b. Subdivisién: cuando es de aplicacion lo dispuesto para planos base.

e. Subdivision para Division de Condominio y particion hereditaria.

c. Subdivision para afectar al régimen de Propiedad Horizontal — Ley N° 13512.

d. Modificacién de Subdivisién bajo régimen de Propiedad Horizontal.
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f. Subdivision para afectar al régimen de la Ley N° 19.724 de Prehorizontalidad.
g. Unién y subdivision.

h. Combinacién con otras operaciones

22.3. Instrucciones para la confeccién y presentacién de planos

En la confeccidn y presentacion de planos de Subdivision, en todo lo que no se
encuentre especificado en éste capitulo se aplicaran las normas establecidas
para las Mensuras Particulares y los modelos de Planos de Subdivision en

zonarural y urbana que se incorporan como Anexo XXVIly XXVIII de la presente.

23.Fraccionamientos en zona rural destinados a fundar o ampliar Centro Poblado.

23.3. Dimensiones y acceso ala via publica

En ningln caso se admitiran lotes fuera del radio municipal o comunal con
dimensiones inferiores a las establecidas por la Ley de Loteos N° 4146.
Tampoco se admitiran lotes que no posean acceso a la via publica.

23.4. Informe de Distritos Catastrales

En oportunidad de la primera intervencién de los Distritos Catastrales conforme
los puntos 15.1.1. y 15.1.2,, corroborarén e informaran sobre la existencia de
fraccionamientos colindantes a los fines de computar la limitacién establecida al
punto 24.

24. Subdivisiones sucesivas:

24.1. Forma de contabilizar los lotes o unidades

A los fines de computar los 25 lotes o unidades de vivienda o comercio
estipulados en los puntos 23.1. y 23.2., se contabilizaran los originados en
planos de subdivision, visados dentro de los diez afios anteriores a la entrada
en vigencia de la presente normativa, excepto que ya se hubiere superado el
numero de 25 con anterioridad a la presente, y sin perjuicio de las situaciones
juridicas consolidadas bajo la vigencia de la normativa anterior.

A los fines de la presente, no se contabilizaran como lotes los pasillos internos

del fraccionamiento.
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CAPITULO 4

4.1 Trabajo de Campo

4.1.1 Ubicacion.

La ubicacion del inmueble se determina en base a documentacion juridica,
documentacion grafica y hechos in situ. El procedimiento se inicia con el analisis y
estudio de la documentacién juridica y gréfica. El estudio de la documentacion
juridica implica en primera instancia una recopilacién de todos los antecedentes de
escrituras del predio, lo cual puede realizarse en el Registro de la Propiedad y en
el Registro Histoérico, a partir de dicho estudio se pueden conocer todos los actos
de disposicién que se ejecutaron sobre dicho inmueble y si sobre el mismo pesan
gravamenes.

El estudio de la documentacion grafica implica una recopilacién de los planos de
mensuras aprobados de dicho inmueble en la Direccion General de Catastro
(“Cartografia”). Con esa documentacion juridica y grafica se efectia un orden de
prelaciéon en funcién del documento primigenio del cual surge el dominio, por
ejemplo, un plano de mesura y subdivision da origen a nuevos predios, por lo
tanto, dicho plano tendra un orden de prelacién superior al de las escrituras, las
cuales se efectuan conforme al mismo.

En la escritura o titulo, generalmente se especifica el Departamento, la Pedania y
el Lugar donde se encuentra el inmueble, la orientacion respecto del Norte de
alguna de sus lineas, las longitudes de las lineas, la superficie del terreno y los
nombres de los colindantes. En lo siguiente se transcribe la parte de la escritura a

partir de la cual se realiza el “croquis segun titulos”;” ... los inmuebles de su propiedad
que se describen asi: DOS LOTES DE TERRENOS ubicados en el lugar denominado El
Portezuelo, Pedania Santa Rosa, Departamento CALAMUCHITA, Provincia de Cérdoba, los que
segin PLANO DE MENSURA Y SUBDIVISION confeccionado por el Ingeniero Agrimensor
Alejandro Carnevale — Matricula Profesional 2899, aprobado por la Direccion General de Catastro
de la Provincia en Expediente 0033-93744/2004, con fecha de visacién el dia veintiuno de marzo
del afio dos mil cinco, (lo que en este Acto Juridico SE RECTIFICA, ya que por UN ERROR
ATRIBUBLE A LA DIRECCION GENERAL DE CATASTRO la fecha de visaciéon fue cambiada
luego de haberse otorgado la escritura de Inscripcion del Plano de Mensura relacionado, debiendo
ser el DIA NUEVE DE JUNIO DE DOS MIL CINCO en vez del veintiuno de marzo del mismo afio),
lo que se solicita al Registro tome nota de la nueva fecha en el asiento respectivo. DICHOS LOTES
SE DESGNAN Y DESCRIBEN ASI: 1) LOTE 2542-1592: es de forma irregular Y MIDE: Su costado
Oeste es una linea quebrada de dos tramos, AB, BV, que comenzando por el esquinero Sud Oeste
Punto A (111°30,18”) con rumbo hacia el Nor Oeste hasta llegar al punto B (175°33,32”) linea A-B
mide ochenta y siete metros veintitrés centimetros. Desde el punto B con rumbo al Nor Oeste hasta
llegar al punto V (72°56,10’) linea B-V mide ciento ochenta y cuatro metros setenta centimetros.
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Desde el esquinero Nor Oeste punto V, con rumbo al Este, hasta llegar al punto U (61°10,19”) linea
V-U mide mil doscientos setenta y cinco metros, treinta y nueve centimetros. Desde el esquinero
Nor Este punto U, con rumbo hacia e/ Sud Oeste hasta el punto T (118°49,41”) linea T-U mide
doscientos noventa y cuatro metros, diecinueve centimetros. Desde el esquinero Sud Oeste punto
T con rumbo al Oeste hasta el punto A, linea A-T mide mil cuarenta y siete metros treinta y seis
centimetros, cerrando la figura. Y LINDA: al Oeste con Ruta Provincial Nomero 5, al Norte con
LOTE 2542-1692, de la misma subdivision, al Este con LOTE 2631-1504, también de la misma
subdivision, y al Sur con parte de la Parcela 2542-1493 de Esther Antonia Roasenda de Vega, con
Parcela 2542-1491 de Emma Grampa de Caverzasi y otros, y con Parcela 2542-1490 de Marta
Maria Filipuzzi de Tomassoni. Con una SUPERFICIE TOTAL VEINTINUEVE HECTAREAS NUEVE
MIL NOVECIENTOS CUARENTA METROS CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS (29 Has.
9940.40 Ms Cdos.). Con una VALUACION ESPECIAL de PESOS DOS MIL SETECIENTOS
($2700), Y 2) LOTE 2542-1692: es de forma irregular. Y MIDE: Su costado Oeste es una linea
guebrada de dos tramos VC y CD, que partiendo del esquinero Sud Oeste Punto V (107°03,50%)
con rumbo Nor Oeste hasta el punto C (178°01,26”) linea V-C mide ciento treinta y tres metros,
treinta y tres centimetros. Desde el punto C con rumbo al Nor Oeste hasta el punto D (75°12 40”)
linea D-C mide ochenta y siete metros, cincuenta centimetros. El costado Norte es una linea
quebrada de tres tramos, DE, EF y FG, que desde el esquinero Nor Oeste, Punto D (75°12 407)
con rumbo Este hasta llegar al punto E (276°26 39”), linea D-E mide ciento ochenta y tres metros,
veintiocho centimetros. Desde el Punto E (276°26 39”)con rumbo Norte hasta el Punto F
(83°29,29”), linea F-E mide cuarenta y nueve metros, noventa y un centimetros. Desde el Punto F
con rumbo Este hasta el punto G (60°56,15”), linea F-G: mide mil trescientos siete metros, doce
centimetros. Desde el esquinero Nor Este Punto G, con rumbo hacia el Sud Oeste hasta llegar al
Punto U (118°49,41”), linea U-G: mide trescientos cinco metros, cuarenta y ocho centimetros.
Desde el esquinero Sud Oeste Punto U, con rumbo al Oeste hasta llegar al Punto V, linea V-U:
mide mil doscientos setenta y cinco metros, treinta y nueve centimetros cerrando la figura. Y
LINDA: el costado Oeste con Ruta Provincial Namero 5, al Norte con Parcela 2542-1792 sin
designar propietario, al Este con Parcela 2631-1504, de la misma subdivisién, y al Sur con Parcela
2542-1592, también de la misma subdivisién. Con una SUPERFICIE DE TREINTA Y CINCO
HECTAREAS SIETE MIL SETECIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CON CINCUENTA
DECIMETROS CUADRADOS (35 Has, 7766.50 Ms Cdos)....

Segun la Ley Nacional de Catastro (n 26209), se denomina “parcela” a la
representacién de la cosa inmueble de extension territorial continua, deslindado
por una poligonal de limites correspondiente a uno o mas titulos juridicos o a una
posesion ejercida, cuya existencia y elementos esenciales consten en un
documento cartografico, registrado en el organismo catastral. Son elementos
esenciales de la parcela; la ubicacion geo-referenciada del inmueble, los limites
del inmueble en relacién a las causas juridicas que les dan origen, las medidas
lineales, angulares y de superficie del inmueble. Es decir es una representacion
gréafica de un derecho real.

La representacion gréafica de un derecho real de dominio se realiza en funcion del
documento juridico o grafico que consagre dicho derecho. No es inusual, por
diversas cuestiones, que la descripcién que hace el titulo o el plano de las
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medidas lineales, angulares y de superficie del inmueble, sea imprecisa o
indeterminada. Es por ello que se debe tener un criterio adecuado para resolver

dichas dicotomias, en principio se debe tener presente no afectar derechos de
colindantes, de esta forma se evitan litigios y conflictos limitrofes. En lo siguiente
se establece un orden de prioridades en funcion de la importancia relativa de cada
elemento de la parcela, dicha importancia se relaciona con la afectacion de
derechos de colindantes:

1.Medidas lineales y colindancias (cuando existan dudas sobre un limite se
debe contrastar con el titulo del colindante)

2. Superficie

3.Angulos

Un proceso de mensura consiste en relacionar un derecho real con el terreno y
sus particularidades, para lo cual ademas de tener un conocimiento cierto de los
datos de la parcela que surgen de estudios de titulos, registrales y catastrales, se
debe medir y relevar el terreno. De esta forma contamos con una medicién de la
realidad y un modelo de la misma (la parcela y sus elementos), luego en base a
elementos medidos y elementos de la parcela que consideremos coincidentes,
podemos vincular modelo y realidad.

En muchas ocasiones modelo y realidad no coinciden, el problema sera entonces
ajustar el modelo a la realidad o la realidad al modelo, lo que representara
diversos actos juridicos. Siempre que la coincidencia no sea satisfactoria, se debe,
por un lado, buscar los antecedentes mas antiguos en cuanto a titulos y parcela, y
por el otro medir elementos territoriales que sean puntos de referencia
consensuados.(hechos reales que perduran en el tiempo, como rutas, escuelas
etc)

Relacionando la parcela y su estado con lo medido en el terreno, se puede
replantear y amojonar la parcela en el territorio. Para ello se requiere tener
medidos e individualizados en el terreno al menos dos puntos, a partir de los
cuales se referenciara el replanteo de los demas puntos no materializados.
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4.1.2 Competenciay jurisdiccion.

El articulo 14 de la Constitucion Nacional establece: Todos los habitantes de la
Nacion gozan de los siguientes derechos conforme a las leyes que reglamenten
Su ejercicio; de usar y disponer de su propiedad; Es decir, se tiene el derecho
de usar y disponer de la propiedad sin embargo, segun el uso y disposicion que se
haga de la misma, seran las leyes que lo regulen, las cuales tendran decretos
reglamentarios y sus organismos de aplicacion. Dichas reglamentaciones y
organismos de aplicacion dependen de la jurisdiccibn y competencia de los
Estados (Nacional, Provincial o Municipal/Comunal). En base a la ubicacién del
inmueble dentro de la provincia, se puede conocer si se encuentra dentro del ejido
de algun municipio, si asi fuere, se deben conocer las normativas municipales de
uso del suelo. Los ejidos municipales los determina por ley la Legislatura
provincial, la extensiébn de los mismos debe estar en concordancia con las
posibilidades del Municipio de poder prestar servicios. Los planos de los ejidos
municipales son documentos graficos registrados en la Direccién Provincial de
Catastro. Si el inmueble no se encuentra en ningn municipio, en funcion del uso y
disposicion que se haga del mismo, y de la distribucion de competencias entre los
Estados Nacional y Provincial seran las normativas y organismos que deben ser
tenidos en cuenta. En lo siguiente se enumeran algunos organismos provinciales y
nacionales:

e Ministerio de agricultura, ganaderia y alimentos
e Direccidn general de catastro

e Direccion provincial de vialidad

e Secretaria de ambiente

e Subsecretaria de recursos hidricos
e Direccién provincial de mineria

e Secretaria de mineria de la nacién
e Direccién nacional de vialidad

e Direccion general de rentas

e Registro de la propiedad

e Municipios y comunas

Para el trabajo en cuestion, se requirié de la aprobacién de la Direccion General
de Catastro y de la Municipalidad de la Localidad de Berrotaran.
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4.1.3 Poligonal de apoyo.

Previo a la realizacion de las tareas de relevamiento se debe establecer un marco
de referencia que obre de nexo entre modelo y realidad. El mismo se materializa
en el terreno con mojones ubicados en las esquinas de las parcelas de tal forma
de asegurar su preservacion, donde sea accesible su medicion y donde sean
facilmente visibles. La serie de lineas virtuales que unen dichos puntos (mojones)
se denomina poligonal, en este caso se trata de la poligonal de apoyo y que serian
los vértices de las manzanas.

En nuestro caso ya se encontraban materializados los puntos de esquina, con
mojones de H°, correspondientes al loteo mayor. No se encontraron los vértices de
las manzanas objeto de nuestro trabajo.

Tomamos la poligonal de Apoyo partiendo desde el punto M (llamada Estacion
“M”) y marcando los ejes de referencia con los puntos M1, M2 y M3, encontrados
durante la etapa de relevamiento de la informacion inicial.
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4.1.4 Abalizamiento. Dichos mojones deben abalizarse. El abalizamiento tiene la
finalidad de vincular el punto materializado (mojon) a objetos permanentes del
territorio. El abalizamiento se efectia midiendo la distancia entre el mojon y tres
elementos fijjos del inmueble como minimo. Esta operacion debe quedar
claramente detallada en el plano, ya que el objeto primario del abalizamiento es
poder replantear un mojon en caso que el mismo se pierda o existan dudas sobre
su posicién. Esta medicion se puede ejecutar con una estacién total®, que se
estaciona en un determinado mojon, se define la direccion y sentido del eje de
coordenadas “Norte”. Se denomina estacion base. Esta operacion se realiza
apuntando a otro mojén de la poligonal de apoyo. Luego se definen las
coordenadas del punto donde se encuentra estacionado el aparato (“Norte”,
“Este”, “Z”). De esta forma se genera un sistema de coordenadas, a partir del cual
se pueden medir las coordenadas de los demas mojones de la poligonal de apoyo.

Todos los demas puntos de replanteo del loteo, se realizaran referenciados con la
poligonal de apoyo.

4.2 Relevamiento para planimetria general.

El relevamiento para representar la planimetria general consiste en un
levantamiento de construcciones, alambrados, calles, caminos, carreteras,
canales, tendidos eléctricos, vegetacién, accidentes topograficos etc.

Es fundamental también hacer un relevamiento del eje de calles colindantes, de
esta forma, se puede conocer las lineas municipales en forma mas exactas
posibles, midiendo en cada esquina los perfiles transversales.

Ademas se debe relevar el nombre de los propietarios colindantes, como asi
también el nombre de calles, caminos y carreteras.

4.3 Replanteo de los limites.

Todo relevamiento efectuado debe referenciar a puntos de apoyo, de forma tal de
realizar el replanteo referenciando con dichos puntos de apoyo.

° La Estacion Total (ET) es aparato 6ptico-electronico que mide distancias, angulo horizontal y
angulo vertical, a partir de dichos parametros calcula las coordenadas de los puntos. La ET se
puede utilizar tanto para realizar relevamientos como para hacer replanteos.
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En términos conceptuales generales, todo trabajo topografico que implique
modelar el terreno (esto es relevar), para luego materializar una modificacion
predefinida en un modelo (esto es replantear), necesita de un nexo, referencia o
coincidencia entre modelo y realidad.

Dichas referencias, nexos o coincidencias deben ser cosas inmuebles vy
permanentes, es decir, su ubicacion en el espacio no debe variar con el transcurso
del tiempo y su existencia debe prevalecer.

La materializacion de las poligonales debe ejecutarse con mojones de hormigén.

4.4 Subdivision y Loteo.

La subdivision y Loteo es llevar a cabo la materializacion en el terreno, del modelo
idealizado. Para ello nos posicionamos en nuestra poligonal de apoyo, ya
materializada en los puntos M, M1, M2 y M3, llamados también estaciones, donde
ubicaremos nuestra Estacion Total.

Partimos desde el punto M (estacion M), donde ponemos nuestra Estaciéon Total,
y apuntamos al punto M1 formando un eje base o eje cero. Luego apuntamos al
punto M2 (estacion M2) a 90°, y que sera nuestro eje de referencia para marcar
los puntos que correspondan a la Manzana “K”. Todos los puntos de la Manzana
‘K” les llamamos K1, K2, K3,............. Los tenemos en una planilla con sus
respectivos datos, su angulo respecto del eje de referencia M - M2 y su argumento
(distancia entre el punto M y el K". a dichos puntos los materializamos con estacas
de hierro y pintados de manera que sean perfectamente visibles.

Luego haciendo estacion en el punto M2, apuntamos al punto M, girando a 90°
tenemos el punto M3 y tenemos formado nuestro segundo eje de referencia M2 —
M3, a partir del cual subdividimos la Manzana “A”, con el mismo procedimiento
descripto anteriormente.
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4.5 Planos de Mensura y Subdivision
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CAPITULO 5

5.1 Conclusiones

Como conclusion sobre la Practica Supervisada podemos decir lo siguiente:

o

Se ha logrado una interaccion entre el profesional interviniente de tutor
externo y el alumno de la PS, como trabajo en equipo, logrando el objetivo
gue es la mensura y subdivisién en lotes, objeto de la PS.

Se pudo desarrollar todo el trabajo previo de la busqueda de antecedentes,
relevamiento ocular de campo y documentacion pertinente.

Se logré desarrollar e interpretar los planos de mensura y subdivision, con
la aplicacion de sus respectivas normativas vigentes tanto del municipio
correspondiente, como la de catastro provincial.

Se pudo conocer como es la presentacion del expediente de los trabajos,
en los distintos organismos que son necesarios para la aprobacion de los
mismos.

En los trabajos de campo, en la medicion correspondiente a los trabajos
pertinentes, con la estacion total, se supo trasmitir las indicaciones a los
ayudantes de campo.

Todo el proyecto de mensura y subdivision en lotes, fue realizado y
finalizado en tiempo y forma, obteniéndose las aprobaciones
correspondientes de los distintos organismos, y entregado a los
interesados.

Como conclusién personal, quiero decir que fue un excelente trabajo desde el
punto de vista del desarrollo profesional hacia el futuro como ingeniero, ya que la
interaccion permanente con el tutor externo y docentes tutores, tanto en el
desarrollo del trabajo en si logrando los planos definitivos, con las idas y vueltas
en las correcciones, como asi también en el desarrollo de la practica Supervisada
con sus respectivos Objetivos y Conclusiones.
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