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El proyecto residencial de intervencion piblica en la periferia de Cordoba y el
significado social del habitat.

Romo, Claudia

PALABRAS CLAVE
- Residencial periférica
- Fronteras suburbanas
+ Habitat social

Resumen/ El fendmeno de los conjuntos residenciales masivos de ejecucion publica, de tipo plan
de vivienda individual, en tanto proyecto residencial, sostiene, desde los anos setenta
a la actualidad, una asombrosa vigencia como producto estatico, estandarizado,
“llave en mano" y desvinculado de |a realidad sociocultural de los diferentes contextos
temporales que atraviesa.

La construccion del habitat social que se vislumbra en el paisaje de la periferia de
Cordoba, a partir de la consolidacion de este tipo de intervenciones, da cuenta de las
asimetrias que manifiesta la permanencia espacial y temporal del proyecto residencial
de intervencién publica en tanto producto material. La construccion individual y
colectiva del habitat de estos entornos barriales presenta disfunciones que requieren
de algunas aproximaciones que aporten al conocimiento disciplinar en este sentido.
Los planes de vivienda ejecutados por la Direccion Provincial de Vivienda (DPV)
con fondos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI), enmarcados en politicas
habitacionales de orden nacicnal, se localizan en determinados sectores de la periferia
de Cérdoba desde los afos setenta a la actualidad, y en general estan destinados a un
segmento socioecondmico de ingresos medios o medios bajos, considerado como el
que agrupa al estrato de obrero calificado (Torrado: 2013, 512).

Este producto es el resultado de un complejo proceso de toma de decisiones, voluntad
politica, diseno e implementacion de politicas publicas, de procesos de gestion,
planificacion, programacion y ejecucion de planes y programas que encuentran su
preocupacion central en temas como cantidad de demanda sin acceso a la vivienda,
menores costos por unidad, obtencion de fondos y modos de financiamiento. Por otra
parte y de manera complementaria, se suma la necesidad de otorgar acceso al suelo, a
la vivienda y a los servicios urbanos a una considerable cantidad de poblacién.

Si bien la consideracion de estos topicos es recurrente y necesaria, el complejo proceso
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de produccion del habitat de promocidn plblica requiere la incorporacion de cuestiones
como l|a diversidad y heterogeneidad social y territorial, |a participacion ciudadana, la
integracion y el acceso social equitativo al espacio urbano (colectivo e individual), a
través de la posibilidad de afianzar la identidad y la cohesidn del entramado social .

La periferia de Cérdoba entre los afos 1975 y 2010.

Hacia fines de los anos ochenta, la configuracion de la “primera periferia” de la ciudad
de Cdrdoba, asumia un eshozo de caracteristicas propias y morfologia particular en
el territorio. A partir de una ideologia anclada en el paradigma de la modernidad
latinoamericana y derivada en modalidad de accién basada en el estado centralizado
y de bienestar, en esta etapa del ciclo expansivo, |a periferia de Cérdoba manifiesta
sus principales caracteristicas a través de la extension del trazado inclusivo de las
infraestructuras publicas y de la ocupacion del mismo por parte de un mercado
habitacional diseminado en la sociedad a través de operaciones de pequena escala
(Muxi: 2004, p. 35). En este contexto, las intervenciones estatales en materia de
vivienda masiva, cobran significado social e importancia material.

A comienzos de los anos noventa, el espacio suburbano de la periferia asimila en su
incipiente organizacion, la superposicion de un nuevo orden territorial impuesto por
la operatoria neoliberal de especulacion financiera, basada en el beneficio econdmico
de la desigualdad social (Muxi: 2004, p. 35). La dinamica urbana que inicid por
esos anos, con la adscripcion al discurso neoliberal por parte de los agentes a cargo
de la produccién del espacio de la ciudad, irrumpid y se impuso sobre un modo de
hacer ciudad que se encontraba en proceso de armado y consolidacion incipiente. En
este sentido, las intervenciones en la materia a cargo de la Direccion Provincial de
la Vivienda, en un marco de descentralizacion nacional paulatina, se retraen poco a
poco y los nuevos productos urbanos a cargo del mercado inmobiliario se posicionan y
adquieren connotacién urbana y social (Romo: 2013).

Esta realidad, sumada a la cantidad de poblacién de la ciudad, la creciente polarizacion
social de la misma y su consencuente desplazamiento hacia coronas externas del
territorio, complejizan el entramado social del espacio suburbano. Los nuevos usos y
funciones superpuestas en dicho espacio y la consiguiente congestion vial e insuficiencia
infraestructural protagonizan la composicion del paisaje.

Ademas, la incorporacidn de segmentos socioecondmicos exclusivos y de alto poder
adquisitivo en novedosas tipologlas residenciales tipo country en una “segunda periferia”
conquistada por el mercado inmobiliario (Romo: 2009) por un lado; mientras que
por otro, la relocalizacion cada vez mas periférica de segmentos socioeconomicos de
escasos recursos y connotaciones radicalmente opuestas a las anteriores, (Martinez,
Romo: 2007} intensifican la segregacion y segmentacion social en la organizacion
territorial de principios del siglo xxi..

Los contrastes senalados posibilitan asumir el comportamiento heterogéneo de!
espacio periférico. Segmentada por sectores urbanos, con logicas internas propias,
presenta escasos elementos singulares que la ligan al resto del territorio suburbano.
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Dentro de esta nueva organizacion espacial, las intervenciones publicas en materia de
vivienda social encuentran sus mayores dificultades en las areas seleccionadas para
su localizacion, en la organizacién y composicion de la unidad barrial y su entorno a la
hora de construir espacios que posibiliten la conformacion de un habitat social.

El contexto ideologico, politico y social de los anos setenta como marco del proyecto
residencial de intervencion publica en Cordoba.

Los planes de vivienda individual de la DPV (1975 - 2010).

La compleja dinamica territorial de la perifeia de Coérdoba y las diferentes
manifestaciones de sus rasgos mas significativos en los diferentes momentos incluidos
dentro del pericdo de tiempo considerado en este estudio, constituyen el escenario de
localizacion de los conjuntos residenciales de tipo planes de vivienda individual de
promocion piblica.

Surgidos en los anos setenta en la ciudad de Cordoba, a la luz del paradigma de la
modernidad latinoamericana, anclados en el pensamiento disciplinar de |a arquitectura
del movimiento moderno, reconocen sus antecedentes a escala nacional a comienzos
del siglo XX con el debate y experimentacion que llevan adelante organizaciones e
instituciones civiles, religiosas y politicas ante la creciente preocupacion por el habitat
destinado a las clases populares (Ballent, Liernur: 2014). Estos antecedentes son
validados y masificados por el Estado Nacional a partir de los anos cuarenta del mismo
siglo, a través de las intervenciones que inicia.

Se institucionaliza asi, a partir de mediados de siglo XX, una modalidad particular de
proyecto residencial de promocion publica, basado en un producto cerrado en si mismo,
llave en mano, repetitivo y estatico. Apoyado en una concepcion de homogeneizacion
y uniformidad de los habitantes, destinado a la universalizada familia mononuclear
moderna, sostiene una asombrosa vigencia desde sus inicios hasta la fecha.

Con la creacion de la Ley FONAVI en 1972 y modificada en 1977, se constituyo
un fondo continuado para el financiamiento de viviendas de interés social. En sus
origenes, el organismo de aplicacion de la ley era el Ministerio de Bienestar Social. EI
FONAV| inicid sus operaciones en 1974 y financiaba tres tipos de operatorias (Ballent,
Liernur: 2014).

Desde 1977, en el marco de la dictadura militar, se produce una transformacion
en el mecanismo de financiamiento a programas de vivienda. El FONAVI, de accién
fuertemente centralizada desde su creacién, pasé a iniciar un periodo de primera
etapa de descentralizacion, que consistio en pasar la ejecucion de los programas a las
provincias a través de los Institutos Provinciales de la Vivienda.

El plan de vivienda individual propuesto como conjunto residencial por el estado
nacional y provincial, segun las caracteristicas mencionadas, es el resultado de un
complejo proceso de toma de decisiones, voluntad politica, disefo de politicas publicas,
planificacién, programacion y ejecucion de planes que encuentran su preocupacion
central en temas como cantidad de demanda sin vivienda, menores costos por unidad
de vivienda, obtencién de fondos y modos de financiamiento y la posibilidad de otorgar
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acceso al suelo, la vivienda y servicios urbanos a gran parte de la poblacion,

Si bien la consideracion de estos topicos es recurrente y necesaria, el complejo proceso
de produccién del habitat de promaocion piblica requiere 1a incorporacion de cuestiones
como la diversidad y heterogeneidad social y territorial, |2 participacion ciudadana, la
integracion y el acceso social al espacio urbano (colectivo e individual), a través de la
posibilidad de afianzar la identidad y la cohesion.

En relacion a esto, el tema referido al habitat social incluye topicos de significativa
importancia en la actualidad, los mas significativos son algunos como el consumo de
recursos y |as resoluciones tecnologicas y constructivas, cuestiones ambientales y de
sustentabilidad referidas a |a eficiencia climatica de las viviendas. La economia y el
uso racional de recursos, el acceso igualitario al suelo urbanizado y la configuracion de
areas periféricas incluidas en un tejido social integrado, entre otras. Como marco de
las cuestiones mencionadas, la consideracion de la incidencia directa de la situacion
contextual en lo que refiere a consideraciones econdémicas, politicas, sociales y
culturales no pueden ser dejadas de lado a la hora de considerar el tema del habitat
residencial colectivo.

Si bien se considera la amplitud del tema y multiples las posibilidades de su abordaje,
con diferentes enfoques provenientes de diversas disciplinas, esta presentacion
pretende hacerlo desde aspectos vinculados a una aproximacion critica respecto de las
caracteristicas proyectuales, referidas al diseno espacial de los conjuntos residenciales
de intervencion publica, como propuesta para la construccion de un habitat particular.
Si se atiende a connotaciones tedricas e ideolégicasincipientes que forman parte de un
discurse alternativo en la actualidad, respecto del discurso hegemonico que formula
la disciplina en torno al tema, las mismas proponen |a posibilidad de obtener el logro
y satisfaccion de necesidades y aspiraciones de vida de los habitantes, a partir de la
posibilidad y capacidad de los mismos de desarrollarse y desempenarse en diversas
situaciones espaciales, de alta cualificacién respecto de |a habitabilidad doméstica y
comunitaria.

La intencion del trabajo entonces pretende acercar una reflexion respecto de las
condiciones de habitat que surgen de la propuesta espacial de diseno de los planes
de vivienda individual de promocion estatal, considerando como marco de referencia
para valorar sus condiciones cualitativas, lo enunciado en el parrafo anterior. El estudio
del proyecto residencial se aborda a partir de una serie de categorias y variables de
analisis propuestas.

Una aproximacién disciplinar hacia el proyecto residencial de promocion pliblica

El estudio del proyecto residencial desde una aproximacion disciplinar considera las
variables de anélisis que se describen a continuacion:

i areas de localizacion de los conjuntos,

ii. la composicién espacial del conjunto residencial,

iil. el diseno de la “franja espacial intermedia" entre lo privado y lo piblico,

iv. la unidad habitativa como pieza de organizacion del conjunto.
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i En relacion a las areas de localizacién de barrios de la DPV.

Los planes de vivienda individual se asientan, desde sus inicios, en los sectores urbanos
periféricos de borde con menores ventajas comparativas respecto de otras areas de la
ciudad: desfavorecidos y depreciados en sus valores por las deficientes condiciones
que presentan desde aspectos ambientales, de accesibilidad, de caracteristicas
compositivas del entorno, de calidad paisajistica y espacial.

Desmembrados del entramado urbano pre-existente, con escasas definiciones urbanas,
separados por bordes y barreras fisicas y/o sociales y localizados en areas indefinidas
entre lo urbano y lo rural, constituyen, en general, pequenos fragmentos urbanos que
se disponen por agregacion de unidades barriales sin soluciones de continuidad entre
si, y, en algunos casos, conceden minimas posibilidades de acceso los servicios y
ofertas urbanas a los grupos sociales que los habitan.

De la lectura que se realiza respecto de las modalidades de localizacion que se
reconocen, respecto del entorno o espacio circundante, las caracteristicas del mismo
dan cuenta del funcionamiento celular y cerrado que este tipo de organizacion y
localizacién propone como proyecto residencial.

Esta breve descripcion pone en evidencia los déficits que presentan los mecanismos e
instrumentos disponibles para intervenir en la ciudad. La planificacion y proyectacion
urbanistica requieren de enfoques alternativos, que incorporen instrumentos y técnicas
de articulacion entre los agentes que producen el espacio de |a ciudad.

La falta de integracién entre politicas plblicas urbanas y de vivienda, se evidencia en la
modalidad del el crecimiento suburbano, que se mide, respecto del suelo urbano, casi
de forma unidireccional, en términos de costos y beneficios. Esta situacion se manifiesta
en el espacio de la periferia de Cordoba a través de |a inequidad, la desigualdad y la
acentuada polarizacién social.

ii. En relacion a la composicion espacial y disposicion de los elementos del
trazado y tejido de los conjuntos residenciales.

En lo que refiere a la configuracion espacial de las unidades barriales, el proyecto
residencial pblico se concreta como un producto cerrado en si mismo y de tipo llave en
mano, Abordado desde aspectos morfoldgicos, las caracteristicas mas significativas del
mismo son la homogeneidad y regularidad que presenta su organizacion. Las mismas
denotan la consideracién de una demanda estatica y de comportamiento uniforme.
Se evidencia la escasa propuesta de situaciones diferenciadas en la composicion
proyectual del espacio. Esta observacion permite inferir la falta de estudio particularizado
en torno a la diversidad de la demanda, representada en unidades de convivencia o
grupos de “familias" que conforman los habitantes de los conjuntos.

La composicion de estos conjuntos de planes de vivienda individual, en general,
parte de un esquema basico de organizacion basado en |a repeticion indefinida de una
unidad tipologica, de tipo “cajén”. Esta unidad es la pieza de composicion y armado de
un tejido mondtono y uniforme que se asienta sobre un entramado ortogonal y reticular,
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rigido y desvinculado de las caracteristicas particulares del territorio y del entorno,
Predomina, salvo casos especiales, la configuracion de manzanas, calles y parcelas
de orden regular.

La configuracion y organizacion del tejido es aislado, con retiros de verde de escasas
dimensiones tanto de frente como laterales en algunos casos, es de influencia extranjera
(especialmente de las propuestas inglesas referidas a la “ciudad jardin™). Este tipo
de composicion espacial de |a periferia de Cordoba, a partir de mediados del siglo
pasado, propone nuevas modalidades de vida residencial, basadas en un nuevo patron
residencial, que representa o materializa una nueva imagen suburbana vinculada a
principios higienistas, de desconcentracion urbana y de posibilidades residenciales en
entornos alejados de la contaminacién urbana.

Ademas, la incipiente modemizacién industrial como actividad predominante, la
demanda creciente en torno a la vivienda y el habitat, el accesc a la movilidad privada y
los avances realizados en torno a la accesibilidad y el trazado vial, impulsaron la puesta
en marcha de principios urbanisticos y arquitectonicos del movimiento moderno.

Por lo tanto, las caracteristicas generales y el plantec de base de diseno de estos
conjuntos, propone y sostiene, desde sus inicios hasta la fecha, elementos vinculados
al armado y disefio de la ciudad jardin inglesa y elementos derivados de los postulados
urbanisticos y arquitectonicos del movimiento moderno.

En lo que refiere a la configuracion de los espacios y ambitos destinados al encuentro
social y comunitario, los conjuntos cuentan con un &rea destinada a espacios verdes,
plazas y equipamientos comunitarios. Los mismos son grandes concentradores de
actividad comunitaria, pero se destacan por la falta de apropiacién identitaria de los
mismos por parte de los habitantes.

En general, estos lugares se encuentran con altos grados de deterioro ambiental, social
y paisajistico, y por contraposicion a las ideas de base de constituirlos en lugares
de encuentro e intercambio social, actualmente representan espacios territoriales de
conflicto y enfrentamientos donde prevalecen los intereses individuales.

El paisaje que configura el tejido resultante a partir de la repeticion indefinida de la
unidad habitativa, sin ningln criterio de composicién formal, espacial, paisajistica o de
eficiencia climatica, confiere al conjunto una monotonia que se acentda por la falta de
incorporacion de arbolado o disefio espacial cualitativo de calles y veredas. Se destaca
la ausencia de lugares de transicion e intermedios entre lo privado y doméstico con lo
comunitario y social (Chermayeff: 1984).

Esta realidad debilita la apropiacion y el intercambio social, que sumados a la baja
calidad de materiales y constructivas de estos conjuntos, trae aparejada la manifestacion
altos grados de deterioro en el conjunto en general, de faita de cuidado y respeto,
representan serias amenazas para la construccién sélida de espacios destinados al
habitat social.

Las cuestiones referidas al proyecto residencial plblico requieren de revision conceptual
y proyectual, El cambio en los paradigmas sociales, culturales, politicos y econémicos
requiere de aproximaciones alternativas respecto del habitat contemporaneo.
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iil. En relacion al diseno de las “franjas espaciales intermedias” entre lo privado
y lo pablico.

Cuando se hace referencia a las "franjas espaciales intermedias” que existen entre el
espacio privado y el colectivo, se pretende una aproximacion a la sucesion de ambitos
y situaciones diferenciadas que se presentan en el recorrido que los habitantes realizan,
para el desempefio de sus actividades, privadas y plblicas, desde lo domestico a lo
urbano.

Entre la escala doméstica y la urbana, se presentan una serie de espacios que se
corresponden con escalas intermedias y estan representadas por los usos comunitarios
y sociales de la calle, plazas y equipamientos de escala barrial en una primera instancia,
vinculaciones y situaciones interbarriales y sectoriales en una segunda instancia, que
posibilitan el acceso a lo urbano, en tercera o Gltima instancia (Martin: 2011).

En esta sucesion espacial de recorrido, el habitante debiera encontrar situaciones
intermedias de aproximacion y de transicion entre usos privados en primer lugar, entre
espacios de usos comunitarios en segundo lugar y de usos piblicos en tercer lugar, que
posibiliten la construccion del habitat social, basado en la diversidad, en ambitos de
intercambio, apropiacion e identidad.

La consideracion referida a estos ambitos espaciales, relacionados entre si, de
significativa importancia a la hora de considerar la posibilidad de construccion social
del habitat, merecen reconocimiento y estudios especifico de exploracion proyectual
con aportaciones reales desde |a disciplinan.

iV, En relacién a la unidad habitativa como pieza de organizacion del conjunto
residencial. La vivienda de "tipo cajon”.

La tipologia de vivienda nuclear o de tipo "cajon” adoptada por el Estado Nacional
como la tipologia que masifica a través de todas sus operatorias desde mediados del
siglo xx, surge a principios del mismo siglo en un contexto de profundos cambios
y preocupaciones sociales: la asimilacién nacional a la incipiente modernidad
latinoamericana y sus manifestaciones: la tecnificacion e industrializacion incipiente
por un lado, y las transformaciones sociopoliticas de caracter nacional por otro:
considerable aumento de las clases populares con necesidades habitacionales y
urbanas, expansion territorial y sus consecuentes problemas de higiene, hacinamiento,
salud y tugurizacion (Ballent, Liernur: 2014).

El debate nacional sobre la vivienda dirigida a los sectores populares se inicia principios
del siglo xx y esta representado por el conjunto de experiencias y propuestas que surgen
de parte de diferentes instituciones y organismos (civiles, religiosos, socialistas, obreros).
Las mismas preceden a las propuestas estatales y se constituyen en antecedentes de
proyectos que persiguen como finalidad 1a reforma social, en la que l1a vivienda es
considerada como un “mecanismo”, entre otros, de control y disciplinamiento social.
Esta tipologia surge como reaccion a los desajuste en los modos de vida sociales y de
convivencia provenientes de |as tipologias chorizo, agrupadas en casas de alquiler.
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Enmarcada en este contexto sociocultural, la disciplina se posiciona en torno de la
vivienda social, con una propuesta de concrecion y formalizacion basada en supuestos
y practicas provenientes del paradigma de {a arquitectura moderna latinoamericana
en tanto aspectos referidos a la configuracién espacial, materializacion tecnologica y
organizacion funcional.

La arquitectura moderna latinoamericana se comprometié ideolégicamente con el
interés y la construccién del habitat de interés social. Propuso un modo de hacerio que
dejo pregnancia indiscutible desde aspectos formales y funcionales en el imaginario
colectivo, que derivo en efectos simbdlicos y representativos para el conjunto social.
La caracteristica mas significativa de esta organizacién tipolégica como unidad celular
o de tipo cajon consiste en la propuesta de una uUnica tipologia que resulta repetible
indefinidamente hasta configurar la calle y |a manzana del conjunto.

Esta organizacion repetitiva y estatica encuentra su explicacion en las caracteristicas
de seriacion que proponia el paradigma tecnologico de los anos sesenta. También se
vincula con el concepto de funcionalidad que proponia este tipo arquitectdnico como
el mas eficiente para la habitabilidad residencial del segmento social al cual estaba
destinado.

La estandarizacion de las funciones del habitar en las minimas superficies, vinculado a
la “maquina de habitar" propuesta por Le Courbusier, proponia la eficiencia econémica,
funcional y tecnologica, paradigma del Movimiento Moderno. En tanto que desde los
aspectos tipologico - funcionales, la organizacion de esta célula encuentra sus origenes
en la idea de proponer una organizacion de vivienda para el desarrollo de la vida
domestica que represente una reaccion a la tipologia de vivienda de tipo chorizo.

A comienzos de siglo, dicha tipologia era considerada |2 causa de desordenes sociales y
familiares en tanto promiscuidad, tugurizacién, hacinamiento, falta de privacidad, por
mencionar algunas de las condiciones de vida doméstica de aquella época. Estudiosos
de organizaciones civiles y religiosas, en el marco de la incipiente modernidad, idearon
esta tipologia celular como la contracara de la anterior y con una clara ideologia
respecto del mensaje: privacidad y cohesion familiar, higiene y salubridad, escaso
intercambio social, uniformidad para la mayoria y por sobre todo, asimilacion de las
clases populares a los modos de vida burgueses (Ballent, Liernur: 2014),

En términos generales, este modelo perdura en el tiempo, mas alla de cambios
minimos en su organizacion. Las instituciones y organismos que tienen a su cargo la
elaboracion y ejecucion de la "vivienda social” considerada como caso de estudio en
este trabajo, sostienen una estructura de organizacion en la produccién de la misma,
que posibilitan su pervivencia mas alla de los cambios radicales que se evidencian en
todos ios ordenes de |a realidad internacional, nacional y local.

Ahora bien, en contraposicion respecto de lo anterior, el pensamiento disciplinar de la
arquitectura como ciencia destinada a la configuracion espacial del habitat sostiene
un ritmo de actualizacion y superacion, tanto desde sus aportaciones tetricas y
experimentales como desde |as practicas profesionales, que va en |a direccién de los
paradigmas socioculturales dominantes en la actualidad.

3585



Desde esta aproximacion, el pensamiento disciplinar incorpora y considera en sus
practicas y experimentaciones la diversidad social que caracteriza la complejidad de
este tiempo, la heterogeneidad de los grupos familiares, la dinamica de cambio social
a la que asiste la contemporaneidad, los diferentes ciclos de vida de los grupos o
unidades de convivencia (Montaner, Muxi: 2011).

Mientras el campo disciplinar plasma en sus indagaciones la realidad contemporanea,
el proyecto residencial de intervencion piblica y sus mecanismos de concrecion como
“producto” que subyace bajo la formalizacion de “conjunto residencial”, deriva en
practicas disciplinares de indole antagonica, sin dar muestras, a la fecha, de incorporar
en sus practicas los supuestos disciplinares contemporaneos.

En relacion a esto, detectar en que etapas clave del proceso se encuentran las
debilidades de mayor incidencia y gue acciones y que agentes requieren reconvertir
sus modos de actuacion, constituye uno de los objetivos de esta investigacion en curso.

El proyecto residencial de los planes de vivienda individual en Cdrdoba. Caso de
estudio: Barrio VICOR Il.

Barrioc VICOR Il se corresponde con una de las Gltimas intervenciones de la DPV,
enmarcada en politicas habitacionales de orden nacional, segin el programa
correspondiente al Plan Federal de Vivienda, del Sistema Federal de Viviendas
(FONAVI),

La licitacion del barrio corresponde al afio 2010 y las obras al 2011, El total de
viviendas de la primera etapa es de 204 unidades, organizado en dos etapas o sectores:
el sector “A" con 91 unidades, y el sector “B” con 113. El conjunto se encuentra en sus
etapas finales de obra, concretado casi en su totalidad, alin no esta habitado. El total
de viviendas del Programa que conformaran la totalidad del barrio es de 602 unidades.

i El area de localizacion del barrio

Barrio VICOR 1l se localiza en el sector surceste de la ciudad de Cordoba. Dicho
sector agrupa el conglomerado de barrios, asentamientos, Industrias y equipamientos
localizados a ambos lados de la Avenida Armada Argentina, Ruta Provincial No. 5, en el
tramo comprendido entre la Avenida de Circunvalacion al norte y el borde suburabano/
periurbano entre lo urbano y lo rural al sur.

El limite hacia el oeste esta dado por el Arroyo La Canada y hacia el este por la Avenida
Vélez Sarsfield.

Se destaca |a localizacion de importantes equipamientos y usos colectivos como el CPC
de Villa El Libertador, el Nodo educativo religioso Don Orione, el complejo industrial
Renault, el colegio Renault, el campus de la Universidad Catdlica de Cérdoba y la
significativa presencia del conjunto urbano Villa El Libertador, ubicado hacia el lado
opuesto respecto de la Avenida Armada Argentina del caso seleccionado. Ver Gréfico
N°1y2.
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Grafico N° 1: Localizacion del sector
Suroeste de Cordoba.

Grafico N 2: Ubicacién de barrio

VICOR Il en el sector suroeste de Cérdoba

El area que comprende el entorno inmediato de barrio VICOR |l presenta caracteristicas
territoriales de llanura, paisaje monétono y sin puesta en valor ni consideracion de la
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presencia de elementos significativos proximos como la del Arroyo La Canada vy los
canales de riego.

Desde aspectos ambientales, se reconocen ciertas desventajas respecto de otras areas
suburbanas de 1a ciudad, ya que presenta considerables niveles de deterioro. La escasa
vegetacion y areas verdes, |a falta de cuidado y mantenimiento de los canales de riego
que bordean el area, la presencia de residuos a lo largo de la mayoria de los ejes de
conectividad y la contaminacién a cielo abierto, derivada de los desechos y residuos
liquidos y solidos de los usos industriales y productivos que rodean al barrio, son
algunas de las principales caracteristicas que presenta el entorno del barrio en este
sentido.

Como contrapartida, esta area suburbana posee buena accesibilidad, que sumada
a la disponibilidad de suelo urbanizable a bajos costos respecto de otras areas, la
convierten en escenario apto para las intervenciones piblicas y privadas. Las plblicas,
en general, destinadas a infraestructura, equipamiento y vivienda; las privadas, en
general se destinan al uso industrial y productivo que histéricamente identifica la zona.
Barrio VICOR |l se localiza en el extremo suroeste del complejo industrial Renault y al
noreste del conjunto de barrios de tipo planes de vivienda como Santa Isabel, Vicor,
Cabildo, entre otros; articulados por la Avenida Armada Argentina, la calle Atlantida y
la Avenida Curazao como los accesos mas significativos. Ver Grafico N° 3,

Desde |a Avenida Armada Argentina hasta las calles Curazao y Barbados el
entramado urbano de |a zona residencial se corresponde con un trazado ortogonal,
con direccionalidad noreste — suroeste, en sentido diagonal idéntico al trazado
de la Avenida Armada Argentina. En el punto de inflexion y encuentro de los ejes
mencionados (Curazao y Barbados) se produce una rotacion de la trama, que inicia
una direccionalidad norte — sur para articularse con la disposicion de la direccion del
asentamiento que presenta el complejo Renault.
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Grafico N* 3: Area de localizacion del barrio Vicor Il

Sup. total barrio Sup. Sup. espacios Sup. Sup. cal Cantidad | Cant. Aprox.

Vicor |l Residencia verdes Equipamiento

| 115717.65m° |61204.06m’ ]| 485582m° | 10002.68m° |3965500m’'| 204

816

Cuadro N” 1: Superficies destinadas a los usos residenciales y actividades
complementarias del conjunto residencial.

En relacion a lo cualitativo: la composicién espacial y disposicion de los elementos de
diseno urbano.

El conjunto presenta una organizacion geométrica que combina dos direcciones de
la trama ortogonal: en sentido norte — sur un parte del conjunto y en sentido noreste
- suroeste, Dichas tramas se articulan a partir de un eje central que remata hacia el
punto mas significativo del barrio, el de los usos comunitarios y sociales donde se
localiza un equipamiento educativo complementado con el espacio verde.

En los tramos donde este eje rompe la composicion ortogonal que presenta el trazado
reticular de las manzanas, las mismas presentan formas y disposiciones complejas que
no logran explotar las posibilidades de composicion formal que proponen.

Dicho eje o boulevard central, desde lo operativo y funcional, articula las dos etapas
del barrio que se corresponden con el sector A, ubicado al oeste del eje diagonal, con
91 unidades de vivienda y con el sector B, al este, con 113 unidades.

Pequenos espacios verdes, de una escala complementaria al conjunto de unidades de
una o dos manzanas, localizados sobre el boulevard central, acompanan y enfatizan
segln su disposicion la importancia de este eje, ya que se localizan sobre lados del
mismo,

La lectura realizada da cuenta de la presencia de cierta disposicion de los elementos
componentes del trazado y tejido barrial con criterios formales en la composicién
geométrica del conjunto: calles, espacios verdes, equipamientos, manzanas y tejido.
El conjunto no presenta limites claros ni definidos, de la lectura y recorrido realizado
en el mismo se pude asumir que cabe la posibilidad de continuar la expansion segin
la modalidad reconocida.
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Gréfico No. 4: Conjunto residencial Barrio VICOR I1.

Lo mas significativo que se remarca como caracteristica recurrente en este tipo de
intervenciones es la barrera fisica que constituye el limite entre el barrio y el resto del
entorno: basura, limites fisicos como bordes y barreras suburanas constituidas por
areas desarticuladas e inaccesibles.

2

lo privado vy lo pdblico
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Graficos No. 5: Esquemas representativos de las distancias de recorridos entre usos
residenciales y usos comunitarios

En relacién a lo cualitativo: la articulacion y composicion de los elementos del disefo
urbano desde lo privado a lo pblico.

Los espacios “intermedios” son los destinados a vincular la serie de situaciones que
se producen entre la vivienda como centro de lo domeéstico - privado y los espacios
publicos como calles, plazas y equipamientos barriales. Esta serie de espacios y franjas
estan destinadas a los diversos usos y grados de relacionamiento y apropiacion que se
producen en el recorrido senalado entre la vivienda y lo urbano.

En este caso, los retiros de frente y lateral resultan minimos. La disposicion homogénea
y monotona de los mismos, sumada al tejido de las mismas caracteristicas, a calles
y ejes de vinculacion sin tratamiento paisajistico ni articulacién con otros, da como
resultado una composicion espacial de tejido y espacio barrial que no resulta adecuado
para la apropiacion por parte de los habitantes, de mado que la creacion y construccion
del habitat que aporte identidad, pertenencia y apropiacion resulta dificil.

A escala sectorial y urbana no estan considerados espacios, franjas y usos para la
sucesion de diversos niveles y tipos espaciales para el relacionamientos, interaccion
y vinculaciones necesarias y solicitadas para el desempefo de las funciones
complementarias a |a habitabilidad residencial.

Existe una falta de manejo de proporciones a la hora de disenar la relacién espacial
entre las dimensiones de las unidades de vivienda y la consecuente configuracion
del tejido, en relacion con las dimensiones de los vacios, como calles y plazas. Estas
caracteristicas acentuan la connotacion actual del paisaje del area: desértico y desolado.

iv. La unidad habitativa como pieza de organizacion del conjunto residencial: la
Tamaho Relacion
Sup Sup retiros
lotes  |Suplote m o ) Sup libee m' =3 /proporcion
promedio % (2)
L=2,5m
1 250 23 227 £23,00m "%
L=2.5m
2 48594 23 46294 F=3,00m 5%
L=2.5m
3 3132.29 23 309,29 £23.00m ™

Cuadro No. 2: Superficies destinadas a los usos privados y domésticos. Relacion entre
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llenos y vacios.

En relacion a lo cualitativo: la composicion espacial y disposicion de los elementos de
disefio urbano.

La tipologia adoptada en este proyecto residencial contemporaneo es la de organizacion
“nuclear” o reconocida como de tipo cajén, propia de los anos cincuenta del siglo
pasado. En la actualidad, esta tipologia resuita obsoleta y superada. La misma
manifiesta déficits funcionales y de eficiencia climatica. La relacion espacial que
propone entre los espacios cubiertos, semicubiertos y descubiertos, por una cuestion
relacionada con escasas dimensiones, no propone el uso y apropiacion de los mismos,
como tampoco la relacién entre los mismos.

El criterio de base parte de una tipologia econémicamente sostenible, adoptada por el
Instituto Provincial de la Vivienda en los inicios de su organizacion.

El interrogante central de este trabajo parte de la posibilidad de encontrar las razones o
causas que sostienen |a vigencia de un tipo de vivienda obsoleto para las composiciones
familiares de de convivencia de la actualidad.

Reflexiones y cierre

Las escasas condiciones espaciales en materia de vivienda y habitat residencial
propuestas por los organismos estatales quedan evidenciadas en esta presentacion.
Los principales interrcgantes que surgen a partir del analisis realizado en torno al
proyecto residencial, se vinculan con las categorias y variables de analisis consideradas
para abordarlo.

La mas significativa gira en torno de la tematica seleccionada y se vincula con la
connotacion simbolica de estigmatizacion que subyace en los habitantes de estos
entornos. Seglin las apreciaciones realizadas, |la misma se vincula con las caracteristicas
de materializacién de estos conjuntos y la configuracion de sus bordes y entornos:
desmembrados del resto del entramado, con escasas definiciones suburbanas vy sin la
consideracion de elementos de articulacion barrial, sectorial y periférica con el resto del
paisaje del entorno, dan cuenta de la conformacion de estas unidades barriales como
verdaderas islas suburbanas, de funcionamiento auténomo y con falta de integracion
al entramado del tejido social del entorno al cual pertenecen debido a las fronteras
suburbanas que se constituyen en torno a sus limites.

En relacion a esto, esta presentacion pretende posicionar al proyecto de habitat
residencial de intervencién plblica, destinado a segmentos socioeconomicos de
niveles de ingresos medios y medios bajos, en el centro del debate académico y de
investigacion. Las dltimas décadas relegaron el tema y se direccionaron en tormo a
otros nuevas problematicas urbanas emergentes.

La discusion académica de los Gltimos afios estuvo orientada hacia una dura critica
sobre la actuacion del capital privado como principal agente productor del espacio de
la ciudad. Mas alla de ellos, la complejidad territorial actual del espacio suburbano
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propone un escenario que da cuenta de la insuficiencia de los mecanismos de
regulacion y orientacion del crecimiento por parte de los mecanismos e instrumentos
estatales de planificacion y ordenacion del espacio urbano.

En este contexto, volver parte de las miradas a las modalidades de construccion
colectiva del habitat constituye una prioridad en la actualidad.
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