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ABSTRACT

El presente proyecto trata de la puesta en valor de la
antigua fdbrica conocida como Ex Molino del Rio de la
plata.

Nos ubicamos en la ciudad de Cordoba, Argentina. El sitio
se encuentra al noreste de la ciudad, en el barrio centro
orillas del rio suquia, frente o la nueva casa de gobierno.

El predio cuenta con 14 mil metros cuadrados de
superficie, este espacio estd formado por el edificio
principal, gque albergabao el sector productivo de la
empresa y el parque de silos ubicado al oeste del predio.
Operaban como una sola unidad productiva.

Mediante el presente se busca plantear una problematica
actual que afecta al patrimonio de la ciudad de Cordoba
aplicadas al caso del Ex Molino Rio de la Plata.

Se analiza la ciudad de Cordoba, caracteristicas
particulares del entorno inmediato que afecta al sitio en
cuestion y los objetivos e intenciones de intervencion a
nivel sectorialy a nivel particular de los molinos.

Se busca convertir esta fabrica abandonada en un punto
de escenario de relaciones sociales y recreativas a traves
de un Centro Cultural para reforzar el valor patrimonial
propio del edificio ya que el mismo no solo aporta el
componente de lo memoria, sino también el de las
permanencias colectivamente aceptadas como rasgos de
identidad.
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PROBLEMATICA

SITUACION PATRIMONIAL EN CORDOBA

A continuacion se mencionaran tres
proolemas que se presentoan  como
oatrones en todos los edificios
oatrimoniales en Cordoba que se
encuentran degradados sin Uso con todo
suU equipamiento retirado:

1. Falta de informacion: La
municipalidad no cuenta con datos
nistoricos orecisos sobre la historia del
edificio patrimonial que demueslire su
verdadero valor patrimonial.

Tampoco cuenta con planos técnicos del
edificio ni de un andlisis de patologias que
informe sobre el estado en el que se
encuentra.

2. Los edificios presentan dificultodes
técnicas para su relevamiento, no cumplen
con las condiciones de seguridad y
accesibilidad.

5. Normativas: Los edificios
patrimoniales estan catalogados segun lo
Ordenanza N°12282 en la que se establece
niveles de proteccion y de intervencion
con las  correspondientes  acciones
especificos indicaodas para los bienes
iInmuebles incluidos en el "Catdlogo oce
Bienes Inmuebles y Lugares del Patrimonio
de la Ciudad de Cordoba" debiendo, las
acciones especificas de mantenimiento y
oreservacion, ser una constante en todos
los casos y en la medida que corresponda:

A. Nivel de Proteccion integral y total.

B. Nivel de proteccion estructural y parcial.
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C. Nivel de
Rememorativo.
D. Nivel de proteccion ambiental.

proteccion Cautelar y

El problema de esta ordenanza es que fue
elaborada en la década del 80 y necesita
ser actualizada. No solo porque es
inoperante en la actualidad sino que
define catalogaciones en Dbloques sin
especificaciones particulares de cada
edificio patrimonial.

Es por estarazon que actualmente se estd
discutiendo la ordenanza 11/202 en la que
se busca justamente actualizar la anterior
definiendo los acciones especificas. Sin
embargo, segun manifiesta el magister
arquitecto Joaquin Peralta, representante
de lo FAUD en el consejo asesor de
Patrimonio de la Municipalidad , ¢
ordenanza 11/202 debe ser revisada una
vez mas, pero antes se deben definir los
objetivos generales, es decir, definir un
planeamiento urbano, una imagen de
ciudad a la cual se aspira y luego definir
las acciones particulares aplicables en
cada caso.

Siguiendo  esta  linea existen  cinco
categorias de inmuebles patrimoniales
estipuladas por ordenanzas: Monumental,
alto, medio, bajo y testimonial. Se
establecen tres modelos de conservacion:
integral, parcial o documentaria.

Una vez sancionada la nueva ordenanza,
la municipalidad revisara el catalogo con
asesoramiento del consejo asesor de
patrimonio en forma progresiva y barrio
por barrio. Se contemplard un valor
ambiental 'y contextual, estado de
conservacion, andlisis tipologico, relacion
con la normativa vigente y la planificacion
urbana prevista; valor social, dominio y
propiedad; y potencialidad para nuevos
USOS.



CASO EX MOLINO RIO DE LA PLATA
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escala de civdad: casa de Gobierno, Museo
de la industria, centros de intercambio de
transporte provincial e intraprovincial,
UNVM.

De manera que una buena cantidad de
oersonas circulan, viven y trabajan en este
sector de la ciudad. En relocion a los
habitantes de lo zona, estan
caracterizados por mediana edad, entre
20 y 40 afios en formao predominante.

Ademdas, el sector del rio y su entorno
siguen siendo una barrera, motivada por
la falta de tratamiento paisajistico.

En sintesis, una pluralidad de situaciones a
veces contrapuestas entre si, definen este
sector de intervencion caracterizado por:
-Un edificio abandonado, el ex molinos del
rio de la plata deja una impronta edilicia
significativa por su valor patrimonial

- Un edificio vacio que dialoga con el
tiempo pasado de la estacion de FFCC
Mitre

- Un sitio, vacio urbano en un entorno
degradado

- Ubicacion en un sector articulador entre
el centro de la ciudad y uno de los barrios
con mayor tendencia de crecimiento

- Proximidad a nodo intercambiador de
transporte intra e interprovincial

- Situacion conexa con el edificio de la
sede de gobierno provincial

- Insercion dentro de un potencial eje
oaisajistico longitudinal riberefio, el rio
Suqguia

- Importante flujo de circulacion de
personas entre centros institucionales, de
transporte, comerciales y habitacionales






CORDOBA

DONDE VIVIMOS

La ciudad de Cordoba
es la segunda ciudad
mas pobloda después
de Buenos Aires y lo
quinta mas extensa del
pais. Se constituye en
un importante centro
cultural, economico,
educativo y financiero
de la region.

Es un nodo articulador
de lo region centro y
noroeste del pais, dada
Su localizacion
estrategica y
jerarquica en relacion
con el conjunto del
territorio provincial y
nacional.

Estd localizada al pie
de las sierras que
recorren la provincia
de norte a sur y sobre
las margenes del Rio
Suquia.

El crecimiento de o
mancha urbana de la
Civudad de Cordoba se
dio de una manera
repentina,
desordenada y  por
sobre todas las cosas,
se genero de manera
dispersa.

PLANTA
FUNDACIONAL
1573 1927
9.000 36.000
1965 2000
390.000 690.000
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1940

73.000

2010

1.330.000



DISTRIBUCION

La ciudad de Cordoba
posee una distribucion
poblacional
extremodamente
irregular y
desequilibrada.

P r e s e n t o
discontinuidad del
trazado urbano y al
mMIismMo tiempo un
consumo inadecuado
del suelo y de servicios
publicos.

Como resultado de
estas Irregularidades
dentro de la
conformacion de o
ciudad, crecen las
barreras urbanas y la
consiguiente
segregacion de  los
diversos grupos
sociales.
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INFRAESTRUCTURA

A continuacion, se
expone en imdagenes la

extension de los
servicios puUblicos
sobre lo mancha

urbana que representa
la ciudad de Cordoba.

Todos los datos sobre
infraestructura fueron

facilitados oor la
Municipalidad de
Cordoba.
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Lo extension

desmedida de la
ciudad trae aparejodo
Cconsigo una
deficiencia en la
cobertura de los
servicios.

Por el costoso valor
que significa
extenderlos no

aolcanzan a satisfacer
al 100% de la
ooblacion.

Poder acceder a los
servicios bdsicos es un
modo de inclusion.

85%
382.000
SUMINISTROS

RED ELECTRICA

97%
3350 KM

¢
RED AGUA
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MOVILIDAD

Por la extension
territorial de la ciudad
se dificulta el uso de
medios de transportes

de mMayor
sostenibilidad, tanto
economica, como
ecologica.

Aqguellos que son mMas
confortables y de
mMmayor alcance
implican un elevado
costo y contribuyen a
una mMmayor
degraodacion
ambiental.

Los mas utilizados son
los que permiten
recorrer una mMayor
extension a un menor
costo, como el
colectivo y el trolebus.
A pesar de ser los mas
optimos para la
ciudad, éstos son los
mas ineficaces por la
falta de frecuencia y
mantenimiento.

El grafico se basa en
una comparacion doda
por la ecuacion
TIEMPO/DINERO  POR
KM RECORRIDOS. La
unidad de medida sera
de 2/ km, ya gque es el
recorrido mas extenso
realizado por el
transporte urbano de
pasajeros.
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DIVERSIDAD

La diversidod de
actividades que se
presentan en un sitio
es directamente
proporcional a la
multiplicidad de
actores que participen
en el. La
hetereogeneidad
cultural permite el uso
democratico de la
ciudad.

TRES NIVELES o
ALCANCE e |

PUBLICO/PRIVADO

CENTROS EDUCATIVOS

15

ADM. PUBLICA MUSEOS
OF. GOBIERNO BIBLIOTECAS ||

BANCOS

PASEOS/CINES

AREAS ADMIN. CENTROS CULTURALES

CLUBES
GIMNASIOS
PARQUES

ESPACIOS DEPORTIVOS




INDUSTRIAS

El siguiente maopa muestra
que las fabricas
originalmente se instalaban
en el centro de lo ciudad
oroximas al rio para los
desechos industriales
oroximas a las vias del
ferrocarril para el comercio
y abastecimiento en
INnsuMmos.

Fsta situacion cambia con
las pestes que provocaban
y por el valor del suelo.

(O 1946 - 1948
/\ 1949 - 1951
[]1952-1954
@ 1955- 1957
A 1958-1960
B 1961-1963







ACCIONES

Posicionamiento frente a lo existente. No
congelar el patrimonio, ponerlo en valor, hacer un
consumo responsable de los espacios heredados y
de los escasos recursos disponibles. Frente a los
orejuicios de la modernidad ante el patrimonio
neredado, hoy se impone una vision respetuosa,
contemplativa, del legado historico: un
posicionamiento etico y responsable, la exigencia
del aprovechamiento de infraestructuras, tejidos,
edificios y materiales abandonados o en desuso. No
nay una posicion estetica ante lo existente, solo una
accion responsable de poner en uso una herencia
recibida.

Reutilizar la arquitectura. Comprender la realidad
fisica, actuar con minimos, reparar sélo o necesario,
anadir lo que falta, poner en uso el espacio, llegar al
equilibrio entre eficiencia técnica Yy contenidos
ecologicos. Readaptar espacios con un programa
oara el que no fueron creados originalmente,
requiere utilizar espacios neutros, contenedores de
Usos.

Regenerar el espacio publico. Se recuperan restos
0 espacios residuales devolviendolos a la ciudad
regenerados. El vacio es la oportunidad, el espacio
oublico donde se pueden realizar multiples
actividades. Mientras la plaza de acceso es un
espacio multifuncional que da cabida a todo tipo de
acciones urbanas (representaciones, qaccesos,
juegos, estacionamiento, deporte, manifestaciones,
encuentros, etc.)

Reciclar matericles. Se trabaoja con el material
abandonado, reciclando, recuperando los desechos
del paosado. Creamos un nuevo espacio texturado, el
material nos da las pautas, recuperamos la memoria
industrial. Por lo cual, se reciclan materiales: ladrillos
existentes: suelos y cierre de huecos; perfiles
metalicos: nuevos soportes en accesos; estructura
ligera reversible en el futuro; ciclo de vida de
nuevos materiales.
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QUE SE PROPONE?

Se propone recuperar
lo fabrica con a

INCorporacion de
actividades culturales
que cuenta con

talleres creativos de
oclo y oficio. Salas de
cxposicion  sobre o
producido cn 0s
talleres 'y  muestras
estaticas que rinden
homenaje a la fdabrica.
Ofertas gastrondmicas
que complementan las
actividaodeces
desarrolladas  en el
espacio publico.

Los talleres son
dictados por artistas
que pueden utilizar el
espacio para realizar
su produccion propia,
comercializarla y asi
juntar capital para su
o r o p 0
emprendimiento para
darle finalmente lugar
a un nuevo artista que
cumpla con el mismo
ciclo.

Para el alumno del
taller puede
considerar las clases
como futura salida
laboral o cComMo
actividad recreativa
para distracrse de las
obligaciones
cotidianas.

Sc exponc lo trabajado

a  modo e rendir
cuentas a la ciudad y
atraer la mMmayor

cantidad de visitantes
posibles.

CENTRO CULTURAL

@
e 11 86

TALLERES ARTISTICOS
4

il

CLASES / PRODUCCION PRODUCCION
ARTISTICA ARTISTICA
V, Vi

EXPOSICION EXPOSICION Y VENTA



QUIENES SE
BENEFICIAN?

Siguiendo las lineas del
objetivo principal que
olantea convertir este
espacio en punto de
escenario social, se
pusca cubrir las
demandas de las
personas de los barrios
colindantes.

Segun los datos
obtenidos por el Ultimo
Censo realizado en el
2010, los barrios del

entorno inmediato
cuentan  con 99445
personas. De las

cuales el 36,8% reside
en Nueva Cordoba
(mayoritariamente
jovenes entre 20 y 30
afos) y el 28% reside
en el Centro.

S blen predomina
notoriamente la
juventud, el programa
o plantear busca la
Inclusion de personas
de todas las edades ya
que las actividades
culturales representan
nuestro denonimador
comun.
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QUE  SE PRETENDE
CON LA PROPUESTA?

Proponer un espacio
para actividades
culturales y de
produccion artistica a
escala urbana en e
edificio del ex Molinos
del Rio de la Plata, que
potencie la identidad
de este sector de la
ciudad de Cordoba.

Fl programa pretende
responder a las
demandas de  una
sociedad que realiza
un consumo cultural.
ver grafico.

Objetivos de proyecto:

Vv Reconocer el drea
con potencialidad en la

relacion oaisaje
urbano- edificio
cultural

VPuesta en valor de los
testimonios
patrimoniales.

V Mejorar la oferta de
serviclios a escala
urbana.

v Proponer al sector
como un lugar para
recorrer y descubrir.

\V Proponer un sistema
de vinculos y
relaciones urbanas
que posibiliten la
integracion social.

v Disefar un edificio
para actividades
culturales y de
proguccion artistica
que articule con las
actividodes existentes
en el sector.
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Opera

Conciertos musica clasica
Muesras de cultura
Kermes

Muestras artisticas
Centro culturales
Ferias gastronomicas
Parques

Pefias musicales
Monumentos
Museos

Ferias y expo

Cine

CONSUMO CULTURAL

10% 20% 30% 40%

50%

60%
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DONDE SE UBICA?

El sector de
Intervencion estd
ubicado en lo zona NE
de la ciudaod de
Cordoba. Ubicado
mMmuy proximo al centro
de la ciudad, es un
sector de gran interés
urbano, patrimonial e
institucional.

Estd ubicado junto al
Rio Suquia, que
atr av i e s a
longitudinalmente o
ciudad.

Testimonio de uno
epoca de comienzos
de siglo pasado, lo
presencia de los ex
Molinos del Rio de la
Plata definen la
impronta del lugar. Lo
arquitectura de otra
epoca estd ligada a la

evocacion de un
tiempo de produccion
asociado a lo
proximidad de la
estacion de ferrocarril,
ruta de

comercializacion  con
el puerto nacional

Mdas  contemporaneo,
resulta la ubicacion
proxima del edificio
sede del gobierno
provincial, articulondo
hoy el centro de lo
ciudad con lo
expansion NE de o
ciudad.

El sitio estd ubicado en
un sector que hao
tenido en los Ultimos
afos un acentuado
crecimiento
demografico. La
renovacion de barrio
Gral Paz ha venido
para consolidarse:
antiguas casonas con

patios se han
renovodo por edificios
de gran altura. Esto

significo un
iIncremento mMuy
significativo de
habitantes  para el
sector.

BARRIO ALTA
CORDOBA

BARRIO GENERAL
PUEYRREDON

BARRIO

BARRIO SAN VICENTE
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AREA DE INFLUENCIA
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AREA  DE  INTERES
SOCIAL

~ TRES NIVELES
Se sefiala a acanc: T
continuacion algunos PUBLICO/PRIVADO
centros de interés CENTROS EDUCATIVOS
social que se
encuentran en la

cercania del drea «a
intervenir y que son
indispensables para el
desarollo de la
sociedad.
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USOS DE SUELO 25
ordenanza N°8256/86

uso uso uso AREAS uso uso
RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL ESPECIALES COMERCIAL COMERCIAL +
BAJA DENSIDAD MEDIA ALTA DENSIDAD uso

DENSIDAD RESIDENCIAL




Mapa areas especiales
Tramo 5 Rio Suquia
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Mapa dreas especiales 27
Tramo 6 Rio Suquia
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DISPOSICIONES
RELATIVAS A LA
ACTIVIDAD.

Se plantean diferentes
puntos culturales de
atraccion social
di spuestos
estrategicamente en la
zona centrica de o
ciudad.

Hay puntos
iImportantes en el
barrio centro, como la
plaza san martin con la
catedral y el cabildo, lo
mMmanzana jesuitica,
teatros, Mmuseos,
mercados; entre otros;
Sin embargo los
mismos  no  buscan
conectarse con las
actividades que se
encuentran proximas
al rfo sugquia y en las
proximidades del
mismo en direccion a
los barrios colindantes.

El rio, en vez de un

soporte inclusivo
social, se presenta
como una  barrero
urbana, degradada,

peligrosa y carente de
propuestas atrayente
de visitantes.

Esto red de
agactividades
comenzard a

mostrarse los fines de
semana, para esto se
dispondra de
transporte publico que
cierren el circuito, se
restringird el
transporte privado
para doarle paso Al
peaton y al ciclista.
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DISPOSICIONES
RELATIVAS A LA
MOVILIDAD.

A continuacion se
puede observar un

mMapda de
ordenamiento en
cuanto a la movilidao
que promueva lo

actividad cultural los
fines de semana.

Esta propuesta surge
de un andlisis sectorial
que demostro que los
fines de semana el
transito vehicular
privado disminuye por
lo que restringir las
calles al paso publico
no deberia causar
iInconvenientes.

Se proyecta que los
fines de semano

aumente el flujo de [

personas en la zona
centrica gracias a las
actividades culturales
propuestas. Para que
esto funcione, se
propone un transporte
publico que realice el

[
circuito cultural para [

que los visitantes no
precisen recurrir d su
movilidad propia.

Sin embargo,

exisistirdn puntos de kL

estacionamiento
subtarrdneo, como se
planteara en el Ex
Molino, para visitantes
provenientes de

puntos mas lejonos K

para que dejen el
vehiculoy disfruten del
circuito  peatonal o
mediante el transporte
publico.

CIRCUITO
CULTURAL.
TRANSPORTE
PUBLICO
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Lo ciudad se ha ido
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LA FABRICA

La fdbrica Ex Molino
del Rio de la Plata se
encuentra a orillas del
rio  suquia en I
mMmanzana proxima  dal
ouente Olmos, entre
los calles Av. Emilio
Olmos, Av. 24 De
Septiembre e Int.
Ramon B. Mestre.

Esta conectada
visualmente en forma
directa con la cosa de
gobierno, los separa un
gran espacio verde.

El sitio se encuentra
atravesado por unas
vias de tren que se
encuentran
desdibujadas por el
oaso del tiempo, las
mismas provienen de
lo Estocion Mitre.
Actualmente el tren no
cruza el sector de los
molinos sino que solo
realiza su recorrido
hacia el sur rumbo a la
ciudad de Buenos
Aires.

El sitio cuenta con 14
mil m2 cuadrados de
superficie.

Este espacio esta
formado por el edificio
orincipal, que

ex molino
riode la

gobierno

A

terminal
omnibus

AREAS ADMIN.
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albergaba el sector
productivo de la
empresa y el parque
de silos ubicado al

oeste del predio.
Operaban como una
sola unidad

productiva.

La fdabrica Molinos Rio
de lo Plata funciono
desde 1920 hasta fines
de los 80.

Habia pertenecido o
terceros allegados al
ex baonco de mayo. El
duefo original fue el
banco israelita quien
luego vendio.

Un grupo inversor de
Buenos Aires fue el
interesado en
desarrollar un
complejo  recreativo.
Fue wun intento por
construir un complejo
de cines, espacios
comercidales y un apart
hotel de cuatro
estrellas. EI 6 de
septiembre de 1998
demolieron ocho silos
harineros con el
objetivo de fo!
construccion de este
centro comercial y

recreativo, pero
finolmente este
proyecto nunca se
concreto y
actualmente el molino
se encuentro
desmantelado con

todo su equipamiento
retirado.




LINEA HISTORICA

SXIX

1914
AN
\
\
\
\
\
\
\
\
\

Primera Guerra
Mundial

T

1519
1920

Argentina estaba
en el apogeo de
un mMmodelo agro -
exportador.
Granero del
mundo.

1925
1927
1929
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Cordoba habio cambiado su fisionomia, habia nuevas avenidas,
diagonales, plazas y nuevos edificios. Se habia dejado atras la vida
colonial introvertida gracias a la aparicion de museos, teatros
(rivera indarte), se encontraba el banco de Cordoba, escuela
olmos, academia nacional de ciencias, hospital clinicas, legislatura
y ya se encontraba la estacion ferrocarril mitre junto con el
trazado del ferrocarril central argentino en 1870.

La fabrica Ex Molino Rio de la Plata abre sus puertas junto con las
primeras locomotoras a combustion derivados del petroleo en lo
Estacion Central Argentino (hoy Mitre).

r /

{
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Habilitacion del Mercado Norte, Alberdi y Abasto.
Se inaguro la fobrica Militar de Aviones.
Gran depresion, crisis con origen en Estados Unidos. Se bajaron

los sueldos y se agjustaron gastos en la administracion publica.
Quiebra del orden financiero internacional.
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19350

(Desocupados 1934, Antonio Berni, artista argentino)
Consecuencia de la crisis del 29 sumado a problemas que
evidenciaban el modelo agro exportador para la misma época.
Fuerte aumento de la desocupacion urbana y rural.

1939 Se desbordaron los aguas de la caflada, se inundd toda el drea
céntrica. Se incid su encauzamiento que finalizd en 1944,

A
\
\
\
\
\
\
\

L

Segunda Guerra

Mundial

|

|

|

|

|

|

|

\%

1945

1955 Se desarrollan industrias estatales, particularmente la militar con
lo fabrica de aviones. Se istala la fdbrica de FIAT e IKA (renault).

1969 Cordobazo. Estudiantes y trabajadores contra el dictado de leyes
que modificaban los derechos laborales.

1980 Guerra de Malvinas. El gobierno se debilita fuertemente.

1983 La economia argentina y la actividad industrial comienza un

sostenido retroceso debido a la libelizacion de los mercados y la
apertura economica.

Problemas financieros. Inflocion. Cayo el empleo industrial por el
cierre de fabricas.



ANTECEDENTES

Se identifican acciones
que se hayan llevado o
cabo en proyectos
similares. Restauracion
de antiguas fdbricas
Con NUEevos UuUsos en
sudameérica.

LINA BO BARDI
SESC POMPEIA, 1977
SAN PABLO, BRASIL

EL proyecto se

emplaza sobre el
terreno de una viejo
fabrica de Tambores.

Es un wugar de uUso
publico y comun entre

sus ciudadanos, por lo

que el edificio siempre
se encuentra con
muchas personas,
realizando diversas
actividades, desde leer
hasta jugar con
puzzles murales,
ocupando el edificio en

todo su esplendor.

FUROGRAMA

CENTRO DE §
CONVENCIONESE

MOLINO FENIX, 20009.
SAN LUIS, ARGENTINA

Centro de 52

Convenciones, salas de
cines Y sector
gastronomico.
Espacios cerrados
abiertos, puUblicos Y
privados. Actividades
iInminentemente
diurnas y otras
nocturnas, respetando

su valor histérico, pero |

modificando

sustancialmente SU =
uso, zonificacion y =

disefo interior.
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FRMETI DE LORENZI
MUSEO DE ARTE
CONTEMPORANEO
ROSARIO, 2004.
ROSARIO, ARGENTINA.

FI edificio Silos Davis
tiene una ubicacion
estratégicaen Rosario
oor estar al borde del

rio Parana, se |
refuncionalizd para
contener arte
contemporaneo.

Fsta formado por &

cilindros de hormigon

armado y una columna g

vertical, destinados

ocara almacenamiento (i
de granos, hoy tiene 10 §
pisos, una explanada y |

un tunel para sus
exhibiciones, ademds
de almacén de obras
de arte, tienda y
servicios para el
oublico. La coleccion
oosibilita cruzar la
oroduccion artistica
local con lo nacional e
internacional a partir
de distintas miradas,
oara vincular la
diversidad de
estéticas del presente.
FI proyecto del Museo
es de la Direccion de
Proyectos Urbanos de

la Secretaria de
Planeamiento de la
Municipalidad de
Rosario.

Se habilitaron 970
metros cuadrados

correspondientes a los
diez pisos, la columna

vertical donde
funcionaban las
oficinas y una

construccion que
recorre los & silos a la
altura de la séptima
olanta.
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A-C C IO N E S
PROYECTUALES.

1. Recuperaciéon del
espacio pUblico
degradado para
devolvérselo a la
civdad regenerado.

Se identifica las vias
de tren que ya no se

encuentra en
funcionamiento. Se
entiende que las

mMismas son unas
nuellas que merecen
ser destacadas por lo
que se restauran
trenes y se los coloca
sobre las mismas.

Los trenes serdn
destinados para
diferentes actividades
que complementen al
espacio publico.
Socabamiento -1.70 m
a fines de integrar el
desnivel que presenta
el sector incorporando
la planta en subsuelo
de la antigua fabrica.
Incorporacién de
solado pertinente gue
siguen las qguias de
circulacion junto con
equipamiento urbano.

Recuperacion de la

antigua fabrica. Se
opusca  restaurar  dl
MAaximo SuUs pre
existencias e

Incorporar solo lo gque
falta para su nuevo
funcionamiento.

Se realiza una
conexion con los silos
mediantes puentes
conectores de manera
que la fabrica, los silos
y el espacio publico
funcione todo como
una solo unidad.

g
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PROGRAMA / DIVISION

40
DEL PROYECTO EN
PAQUETES
CENTRO CULTURAL
ACTIVIDAD SUPERFICIE |CANT. DE PERSONAS HORARIO
4 m2/pers.
Danza juvenil
Comedia Musical
Danza Contemporanea
Danza y Expresion corporal  [Zumba ritmos latinos 154 m2 lunes - sabados
38 personas
Danzas arabes
Yoga
Movimiento integral
Meditacién en movimiento
4 m2/pers.
Teatro para nifios
Teatro Teatro para adolescentes 154 m2 lunes - sdbados
38 personas
Teatro para adultos
Mimo y Clown
4 m2/pers.
Percusion afro americana
Mdsica Canto coral 154 m2 lunes - sdbados
- 38 personas
Clases de instrumentos
Técnica vocal y repertorio
5 m2/pers.
Arte patchwork
Corte y confeccion
Tejido
Vitrofusion
Artes aplicadas y visuales Recicale creativo 530 m2 lunes - sdbados
— 106 personas
Mural y Mosaiquismo
Dibujo y Pintura
Comics e Historietas
Fotografia Inicial
Seriegrafia
1,5 m2/pers.
Taller crénica Literaria
Escritura creativa
Taller de lectura
Seminario Letras y Gastronomia |Periodismo para nifios 406 m2 lunes - sabados
- 270 personas
Lectura y Escritura
Seminarios de recetas
Informacién Nutricional
Técnicas de conservacion
1,5 m2/pers.
Aulas tedricas Clases de idiomas 76 m32 50 personas lunes - sabados
Apoyo escolar
3m2/pers.
Industrial 710 m2 236 personas .
— lunes - domingos
EXPOSICION / MUESTRAS Produccion en talleres 735 m2 245 personas
Arte Contemporaneo 1272 m2 424 personas
Audio visual 228 m2 76 personas
- 3m2/pers. lunes - domingos
Bar en Silos 538 m2 180 personas
Ferias Gastrondmicas 580 m2 190 personas
Sanitarios 230 m2 36 personas
Depdsito 225 m2
SERVICIOS Circulacién Vertical 830 m2 lunes - domingos
Estacionamiento bicis/motos 300 m2 150 bici/moto
Estacionamiento autos 2730 m2 79 autos
Administracion 38 m2 2 personas




G R A F
DISTRIBUCION

c O
DEL

PROGRAMA POR PISO
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BAR

. Bar en silos
. espacio cervecero

ﬂ AREAS VERDES

Parque lineal

Parque molinos

a

@ PAQUETE DE SERVICIOS

= Estacionamiento

Qp Sala de maquinas, tanque de
reserva, bomba y tablero
eléctrico.

A Administracion

ﬂf Sanitarios

PAQUETE DE CIRCULACION
desplazamientos verticales

I_,_,- escalera

ascensor

A
_~ rampa

PAQUETE DE TALLERES

! arte

. musica
. teatro
n seminarios

PAQUETE MUESTRA / EXPO

0 industrial

arte

audio visual

“IE feria de artesanias



F S Q U E M A
ESTRUCTURAL

Si bien el edificio dejd
de funcionar en 1920,
su estructura portante
le ha oermitido
mantenerse en pie con
el correr deltiempo, no
siendo asi el entrepiso
de madera que se
destruyo producto de
un incendio.

El techo de chapa
o r e s e n t @
perforaciones
posiblemente por las
mMismas causas y por la
falta de
mantenimiento.

El edificio cuenta con
una estructura interna
metdlica y una carcasa
exterior de ladrillo.

La estructura metdlica
consta de perfiles |PN.
Siendo 2 IPN 200 en
columnas y 1 IPN 400
en vigas.

El hecho de que haya
que reconstruirse la
cubierta y el entrepiso,
da pie a incorporar
o ropuestas
sustentables, como
tecnologias de
captacion de energia
solar en la cubierta,
recolecciobn de aqua
de lluvia, loso radiante
en entrepiso con los
alslaciones
correspondientes.







44

vE0a¥00 30 avarveidINNiN
oJjsejed ap ugiodaag

o|jes A ugisaidwi sp eyos4
/0G0~ :ugioeJauab ap eyoe4

fedior
105 I

e op [eulblIo ofjos o UOD EBeNO Is

0 oued un s3

SoIow e SePESaIdXD UBRUANOS 95 SolEaul| SEpIPW Se

Seu0z) W Og e4Us Se|qELE!
SOPEIOUI2J11096 UBAUSNOUS 9S BUBZUBLY Bp S

2A S0] :UOISIOAIT

Suow op so!
o oewlediound ugio:

VOINOZL A VO3 NOIDVINHOANI
[e3uozuoH pepaidoid e epejosje ejedted

720 euezuely |0 BUOZ G| O]

(001 ferotun eanyje) ndlrey 9jed

ojsendiadns ojuiwioq

(Hd)

220106k
(00L) navi

euezuew ap ope ] Zhh

L

3|[e0 ap [e1OYO OYoUY L uoisasod
epoiedapopeT 7L ugneidoidxe e oeing
[ediounyy opif3

epseaoedsy A3

0yday 3p 3|l
‘euosinoid eRosEd ﬂ

eaug BRI
eAjuULRp BROkEd €7
sod op ‘enbe ap 0sin) \/\
|ensejeg ‘ouswoy 66 leuey

SVIONTHI4TH AVIOOTOENIS .
000°0}:} eless3

sejes ap uooaIg

weyd souoisioaid uod

“oueld [0 Ua Sepipaw Jewiso eled epiIEA Bjnsal oN

SOOI
~(3pIojqEl) £V Wyl ouewe} ered epyeA ejeos3 09 oy 0z ol 0

000°L-Leleds3

pepilediolun|y €| 3p 0XISEIED 3P UQIND3lI] €] Jod OpE|oLIESSP A OPBUSSIP OPIS BY OJUSLINOP 3153
L

“esaudxo ugioBZUICINE UIS 0lpawl Jainbjens Jod [eroled o [ejo} Uooanpoidal

E¥0-€0-¥0

p0-£€0-40

(095) SOWT0 ONMINA AY

0€0-6¢-L0

Lp0-€0-10

2
&

N

G
2 $10-62-10
&
El 650-60-50
2
NOIDYOIEN %
- W.. |
o-62-40
IVHLNED :9dD
OXLINID :0INNVE
sosézﬁ g
vo VNVZNVIN o e oy,
=
€0 VNOZ 3 8206050 %
M_ .Wv «83 X\_\E
[ =1 -
¥0 olidisia S 8 2060+
N 0£0-6050
AVHLISVYLIVO VHN1LVITONINON

VOINMN VIOH

VNVZNVIN 30 ONV1d



PLANTA SUBSUELO

1:900

i
b

Rampa escultorica

Hall Principal

Ferias artesanales
Estacionamiento
Muestras / Exposiciones
Sanitarios

1. Administracion

2
3
4
5
6
7
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1. Hall ingreso.

2. Rampa escultorica

3. Hall Principal

4. Espacio publico PLANTA BAJA

5. Espacio gastronomico 1:900
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Taller mUsica

. Muestra producciéon en talleres
. Servicios. Sanitarios y depdsito
. Talleres artisticos

. Hall

. Espacio de encuentro

. Aulas téoricas

. Taller teatro

PLANTA PRIMER Y SEGUNDO
1:900

PISO
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Taller expresion corporal

. Muestro produccion en talleres
. Servicios. Sanitarios y depdsito
. Talleres artisticos

. Muestra audiovisual

. Exposiciones de arte

. Espacio de encuentro

. Sala de maquinas

. Espacio para seminarios

PLANTA TERCER Y CUARTO PISO
1:900
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TECNOLOGIA

1. Profundidad de

fundacion definida
segun manto
resistente. Lo

estructura exterior de
mamposteria tiene su
propia fundacion de

hormigon ciclopeo
mientras que la
estructura metalica

tiene una fundacion de
hormigon armado.

2. Mamposteria de
ladrillo y capa
aisladora de pintura
hidrofuga.

4. Contrapiso +
losa radiante.

5. Abertura de
aluminio.

6. Columna de 2
PERFILES IPN 200,

7. Vigas de PERFIL
IPN 400.

8. Entrepiso
estructura en seco con

losa radiante y
asilacion acuUstica.
9. Zono de

sanitarios, el aguo
caliente proviene de
los paneles solares
calentadores de agua
y el agua del indoro
proviene de  Agua
recolectada de lluvia.

10. Tanqgues de
acumuladores de agua
caliente  para losa
radiante.

N.  Tanqgues de
agua + tanque
acumulador agua de
lHuvia.

12. Recoleccion
agua de lluvia.

13. Paneles solares.

14. Cubierta con
paneles fotovoltdicos.

L. |




3. DETALLE FUNDACION

5. Varilla roscada con tuercas
4. Chapa de acero

3. Viga de hormigon armado

2. Contrapiso cascote 40 cm

1. Base de hormigon armado

51
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4. DETALLE CONTRAPISO
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12. DETALLE RECOLECCION DE AGUA
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VISTA AEREA
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VISTA OESTE
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CONCLUSION

Con esta propuesta:

El centro de la ciudad de Cordoba, y su
entorno de instituciones, se revitaliza
proponiendo  actividades lUdicas y
recreativas en sus calles, parques y paseos
durante los fines de semana. Como
medidas urbanas de adecuacion del
espacio publico en forma temporal se
propone una adecuada sefalizacion y
peatonalizacion de las calles mas
importantes.

Estos intervenciones oermitiran
transformar un espacio urbano degradado
en un espacio publico convocante, el
espacio de los Ex Molinos Rio de la Plata, el
parque lineal del rio Suguia y su entorno.
Ademdas, es interés de este trabagjo
promover el interés cultural de edificios y
parques patrimoniales de lo ciudad. La
conexion entre puntos culturales
relevantes de Cordoba, propone una
dindmica de paseos y recorridos, a traves
de una linea de omnibus urbanos gratis
que funcione durante los dias feriados y
fines de semana

Volver a mirar a la ciudad desde el rio
Suquia implica que la gente se apropie del
parque lineal del rio. Para ello se proponen
actividades recreativas y deportivas. La
infraestructura para los espacios de las
actividodes previstas asi como  sU
tratamiento paisajistico serdn
competencia publica. Pero ademads, se
propone dpoyar estas iniciativas con una
legislacion de saneamiento de edificios y
predios colindantes al rio para revertir la
degradacion de aquellos que  se
encuentren abandonados.

66
Por seguridad, uso y aprovechamiento del
espacio publico, se propone el tratamiento

adecuodo de los bordes del rio

Finalmente, las ciudades cambian y los

edificios cuya actividad original  han
concluido deben adaptarse. Nuevas
actividades y oropuestas esperan

encontrar dentro del tejido urbano, una
oportunidad

Porque hacer ciudad es hacer arquitectura
consciente, amigable y sustentable. Es una
oerspectiva  que trasciende el hecho
edilicio paro impactar en su entorno y en
la vida de las personas.

Se propone un edificio cultural que
oromueve actividades ludicas, recreativas,
de encuentro y comunicacion. La
arquitectura que no se Vvive es unad
escultura. No es arquitectura.
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