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PROLOGO:

La presente investigacion se desarrolla en el marco de la Especialidad en Tecnologia
Arquitectonica, de la Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Universidad
Nacional de Cordoba.

Los estados, respondiendo a sus deberes, proveen de un simple armazon vacio a sectores
mas desprotegidos, pero lo que realmente define la vivienda son un conjunto de acciones
cuyo acto final, es habitarla. La vivienda fue y es la concrecién material de la identidad, de la
pertenencia, de la familia.

En este sentido, la vivienda es mucho mas que un cobijo fisico. Pero no debe dejar de serlo.
Por ello el centro del debate deberia ubicarse en la calidad de la vivienda que se construye
para los sectores mas desprotegidos y no sélo en la cantidad de soluciones habitacionales
gue es capaz de producir un pais cada afio.

Esto deberia ser asi por las implicancias individuales y colectivas de las intervenciones
estatales en el sector vivienda llamada “social’.

Las individuales implican la calidad de vida del nucleo familiar, y la incapacidad de mejoras
gue puede asumir.

Las implicancias colectiva recorre un sin nimero de aspectos que van desde el incremento
de la energia que una sociedad invierte en acondicionar viviendas ineficientes hasta las
patologias que surgen en las mismas y representan un desperdicio de recursos.

Ante estas consideraciones, se propuso analizar los distintos mecanismos que tiene el
estado Nacional Argentino para responder al déficit habitacional, revisar las
reglamentaciones existentes para garantizar el confort higrotérmico, los caminos de la
gestion para aplicarlos y los puntos de ruptura donde se pierde el control de su aplicacion.

Se consideraron en el estudio las condiciones de habitabilidad de las viviendas sociales
ejecutadas en la Provincia de Cérdoba; en el periodo 2000-2010.

Se propone una estructura de cinco capitulos.

En el primer capitulo se plantea la investigacion y en el segundo se ajustan las definiciones
a utilizarse. En el tercero se identifican, describen y relacionan las variables.

En el desarrollo del trabajo, se realizan organigramas y secuencias de decisiones de las
distintas lineas de accién y programas que se concretan en el &mbito Nacional y Provincial
en relacion a la produccion de vivienda. Se realiza una evaluacion de las condiciones de
habitabilidad del producto de estas lineas de accién estatales desde un punto de vista de la
eficiencia efectiva mediante simulaciones (software) y subjetivas mediante encuestas.

Se busca indagar, como los mecanismos de Gestion influyen en la determinacion de las
condiciones de habitabilidad en las viviendas, ubicar los momentos de dichos procesos en
gue se determinan las condiciones del proyecto que influyen en el confort y comparar las
condiciones de habitabilidad propuestas por normativa, con la situacion real de viviendas
construidas.

Se seleccionan cuatro casos de estudio, localizados en areas periféricas de Cordoba
Capital, en el noroeste, sureste y suroeste de la provincia, que corresponden a diversos
planes de viviendas, insertados en dos periodos de Gobierno Provincial. (J.M. de la Sota
2000 al 2007- J. Schiaretti 2007 al 2010).

En el capitulo cuarto, se presentan conclusiones y se elaboran propuestas de mejora
(capitulo quinto), verificando econémicamente las opciones.






INTRODUCCION

Las politicas habitacionales representan una forma de materializar las voluntades de los
distintos gobiernos frente a las necesidades que experimentan sus paises. Ahondar en los
alcances que dichas politicas poseen y estimar si constituyen herramientas efectivas para
superar las deficiencias habitacionales y las calidades ambientales de tales respuestas, es
un importante desafio.

El andlisis de toda politica habitacional debe contemplar tres aspectos:

-(1) Los principales problemas detectados como parte del diagndstico de la situacion actual
de cada pais, -abocado principalmente a describir los déficit cuantitativo y cualitativo® que
posee-; (Déficit-Demanda)

-(2) Los organismos responsable de la planificacién y ejecucion de la politica habitacional;
(Organismos de Gestion)

-(3) A las orientaciones generales de la politica, en términos de lineas de accién o
programas mediante los que se llevarian a cabo los propoésitos establecidos. (Videla
Bafiados, 2009) (Lineas de accién o Programas)

La sociedad determina la demanda y el tipo de déficit. La demanda esta planteada por la
cantidad de viviendas faltantes (déficit cuantitativo) y el nimero de viviendas que deben ser
reacondicionadas, o rehabilitadas (déficit cualitativo). EI déficit habitacional en Argentina
(Putero, 2011) presenta particularidades que tienen relacion directa con los momentos
politicos vividos en el pais.

En el informe correspondiente a “Evaluacion de la situacion habitacional y de la politica de
vivienda desarrollada en los ultimos afios” (Martinez de Jiménez, 2010) y de acuerdo a la
informacién suministrada por los ultimos censos (2010), 3.000.000 de hogares tienen algun
problema habitacional, y el déficit en Argentina asciende a 3.000.000 de viviendas.

En el caso de Argentina, los actores que intervienen en este escenario como Organismos de
Gestién son, en primer término, el Estado Nacional, que es el que determina los planes o
lineas de accién, luego los Estados Provinciales ejecutando los programas, en relacion con
los Municipios y entidades intermedias, los cuales colaboran en la asignacién de los
beneficiarios (demanda) y en la ejecucion de las obras.

Aparte de los organismos especificos de gestidn, existen otros supranacionales que tienen
influencia en la definicién del problema. Atendiendo especificamente a la problemética de la
calidad de las viviendas, desde el afio 2008, se retne el MINURVI?, organismo de
coordinacién y cooperacion intergubernamental de los paises de América Latina y el Caribe,
en el “Programa de Calidad y Productividad de la Vivienda Social”’, para profundizar y
renovar la homologacion de criterios técnicos en la construccion de la vivienda social y
mejorar la calidad y productividad de las mismas.

En cada encuentro del MINURVI se discuten los siguientes ejes®:

1- Materiales, elementos y Sistemas constructivos
2- Capacitaciones y Certificaciones Profesionales
3- Normas de habitabilidad, seguridad, durabilidad y Sustentabilidad.

! El déficit cuantitativo mide la cantidad de hogares que comparten una vivienda o que habitan en una unidad
habitacional de caracter muy precario en su materialidad y que no puede ser recuperada. El déficit cualitativo
mide la cantidad de viviendas que presentan alguna/s de las siguientes situaciones: a) carencia de agua potable,
luz eléctrica y/o saneamiento; b) regular tipologia de materialidad (por ejemplo, con pisos de tierra suelta, o
presencia de chapas y cartén en paredes y techo) y; ¢) hacinamiento (dos o mas personas por habitacion).
Garcette N. El déficit habitacional en la Argentina. Inf. 21 Marzo 2011

2 Asamblea General de Ministros y Autoridades Maximas de Urbanismo y Vivienda.

® Fuente: Entrevista a Lic. lleana Fernandez Escobar de la Direccién de Tecnologia y Produccion de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Ministerio de Planificacion Federal, Inversion Publica y
Servicios.



Otro de los actores que participa en este problema es el mercado, con su oferta de
tecnologia, modos constructivos y precios. Las organizaciones politicas, las organizaciones
de técnicos y académicos, también intervienen indirectamente en este proceso.

Organismos, lineas de accidn, programas.

Desde el afio 1976, con el inicio de FONAVI* es éste organismo el que centraliza la Gestion
Administrativa y operativa de distribucién de los recursos econémicos destinados a vivienda
en el Pais. Esquema que se mantiene hasta el afio 1992.

Hasta 1992 la gestion en las decisiones tecnoldgicas se realiza por regiones, encontrandose
Cordoba como parte de la Region Centro. Las Resoluciones FONAVI adquieren
caracteristicas propias con precios acordes a cada zona.

A partir de 1992 con la sancion de la Ley 24130, Pacto Federal, firmado por los Gobiernos
Nacional y Provinciales, se dispuso la transferencia automatica de los recursos del FONAVI,;
las decisiones son propias de cada Provincia, la cual realiza el proyecto y precio, consulta
con empresas el sistema constructivo a emplear, con aprobacion CAT (Certificado de
Aptitud Técnica), la Nacion envia los fondos y verifica el empleo de los mismos. Se produce
la descentralizacion administrativa y de Gestion Operativa.®

Las decisiones técnicas son revisadas en cada cambio de gestion, reorientando las
propuestas en funcion de la economia y los recursos, que tienen que ver con la provision y
disponibilidad en el mercado de determinados insumos.

Durante la crisis de los afios 2001/2002 el FONAVI a través de la Ley de Presupuesto
Nacional, permitié que, ante la emergencia econdmica que atravesaba el pais, los fondos
FONAVI pudieran destinarse a asistir las cuentas corrientes de los Gobiernos Provinciales.

En el 2003 se produce el cambio del modelo econdémico, con generacién de empleo. Se
recupera el Rol activo del Estado. Aumento del PBI. Se lanza el Programa Federal de
Solidaridad Habitacional, consiste en brindar la asistencia técnica y financiera.

Se pone en valor el Sistema Federal de Vivienda (Creado por Ley 24464/95), Sistema de
Descentralizacion Administrativa y de Gestion Operativa, estructurado en tres Organismos:
(Ver Cuadro ANEXO 03)

1- EI FONAVI, encargado de la provision de los recursos, realiza una Gestidon
Administrativa, centralizada en el Gobierno Nacional el que transfiere los fondos a
cada Provincia a través del Banco de la Nacion Argentina y en un todo de acuerdo a
los coeficientes estipulados en el Ley 24464/95 (Coef. 5,65 para la Provincia de
Coérdoba y Santa Fe).

2- Los Organismos Provinciales de Vivienda (IPV- DPV hoy en Coérdoba), tienen a su
cargo la Gestion Financiera de los Fondos FONAVI, la cobranza de cuotas, la
determinacion de la operatoria de crédito, los costos de la vivienda y la Gestion
Técnica de la Vivienda, determinan las caracteristicas técnicas, la adopcion de
sistemas, materiales y elementos constructivos en cada programa.

3- El Consejo Nacional de la Vivienda (CONAVI), quien tiene a su cargo la asesoria en
materia de vivienda (Creado por Ley 24464/95), y la Generacién de normas Legales,
Técnicas y Administrativas.®

Hacia fines de 2003, se lanza el programa conocido primeramente como “Techo y Trabajo” y
luego denominado de Emergencia Habitacional, destinado a fomentar la utilizacion de mano
de obra, de los beneficiarios de los Planes Jefes y Jefas de Hogar, con formacion de
cooperativas de trabajo, y construcciones de viviendas en pequefa escala, en el ambito
barrial, Programa inicialmente articulado con los Ministerios de Trabajo y Desarrollo Social.

* Fondo Nacional de la Vivienda
® Entrevista Arquitecto Raul Rodriguez a Cargo del Control de Gestion de la SSVDU. 17 de Mayo 2012
® Ley 24464/1995.



En el 2004 se lanza el Programa Federal de construccion de viviendas (PFCV), en base a la
demanda de viviendas verificada por INDEC, correspondiendo a la regién Centro 18.000
viviendas. EI PFCV comprende al Subprograma de construccion de viviendas con
Municipios y al Subprograma de Urbanizacion de Villas y Asentamientos Precarios.

Con el objetivo de atender el grueso del déficit, se instrumenta el Programa Federal de
mejoramiento de vivienda “Mejor Vivir’ que contribuye a reducir el déficit habitacional de la
mayoria de los hogares que no necesitan una vivienda nueva, Sino que su casa sea
completada o mejorada. (FernAndez Wagner, 2006)

Para reactivar las obras paralizadas del FONAVI, se pone en marcha el Programa Federal
de fortalecimiento y optimizacién del recupero de cuota FONAVI y el Programa Federal de
reactivacion de obras FONAVI. Comprende la construccion mediante cooperativas, y un
conjunto de programas complementarios y/o con fines mas especificos, como el Programa
Federal de Solidaridad Habitacional, el Programa Federal de Mejoramiento Habitacional e
Infraestructura Basica y el Programa Federal de recuperacion de zonas afectadas por las
inundaciones, que tienen objetivos especificos para su aplicacién situaciones y/o regiones
determinadas del pais. (Fernandez Wagner, 2006)

Estos planes, con sus programas, buscan en primer orden dar respuesta al déficit
cuantitativo de vivienda y en segundo lugar consideran la situacion cualitativa de los hogares
gue habitan estas viviendas.

En 1987 por resolucién del FONAVI se descentraliza la facultad de decision técnica de
localizacién, disefio y produccién a los organismos ejecutores, comenzando un proceso de
mayor intervencion de los estamentos intermedios y locales en las decisiones

A mitad de los afios 80 comienza el proceso de descentralizaciébn operacional desde la
administraciéon central del sistema FONAVI, hacia las jurisdicciones locales, se concreta y
profundiza en los 90 con un Estado facilitador y privatizador. (Rodulfo, 2006) (revista CNV N°
20)

La vivienda producida por el Estado y las condiciones de habitabilidad

La habitabilidad, referida al ambito de la arquitectura, es la parte de esta disciplina dedicada
a asegurar unas condiciones minimas de salud y confort en los edificios. Se refiere a
multiples aspectos: fisicos, psicolégicos, etc. Quizds el mas elemental sea el confort
higrotérmico, dado que el hombre necesita condiciones muy acotadas para su vida.

En Argentina existen normativas que especifican las condiciones minimas que deben reunir
las edificaciones en este sentido. Este Marco Normativo general es asumido por las Normas
IRAM, en relacion a la habitabilidad y especificamente las que tratan del acondicionamiento
higrotérmico’.

Segun la jerarquia de la normas en el marco regulatorio argentino, las IRAM son voluntarias,
pero seria deseable que los organismos gubernamentales las consideraran obligatorias en
su quehacer, tanto para garantizar niveles de calidad, como para ser ejemplificadores del
respeto a la normativa, que el mismo estado promueve. Sin embargo, no siempre ocurre
asi.

" IRAM 1601 — 1739/1996- 11601/1996 -11603/1996 — 11605/1996 -11625/2000 -11630/2000
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Fig. 01. Jerarquia de la normas en la republica Argentina.

Los “estandares minimos de calidad para viviendas de interés social”® determinados por la
SSDUV. (Ver ANEXO 01) estipulan las condiciones basicas que deben cumplir los
componentes de la vivienda, en relacién con las condiciones establecidas en normas IRAM.

En la Provincia de Cérdoba los Programas de construccion de vivienda social ejecutados por
gestion del Estado, (Gestion Administrativa y Técnica) se insertan en los Planes del
Gobierno Nacional, (Sistema Federal de Viviendas) por lo que debieran respetar los niveles
minimos de ejecucién establecidos en los “Estandares Minimos” mencionados.

Considerando las decisiones tecnolégicas que especificamente llevan al logro de
condiciones de habitabilidad, desde el afio 1987 por resolucion FONAVI (Fondo Nacional de
la Vivienda) se descentraliza la aprobacion de la Aptitud Técnica de los proyectos sociales
en los Organismos ejecutores Provinciales, por lo que las decisiones técnicas referidas a las
caracteristicas constructivas y a los niveles de terminaciéon de viviendas son entonces,
responsabilidad del organismo Provincial de Vivienda. (Gestion Técnica de la DPV).

El rol del Estado se enfoca basicamente en un rol subsidiario, para otorgar acceso a
aquellos que no pueden financiar por si solos sus viviendas, implicando que tampoco
pueden decidir sobre los materiales, niveles minimos de terminacion o calidad de las
mismas.

Los Organismos Provinciales (DPV), tienen a su cargo la ejecucion del programa, con las
propuestas de financiamiento, los usuarios/beneficiarios (demanda) no participan de ninguna
accion referida al proceso habitacional, a excepcién de inscribirse en un listado para esperar
la correspondiente asignacion por sorteo. (Rodriguez, R. 1998 a). Ello ocurre porque el
acento de la gestion socio habitacional estatal se caracteriza por un proceso de control por
sobre la ejecucion en forma directa.

Estas propuestas tecnolégicas que determinan las caracteristicas de las viviendas sociales,
deberian realizarse entonces, en ajuste a estdndares minimos establecidos por normas, en
los diversos programas ejecutados por el Estado, para la zona bioclimatica donde se ubican,
ya que En la construccion y reconstruccién de la vivienda y el habitat, los espacios deben

8 Estandares minimos de calidad para viviendas de interés social- Direccion de Tecnologia e Industrializacion-
SSDUV-MPF



11

cumplir condiciones minimas de habitabilidad para brindar a los individuos y grupos sociales
niveles apropiados de bienestar. (Vigo, 2006)

Pero evaluaciones higrotérmicas realizadas en numerosas investigaciones, como por
ejemplo algunas realizadas en la FAUDI-UNC (“Evaluacion de la eficiencia energética en
edificios en la ciudad de Cdérdoba: la envolvente lateral opaca”; Lambertucci et al. — 2004),
dan cuenta de importantes desfasajes entre las condiciones de habitabilidad requeridas y las
ofertadas.

Otro caso, en Catamarca, se plantea el mismo tema: “Habitabilidad en la construccién de
viviendas “...los estandares o parametros especifican condiciones minimas, que de no
cumplirse afectan seriamente el bienestar y el desarrollo humano. Entre los estandares
globales que utilizan los IPV (barrios estatales de Catamarca) y los requerimientos
ambientales de los habitantes, (condicionantes climéticas zonales, como es la orientacién de
las viviendas, por ej.) existe un desfasaje que provoca un alto impacto negativo en la
poblacién que se pretende servir...” (Vigo, 2006)

La inadecuada resolucién de las envolventes trae ademds, patologias, por ejemplo
condensaciones superficiales e intersticiales, disminuyendo la vida atil de las mismas, y
aumentando sin justificacion el mantenimiento de la vivienda en poblaciones carenciadas.

Esta afirmacion se ve confirmada en los relevamiento de las obras ejecutada en viviendas
sociales, que en lo referido a la envolvente indica las deficiencias que se enumeran en el
siguiente cuadro:

FO.NA.VI.: SINTESIS EVALUACION TECNOLOGICA A NIVEL PAIS

Sintesis propia elaborada con la informacion provista en los informes de la SSDUV.

ANO | CANT DEFICIENCIAS- PATOLOGIAS RECURRENTES OBSERVACIONES
VIV
2001 | 30679 MUROS 51,41 % Deficiencias en aislacion térmica.
Deficiencias en capa aisladora horizontal y vertical.
TECHOS Y CIELORRASOS: 24,43 % Deficiencias en
aislacion térmica. Aleros insuficientes. Paso de humedad por
cubierta, en base de tanques, en unién de muros verticales y
faldones inclinados de techos.

2002 | 33035 MUROS 45,53 % Deficiencias en aislacion térmica y exist. De MUROS con salitre,
riesgo de condensacion. Deficiencias en capa aisladora puentes térmicos.
horizontal y vertical.

TECHOS Y CIELORRASOS: 23,75 % Deficiencias en
aislacion térmica y existencia de riesgo de condensacion

2003 | 30273 MUROS: 33,42% Deficiencias en aislacion térmica y Falta de barreras
existencia de riesgo de condensacion. corta vapor
TECHOS Y CIELORRASOS: 10,53% Deficiencias en
aislacién térmica y existencia de riesgo de condensacion

2004 | 44201 MURQOS 19,82 % Deficiencias en aislacion térmica. Etr)r;glggﬁcé?er:gno de
Deficiencias en capa aisladora horizontal y vertical. TECHOS Mei

i o . N ejoras en uso de
Y CIELORRASOS: 7,55% Deficiencias en aislacion térmica y - -
istencia de ri d d i6n. Falta de b ; materiales aislantes
existencia de riesgo de condensacion. Falta de barreras corta probados, con esp.
vapor. adecuados. Desuso
de membranas de
polietileno.

2005 | 53755 MUROS 30,92% Deficiencias en aislacion térmica y existencia E?pesores |nfer|ores

de riesgo de condensacion a los necesarios
) Uso de membranas
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TECHOS Y CIELORRASOS:7,79% Deficiencias en aislacion
térmica y existencia de riesgo de condensacion. Espesores
insuficientes del aislante térmico.

de polietileno como
aislante térmico

2006 | 39126

MUROS 20,00 % Deficiencias en aislacion térmica

TECHOS Y CIELORRASOS: 3,00% Deficiencias en aislacion
térmica y existencia de riesgo de condensacion Espesores
insuficientes del aislante térmico. Uso de membranas de
polietileno como aislante térmico

2007 | 43526

MUROS 39,00% Deficiencias en aislacién térmica. Falsa
escuadra y fuera de plomo.

TECHOS Y CIELORRASOS: 27,4% Deficiencias en aislacion
térmica y existencia de riesgo de condensacién Espesores
insuficientes del aislante térmico. Uso de membranas de
polietileno como aislante térmico

Escasa mano de obra
calificada y falta de
seguimiento por parte
del personal técnico
de inspeccién

Las membranas no
cumplen con
normativas vigentes

2008 | 47408

MUROS: 13% Deficiencias en aislacion térmica, Falsa
escuadra y fuera de plomo. Escasa mano de obra calificada y
falta de seguimiento por parte del personal técnico de
inspeccion

TECHOS Y CIELORRASOS: 17% Deficiencias en aislaciéon
térmica y existencia de riesgo de condensacion Espesores

insuficientes del aislante térmico. Uso de membranas de
polietileno como aislante térmico

2009 | 45702

MUROS 32,86 % Deficiencias en aislacion térmica, Falsa
escuadra y fuera de plomo. Escasa mano de obra calificada y
falta de seguimiento por parte del personal técnico de
inspeccion

TECHOS Y CIELORRASOS: 29,98% Falta de adecuada

pendiente de las cubiertas, sin aleros o con luces insuficientes.

2010 | 33281

MUROS 32,53 % Deficiencias en aislacion térmica. Falsa
escuadra y fuera de plomo

TECHOS Y CIELORRASOS: 35,55% % Deficiencias en
aislacion térmica y existencia de riesgo de condensacion
Espesores insuficientes del aislante térmico. Falta de
adecuada pendiente de las cubiertas, sin aleros o con luces
insuficientes.

Escasa mano de obra
calificada y falta de
seguimiento por parte
del personal técnico
de inspeccién

La importancia del tema radica entonces en detectar aquellas situaciones producidas
durante la gestion, en relacion a las condiciones de habitabilidad de las viviendas, que llevan
a productos arquitectonicos no compatibles con su medio y que ademas de no brindar las

Tabla 01. FONAVI- Sintesis Evaluacion Tecnoldgica a nivel Pais.

condiciones minimas trae aparejada patologia con un importantisimo costo social.
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CAPITULO I:
PLANTEAMIENTO DE LA INVESTIGACION
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1.1 Antecedentes

Para el desarrollo de esta investigacion se parte de algunos estudios como los desarrollados
por: Videla Bafiados en “Politicas habitacionales en Latinoamérica, analisis comparado de
politicas de vivienda en seis paises de la region”; importante antecedente en la
conceptualizacién sobre déficit cuantitativo y cualitativo. El déficit cuantitativo es abordado
por la Gestidn centralizada, con la distribucion de los recursos. (FONAVI) El déficit
cualitativo es atendido en la Gestion Técnica que realiza en cada Provincia la DPV.

Para el estudio de los diferentes planes y programas implementados en la Provincia de
Coérdoba, se remite a la SSDUV® con la oferta propuesta a Nivel Nacion, se consideran en el
periodo 2000-2010, el Programa Federal de construcciéon de viviendas “Mejor Vivir”, el Plan
Federal |, el Programa Federal de Solidaridad Habitacional y el Plan Federal de
Urbanizacién de Villas y Asentamientos Precarios y en la DPV Cérdoba,’® el Programa de
Identidad Barrial para la inclusion social, Proyecto “Mi casa, Mi Vida”. Programa Federal
Plurianual de Construccion de viviendas Il. (Ver Cuadro ANEXO 02)

En relacién a los aspectos cuantificables, los Censos de 2001 y 2010, constituyen la fuente
secundaria de acceso a la informacion, en ellos se determina el déficit en cantidad de
viviendas, caracterizando la demanda cuantitativa y cualitativa de las mismas.

En el informe preliminar de la Evolucion de la situaciéon habitacional 2001-2010 (Hancevich,
M. Steinbrun, N. 2010)** El diagnéstico describe la situacion habitacional de los hogares en
forma integral, permitiendo la cuantificacion de aquellos que no alcanzan condiciones
minimas de habitabilidad en la vivienda, determina la Calidad del parque habitacional; las
Caracteristicas de las viviendas que habitan los hogares, el Tipo de vivienda, la Calidad
constructiva de las viviendas y las condiciones de Saneamiento. Esto permite determinar el
tipo de carencia habitacional y el tipo de intervencion necesaria. (Vivienda nueva, reparacion
o rehabilitacién de vivienda existente)

En relacién a las variables consideradas en este andlisis, son antecedentes: los conceptos
vertidos en el articulo: Andlisis metodolégico de la gestién de Tecnologias para viviendas
(Gatani, M. et. Al. 2003)

(...) algunas veces desconocemos las variables intervinientes en el proceso de toma de
decisiones (...) La obra de arquitectura habitacional expresa indicadores de dimension social
y cultural, econdmica y financiera, tecnoldgica y temporal.

¢, Cuales son las variables ponderadas por los organismos responsables en sus distintos
estamentos, local, provincial o nacional a la hora de promover planes oficiales de vivienda?

Se trata del estudio de seis casos de operatorias de gestion a partir de los cuales se
construyen los marcos referenciales y metodolégicos para el analisis, se observan los
rasgos sobresalientes y caracteristicos de toda gestién socio habitacional medida a través
de sus efectos: LA VIVIENDA. (Gatani, M. et. Al. 2003)

Su aporte se considera sustancial para enfatizar enfoques referidos al proceso de definicion
de los aspectos: tecnologia de construccion, que junto a los destinatarios y los montos de
recursos econdémicos a aplicar, constituyen las principales variables a determinar por los
organismos técnicos del Estado. (Gestion administrativa y Gestion Técnica).

En relacion al confort higrotérmico en vivienda social, un importante numero de
investigaciones centran el estudio en el comportamiento de las envolventes.

Volantino (Volantino, 2011) refiere que para los estudios realizados sobre los fenémenos de
transferencia de calor y humedad que suceden en cualquier sistema constructivo, se deben
conocer las propiedades fisicas de los materiales componentes. Estas pueden ser halladas

° Sub Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda- Ministerio de Planificacion Federal. Presidencia de la Nacion
1% pireccién Provincial de Vivienda.
™ Direccion de control gestion FONAVI- SSDUV. MPF.
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experimentalmente mediante ensayos que determinan la conductividad térmica y la
permeabilidad al vapor de agua de los materiales de construccion. Aplicando su Método de
evaluacién integral en dos ejemplos clasicos de muros utilizados en la construccion de
viviendas, como son: Muro 1: pared de ladrillos portantes cerdmicos huecos de 18x19x33
cms. y Muro 2: pared de blogues de hormigon, huecos portantes de 19x19x39 cms. resulta
gue en ambos muros existen riesgos de condensaciéon cuando se analizan aplicando la
Norma IRAM 11625.

En el ladrillo ceramico hueco portante, puede considerarse despreciable el caudal masico de
condensado que representa y por el nivel de ocurrencia ciclica, que se verifica en épocas
invernales y se re evapora para temperaturas superiores. Diferente es la situacion del
segundo caso (blogue hueco de hormigén), en que la condensacién es continua con
tendencia incremental en el tiempo y con baja posibilidad de re evaporar el total de
condensado.*

Otras evaluaciones (Arciénaga, Maristany, 2014) expresan que, los cerramientos de ladrillo
ceramico y cemento usados de manera exclusiva, en las envolventes verticales, no logran la
regulacién de las oscilaciones térmicas interiores. Por ello, se debe incorporar masa térmica
en los mismos.

Asi mismo, es recomendable la incorporacion de material aislante, principalmente en la
cubierta, evitando los riesgos de condensacion y la disminucién del confort interior
ocasionado por la baja temperatura superficial interior del cielorraso, en el caso de viviendas
construidas con éstos materiales.

El confort higrotérmico es determinado por una serie de factores como la humedad,
temperatura y ventilacion de los espacios habitados y se relaciona directamente con las
caracteristicas de la vivienda, con el clima del entorno y con los habitantes. De todos estos
factores, la reglamentacion térmica regula especificamente los aspectos térmicos. Estos han
sido modificados en los Ultimos afios incorporando nuevas exigencias en techumbres,
Mmuros, pisos s y ventanas. A pesar de estos avances en la normativa, no parece reflejarse
en la materializacion de la arquitectura. Es necesario también escuchar la voz del usuario y
conocer la percepcidon que tienen los habitantes de sus propias viviendas (Espinosa
Cancino, C. F., Cortes Fuentes A. s.f.)

1.2. Justificacion de la investigacion.

El presente trabajo se centra en el estudio de los procesos de gestion que intervienen en la
definicion de propuestas tecnolégicas (materiales, elementos y sistemas constructivos), en
relacion a las condiciones de habitabilidad, en los programas de vivienda construidos en la
provincia de Cordoba, por gestion de los diferentes Organismos Estatales, en el periodo del
2000 al 2010 — uno de los periodos de mayor producciéon de viviendas en el pais - . Dado
que aparentemente existe una incongruencia entre las normas que fijan los estandares y la
construccion de las viviendas en la practica, se intenta analizar en qué momento de la
gestion de los planes de vivienda se produce esta ruptura, sies que se demuestra su
existencia.

Las prestaciones que deberian brindar las envolventes de la vivienda estan relacionadas
especificamente a las posibilidades que éstas tienen de controlar las extremas y variantes
condiciones del ambiente exterior, segun los materiales con las cudles son realizadas y a las
técnicas constructivas empleadas (puesta en obra de los materiales).Si no la envolvente no
cumple con estas funciones, se presenta disconfort en la vida de los usuarios, aumentan en
forma considerable las patologias y hay un desperdicio energético que podria ser obviado.

12 \étodo de andlisis para verificar los riesgos de condensacion superficial e intersticial en sistemas constructivos verticales.
Vicente Leonardo Volantino. Unidad Técnica Habitabilidad, INTI Construcciones. ASADES- Avances en Energias Renovables
y Medio Ambiente - Vol. 15, 2011. Impreso en la Argentina. ISSN 0329-5184
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La importancia del tema radica en que, ademas de la inversion social que representan, los
planes de vivienda, estan dirigidos principalmente a sectores de bajos recursos que
disponen de medios escasos para el acondicionamiento por modos artificiales de sus
viviendas, como asi mismo para el mantenimiento durante la vida util de las mismas.

El costo energético adicional de las construcciones promovidas por el estado por
inadecuadas resoluciones de las envolventes y las patologias que generan, implican un alto
costo social que amerita ser revisado.

1.3 Preguntas de Investigacion

Considerando que los planes masivos de vivienda, dan respuesta a determinados
requerimientos de la poblacion a la cual van dirigidos, interesa profundizar algunos
aspectos:

1. ¢Cbomo son las condiciones de habitabilidad en las viviendas sociales?
2. ¢Cbémo se llega a que las viviendas sean asi?

3. ¢A que responden los criterios de seleccion tecnolégica (de estructura, paredes, pisos,
techos, instalaciones, etc.) en la vivienda?

4. ¢Como influyen las decisiones del Estado (mecanismos de gestion), en la definicion de
las condiciones de habitabilidad en las viviendas?

1.4. Objetivos
1.4.1. Objetivo General

Indagar como los mecanismos de Gestion influyen en la determinacion de las condiciones
de habitabilidad en las viviendas sociales, realizadas por programas de gestién Estatal.

1.4.2. Objetivos Especificos
1. Reconocer los procesos de gestion de los planes de vivienda de gestion estatal

2. Ubicar los momentos de dichos procesos en que se determinan las condiciones del
proyecto que influyen en el confort.

3. Comparar las condiciones de habitabilidad propuestas por normativa, con la situacion real
de viviendas construidas.

1.5. Hipétesis

Las condiciones de habitabilidad de las viviendas sociales, son definidas en los diferentes
procesos de gestion, sin atender a requerimientos climaticos, valores culturales, recursos
materiales, humanos y a estandares establecidos por normas; entre otros.

1.6. Definiciones

Marco normativo: Reglamentacion respecto a las condiciones de
habitabilidad gue norma el accionar de una institucién

Secuencia de decisiones Secuencia o conjunto de diligencias que se llevan a cabo
institucional para resolver un asunto o concretar un proyecto.
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Organigrama

Un organigrama representa de modo gréafico y formal, como
esta estructurada una organizacion, ya sea empresaria,
social o politica, en sus distintos departamentos, jerarquias,
relaciones funcionales y comunicacionales, en un momento
dado. Puede comprender a toda la organizacién o a una
sola &rea de ella.

El objetivo del ORGANIGRAMA es esclarecer la funcion y
vinculos de cada area dentro de la estructura general y de
Cada persona en su area, para lograr mayor eficacia a
partir de la sistematizacion de tareas, evitando la
superposicion y favoreciendo la cooperacion.

Tipos de organigrama

o Generales: este tipo de organigramas se limita a las
unidades de mayor importancia, son aquellos que ofrecen
una vision simplificada de la organizacion, ya que sélo
exhiben la informacién mas importante.

e Vertical: En su caso, las citadas jerarquias se presentan
en forma de piramide, es decir, arriba estara la autoridad
mas importante y abajo el trabajador con menos poder de
decision.

Plan- Programa- Proyecto-
Actividad- Tarea
(BAIZAN, 2002)

Un plan hace referencia a las decisiones de caracter
general. Un programa es un conjunto organizado y
coherente de servicios que se descompone en varios
proyectos de similar naturaleza.

Un proyecto es un conjunto de actividades concretas,
interrelacionadas y coordinadas entre si, que se realizan
con el fin de resolver problemas.

La actividad es la accion de intervenciéon sobre la realidad
necesaria para alcanzar los objetivos especificos de un
proyecto. La tareaes la accion que tiene el maximo grado
de concrecién y especificidad.

Un eje es cada una de las materias que trata un plan,
programa o proyecto.

Pliego particular de
especificaciones técnicas

Contiene las clausulas que determinan con precision las
calidades de los materiales a usar y las respectivas
técnicas y tecnologias constructivas a aplicar en la
ejecucion de la obra.

Estandares minimos de
calidad para la vivienda de
interés social:*®

Este concepto hace referencia a las especificaciones
técnicas bésicas o pardmetros bésicos, que exigen los
Organismos de Control y que se deben cumplimentar.

Condiciones de Bienestar

Condiciones de bienestar, (estar bien) térmico-hidrico,
fisico, psiquico, segun la actividad y tipo de usuario que la
desarrolla.

Condiciones de
Habitabilidad

Parametros basicos destinados a asegurar la salud y
confort en los edificios, en particular el bienestar térmico,
acustico e hidrico de sus ocupantes.

13 www.vivienda.gob.ar/documentos/legislacion_y normativa - Anexo 01



http://deconceptos.com/ciencias-sociales/organizacion
http://deconceptos.com/ciencias-juridicas/politica
http://deconceptos.com/general/estructura
http://deconceptos.com/ciencias-juridicas/persona
http://deconceptos.com/ciencias-sociales/cooperacion
http://www.vivienda.gob.ar/documentos/legislacion_y_normativa
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Envolvente

Uno de los componentes basicos de la arquitectura, que se
distingue de los restantes (Estructura, Instalaciones) por su
funcion, que es delimitar los espacios y dotarlos de
condiciones de confort.

Piel

La envolvente puede definirse como la piel del edificio La
Piel, es una membrana protectora que aisla al organismo
del medio que lo rodea, protegiéndolo y contribuyendo a
mantener integras sus estructuras, al tiempo que actla
como sistema de comunicacion con el entorno. La
envolvente aislaba y ventilaba, regulando la temperatura y
la humedad interior. (Ramirez, J. 2010)14

Confort

Confort es un término francés aceptado por el diccionario
de la Real Academia Espafiola (RAE) que procede del
inglés confort. Se trata de aquello que brinda comodidades
y genera bienestar al usuario.

Condensacion superficial

Se genera en la superficie del cerramiento. Depende de la
cantidad de vapor de agua que se halle en el aire del
ambiente, (humedad especifica), que se obtiene en funcion
de la temperatura del aire y de la temperatura superficial de
la envolvente (tsi). La condensacion superficial se produce
por efecto conjunto de la temperatura de rocio y de la
temperatura de las superficies interiores, por ello veremos
los factores que las determinan, para prevenir o disminuir
Sus acciones.

Condensacion intersticial

El vapor de agua se difunde a través de los materiales de
construccion que conforman cerramientos segin sea la
permeabilidad y espesor de los mismos y la diferencia de
tension entre los ambientes que separan. Dado que la
capacidad de aire de contener vapor de agua dependera
de su temperatura, en invierno, aun cuando la Humedad
Relativa Exterior resulte sensiblemente mayor a la
Humedad Relativa Interior, su humedad absoluta puede ser
menor debido a la baja temperatura del aire. Para evitar la
condensacion intersticial es necesario que la presion de
vapor interior en ningln momento alcance Presién de
Vapor de Saturacion, lo que se puede lograr disminuyendo
la Humedad Relativa del aire interior y luego, aumentando
la temperatura interior del cerramiento mediante el
incremento de su resistencia térmica y la Presion de Vapor
de Saturacion. Para obtener mayor resistencia térmica en
los paramentos, es necesario incorporar un material
aislante térmico de un espesor adecuado y si lo hubiera, se
deberd entonces incrementar la aislacion existente

Coeficiente K

La eficiencia de la Aislacion Térmica determinada por los
diferentes componentes que integran un edificio, sean
muros, techos, pisos u otro cerramiento, esta intimamente
ligada a la capacidad de los mismos para ofrecer
resistencia al flujo de calor. La inversa del valor de
Resistencia (R), de cada material, hos va a establecer lo
gue cominmente se conoce como el coeficiente de

“Articulo. La importancia de la envolvente- 2010



http://www.rae.es/
http://definicion.de/usuario/
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transmitancia térmica “K”, vale decir, que cuanto mas alto
sea “R”, consecuentemente mas bajo sera el valor de “K”.
Conociendo éste coeficiente particular de cada tipo de
cerramiento, poseemos una manera de cuantificar el
verdadero comportamiento térmico de los distintos
materiales o soluciones constructivas y lograr asi la
habitabilidad deseada.

Tabla 02.Definiciones
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CAPITULO II:
PROPUESTA METODOLOGICA
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2.1. Universo o Poblacion

El Universo corresponde a todos los programas/operatorias de construccion de viviendas
sociales de la Provincia de Cordoba en la década 2000-2010, Gestidon a nivel Provincial.
(Organismo B. Gestién Provincial: Direccion Provincial de Vivienda- DPV). Estos se incluyen
en diversos Programas de Gestién a nivel Nacién. (Organismo A. Gestion Nacional: Sub
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda- SSDUV) (Ver ANEXO 03)

Muestra:

Se adoptaron dos niveles de Gestion:
Organismo A. Gestion Nacional: SSDUV*®
Organismo B. Gestion Provincial: DPV *°

De los diversos programas implementados en el pais en la década 2000-2010 y a los fines
de que la muestra sea representativa del Universo, se consideraron los siguientes criterios
de seleccion:

1- Aquellos cuyo desarrollo en la Provincia y en la Ciudad de Cérdoba hubieran
atendido a un importante nimero de usuarios;

2- Aquellos cuya localizacion fuera en diferentes sectores de la provincia;

3- Aquellos programas instrumentados por el Estado Nacional con variedad de
operatorias implementadas en la Provincia,

4- Aquellos que mostraran un repertorio variado de empleo de diferentes materiales en
muros y techos.

2.2. Fuentes de Informacién Primariay Secundaria
Para la presente investigacion se dispusieron de fuentes de Informacion primaria como:

e Planos y Pliegos’’ de las operatorias estudiadas: Documentacion especifica
referida a las caracteristicas constructivas de las viviendas. (Pliego de Licitacion
Obra: 112 viviendas en B° Villa Bustos. — Programa: “Nuevos Barrios”, Proyecto “Mi
casa, Mi vida”, Programa “Familia Propietaria’- “Hogar Clase Media” — “Erradicacién de
mal de Chagas, vivienda sustitutiva de ranchos”)

e Entrevistas a los diferentes actores:

e Informantes Claves en la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de la
Secretaria de Obras Publicas, pertenecientes al Ministerio de Planificacién Federal,
Inversién Publica y Servicios de la Nacion.

* Informantes Claves en la Sub Secretaria de Vivienda de la Provincia de Coérdoba.
Area Inspecciones y Certificaciones Arquitectos Oscar Maldonado- Natalia Carletto.

e Entrevista a Lic. lleana Fernandez Escobar (2012) de la Direcciébn de  Tecnologia y
Produccion de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda  del Ministerio de
Planificacién Federal, Inversién Publica y Servicios.

e Entrevista a la Arquitecta Graciela Llinas, ex Directora del IPV (hoy DPV).

5 op. Cit. 9

% op. cit.10

" Sintesis de los Pliegos particulares de Especificaciones Técnicas de las diferentes operatorias tomadas como
Casos, provistos por Area de Inspecciones de la DPV.
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Para abordar la problematica enunciada trabajamos con fuentes secundarias, tales Como: la
revision de trabajos de investigacioén referidos al tema, Nacional, Provincial y Municipal,

libros, diarios, revistas y estadisticas oficiales provistas por el INDEC

2.3. Variables
INDEPENDIENTES
Definicién Indicadores Definicion conceptual | Definicién
conceptual operacional/
instrumental

Marco
normativo

Reglamentacion
respecto a las
condiciones de
habitabilidad que
norma el accionar

Aspectos en
relacion al
confort
higrotérmico de
la envolvente.

Se refiere a la cantidad
de aspectos definidos
en la reglamentacion
en relacién al confort
higrotérmico, y la
precisién en su

Andlisis de la
reglamentacion y
entrevistas, para
considerar:

1°.- se nombra

efectiva de las

envolventes para

(Transmitancia

K: transmitancia

los medios
circundantes a cada
lado del sistema.
Condensacion
superficial:

Condensacion del
vapor de agua sobre la
superficie interna de los
cerramientos exteriores
gue se produce cuando
la temperatura de
dichas superficies es
menor que la

de la institucién a(;;;gg:joid de definicion. 20 _ se define
enunciados del 3°.- Se cuantifica
problema
-Nivel de
precision de los
enunciados.
Se consideraréa:
Organigrama y | Secuencia o Numero de Se refiere al nivel de 10.-
Secuencia de | conjunto de instancias de libertad en las Reglamentacion
decisiones diligencias que se decision decisiones del proyecto | estricta.
institucional llevan a cabo para constructivo en relacién | 2°.-
resolver un asunto Grado de al confort Reglamentacion
0 concretar un autonomia del orientativa.
proyecto. gue ejecuta el 3°.- Decision del
proyecto proyectista
(Decisiones del Andlisis de la
proyectista) reglamentacién y
entrevistas
Tabla 03. Variables Independientes, indicadores y definicién operacional
DEPENDIENTES
Definicién Indicadores Definicion conceptual | Definicién
conceptual operacional/
instrumental
Eficiencia Capacidad de las Coeficiente K IRAM 11549: Modelizacion

segun la Norma

envolventes conseguir térmica) térmica. Cociente entre | IRAM 11.605
en relacion al condiciones de el flujo de calor en
confort habitabilidad, Riesgo de régimen estacionario y
higrotérmico. fisicamente condensacion el 4rea y la diferencia
evaluada. de temperatura entre
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temperatura de rocio
del aire del recinto que
limitan.

Condensacién
instersticial:
condensacion que se
produce en un punto de
la masa interior de un
cerramiento, cuando el
vapor de agua que lo
atraviesa, alcanza la
presion parcial de

saturacion.
Eficiencia Capacidad de las Grado Definicién subjetiva del | Valoracion segun
subjetiva de envolventes para conformidad del | confort manifestada por | estaciones:
las conseguir usuario los usuarios. Invierno: Malo,
envolventes condiciones de Regular, Bueno,
en relacion al habitabilidad, Muy bueno.
confort subjetivamente Verano: Malo,
higrotérmico. evaluada. Regular, Bueno,
Muy bueno.
Instrumento:
Encuestas.

Tabla 04. Variables dependientes, indicadores y definicion operacional

2.4. Metodologia de trabajo

Se estudié la Normativa existente a Nivel Nacional y Provincial que rige sobre las
condiciones de habitabilidad de las viviendas y la calidad de los materiales empleados en las
mismas para el logro de este objetivo.

Se analizaron los Organismos nacionales, (SSDUV) y de los Organismos Provinciales
(DPV), en cuanto a las relaciones entre ambos, los roles y secuencia de decisiones que
importan a la seleccibn de materiales y terminaciones de paredes y techos
para cada operatoria de vivienda.

Para realizar la evaluacion comparativa se seleccionaron cuatro casos, A-B-C-D (ver detalle
en ANEXO 05).

El caso A y B se seleccionaron porgue responden a una importante cantidad de viviendas
localizadas en diferentes barrios de la Ciudad de Cordoba.

El caso C, se selecciond porque atiende a un niamero importante de localidades del interior
de la provincia de Cérdoba, con localizacion NO. Refiere a un programa de emergencia
sanitaria regional.

El caso D, es una operatoria dirigida a la clase media, con una tipologia diferente, con
materiales y terminaciones propias.

Se realizo el estudio del comportamiento higrotérmico de las viviendas en cada caso,
mediante el calculo del coeficiente K y riesgo de condensacién, para envolventes exteriores:
muros y Techos. Para ello se utilizé el software producido por el CIAL, Centro de
Investigaciones Acusticas y Luminotécnicas, FAUD, UNC.

Se relevo la percepcion subjetiva del confort de los usuarios mediante encuestas.
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CAPITULO llII:

DESARROLLO
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3.1. Variable independiente: Marco normativo.

En la documentacion elaborada por la Direcciobn de Tecnologia e Industrializacion,
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de la Secretaria de Obras Publicas del
Ministerio de Planificacibn Federal, Inversion Publica y Servicios para la Propuesta de
revision 2006 de los ESTANDARES MINIMOS DE CALIDAD PARA VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL (ver documento completo en Anexo 01) se concluye:

Requisitos de habitabilidad:
Objetivos Especificos

a) Extremar los recaudos para que no se produzca el ingreso de humedad desde el
exterior a través de los cerramientos (pisos, muros, techos y carpinterias)

b) Se exigird cumplir con el valor del coeficiente de transmitancia térmica (K) y riesgo
de condensacion para todos los cerramientos en contacto con el exterior: los
muros, el techo y locales en voladizo o con planta libremente ventilada inferior.
Esta exigencia se hard extensiva a los pisos cuando exista riesgo de
congelamiento del terreno.

¢) Obtener una privacidad acustica aceptable entre viviendas o entre estas y los
espacios comunes para niveles normales de ruidos aéreos domésticos y de
impacto.

3.2. Variable independiente: Gestion de viviendas por el estado. Organismos
responsables.

Como ley marco se conocen las disposiciones generales que regulan actividades
especificas, es decir, que definen los objetivos y principios sobre los cuales se desarrollan
actividades tales como las politicas de crédito publico, comercio exterior, cambio
internacional, régimen de aduanas, la actividad financiera y de captacion de recursos del
publico (ahorradores), asi como la remuneracion y las prestaciones sociales de los
servidores publicos.

Para la actividad especifica de construccién de viviendas con responsabilidad del estado, en
la Republica Argentina, nos referimos a las Leyes FONAVI (Fondo Nacional de la vivienda) y
a los diferentes decretos relacionados. En términos generales estan dirigidas a las
modalidades de organismos que integran el sistema de vivienda, captacion de fondos y su
distribucion.

Ley 19929/ 72 FONAVI- Alcance general- Derogada

Ley 21581/ 77 Creacion del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI)- (PEN) Publ 02 Junio 1977
Ley 23966/ 91 Modificacion a la ley del FONAVI

Ley 24130/ 92 Coparticipacion Federal- (HCN) Acuerdos Gob Nacion y Provincia. Publ. 22-9-
Decreto 2021/ 92 | 1992- Revisién FONAVI

Ley 24441/ 94 Financiacion de la Vivienda y la Construccion. Fideicomiso

Decreto 43/95

Ley 24464/ 95 Creacion del Sistema Federal de Viviendas. Publ. Bol Of 04-4-1995-

Decreto 436/1995 | Pag.2.Integran: FONAVI-DVP-CNV

Ley 24698/ 96 Distribucion de Imp. A las ganancias- combustibles

Ley 24699/ 96 Pacto Federal distr. Ingresos s/ Ley 23966

Ley 25570/ 2002 Copatrticipacion Federal de impuestos (HCN)Publicado 06 Mayo 2002- N° 29891

Tabla 05. Evolucion Ley FONAVI

Resumiendo, a nivel nacional, la responsabilidad de la gestibn de las viviendas de
produccién estatal se encuentra en:
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OBJETIVOS

FUNCIONES

Contar con recursos genuinos
para contrarrestar y disminuir el
déficit habitacional y posibilitar el
acceso a una vivienda digna.

Organismo de Aplicacion
SSDUV. (Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda)
MPFIPS Ministerio de
Planificacion Federal, Inversion
publica y Servicios

Gestion Econémica- Financiera:

FUNCIONES

Organismo Asesor del Estado
Nacional en el Tema Vivienda

.Coordinar la Planificacién del Sistema
Federal de la vivienda

.Proponer normas legales, técnicas y
administrativas del sist. De vivienda
.Promover convenios de colaboracién
técnica y financiera.

.Evaluar el desarrollo del sistema de
Viv.

.Definir criterios indicativos de seleccion
de adjudicatarios de viviendas.

.Dictar su estatuto interno,
garantizando la representacion de

todas las jurisdicciones

hasta 1992 centralizado en el Org.
Nacional.

PODER EJECUTIVO g >

Desde 1992 en adelante, los (7] NACIONAL b8 8

fondos FONAVI son transferidos = £3 3

por el Org. Nacional a cada Z ESTADOS CTaF

Provincia a la DPV. (ex IPV) = PROVINCIALES Soce
Direccién Provincial de vivienda, = SEBE
mediante la cuenta “Fondo E GOE:ERD:?) gE LA 5E ; € S
X L " = o >
Nacional de la Vivienda". BUENOS AIRES 8 098 gE

PROVISION DE RECURSOS - ORGANISMOS

En el ambito de la Provincia de Cérdoba con respecto a la vivienda, los 6rganos de
aplicacion han sido:

IPV (Instituto Provincial de la Vivienda) Creado por Ley Provincial: N° 7608/78;
DPV (Direccion Provincial de la Vivienda), creado por Ley Provincial: N° 8558/96.

FUNCIONES

Administrar Ejecucion de
» Recursos Planes —
g Financieros del Programas y
= Fondo Nacional Proyectos en la
2 de la Vivienda Ambito de la
o} FONAVI) en el Provincia de
e mbito Cérdoba

Provincial

2001/ 2002 Emergencia econémica
Los Fondos FONAVI asisten las
cuentas corrientes de los Gobiernos
Provinciales, dejan de ser
destinados en forma exclusiva a la
vivienda.

Gestién Econdmica- Financiera:

La DPV determina las operatorias
de crédito y costos de las viviendas.
Realiza las cobranzas de cuotas.
Gestion Técnica: Determina las
caracteristicas técnicas de las
viviendas, la adopcion de
materiales, elementos y sistemas
constructivos en cada programa.

PROVISION DE RECURSOS - ORGANISMOS
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Algunas leyes significativas en el marco Provincial han sido:

5735 Régimen de Inmuebles Fraccionados en Loteos

5982 Régimen de Escrituras para Planes oficiales de viviendas, donde Medien Razones
socio econdmicas

6140 Autorizacion a la Direccion de Arquitectura

7685 Promocién de Loteos para viviendas econémicas

8067 Ley Inembargabilidad de la vivienda Unica

8614 Ley de Obras Publicas

8900 Cancelacion de deudas de adjudicacién de viviendas por planes de sistemas de
construccion industrializadas de algunas localidades del interior provincial

9485 Viviendas sociales Jefas de Familia

9453 Extensién impositiva Vivienda social

9749 Escrituracion de viviendas sociales

9811 Régimen escrituracién gratuita viviendas sociales

9951 Adhesion Ley 26281 Erradicacion de Chagas

10004 Segunda Etapa Plan Metropolitano- Uso del suelo

10135 Agenda Para convenio de Créditos Hipotecarios

10167 Convenio Provincia y Banco Cérdoba- Créditos tu hogar

Tabla 06. Leyes- Marco Provincial

Por Ley 24464 se implementa el Sistema Federal de vivienda integrado por organismos de
vivienda a nivel Nacional, Provincial, los que Gestionan Administrativa y operativamente los
programas de viviendas en el Pais; asesorando al PEN (Poder Ejecutivo Nacional) en la
adopcion de politicas en el tema.

El Organigrama completo de cada Organismo (A Nacién y B Provincia) se detalla en Anexo
03.

La relacién entre organismos nacionales y provinciales, sigue la siguiente secuencia:

MINISTERIO SECRETARIAS SUBSECRETARIAS DIRECCION
D : DIRECCION NACIONAL DE  1° Nivel :
PLANIFICACION FEDERAL, 2 I I
INVERSION PUBLICA ¥ —  OBRASPUBLICAS  _ DESARROLLO URBANO COORDINACION DE de
SERMICIOS Ing José Francisco Lopez ¥ VIVIENDA T povimicay L | I
o e e HABITACIONALES ontrol
A dfoDeVo e I
= - o En an ] EE EE R EE S SE EE EE .. -
= | 10 Nivel x |
Qo lve DIRECCION NACIONAL
o0 de DE POLITICAS |
< | Decision HABITACIOMNALES |
< .I. ——— ]
1 20 Nivel
MINISTERIO DE SECRETARIADE ~ __ DIRECCION GENERAL de
INFRAESTRUCTURA OBRAS DE ARQUITECTURA
I Decisién
e I
B —
I 3°Nivel o 1ON |
1 de Decisién- RECCIN X, J. AREA DE PROGRAMAS
< | 2° Nivel de vmmm DE DESCENTRALIZACION
O I Control
E B s s s S e S S S S S S E S
> _
O J. AREA DE INSPECIONES
& ¥ CERTIFICACIONES
o

Fig. 02. Sintesis organigrama Gestion del sector vivienda
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Las acciones dentro de las Instituciones, identificadas como: Secuencia de decisiones;
son de tipo centralizado, verticalista donde el que planifica y ejecuta es el Estado. En el
presente se detallan las instituciones, sus dependencias, las funciones de cada una, con
niveles de decisidn técnica en el tema viviendas y el nivel de gestion referido.

Organizacion Funciones Responsable

L e . Nacion
1-Ministerio de Planificacion | Formado por cuatro Secretarias Argto. Julio
Fede_rgl, Inversion Publica y M. De Vido
Servicios
2-Secretaria de Obras Fija Politicas Habitacionales Nacién
Publicas
3-Sub Secretaria de Integrada por cuatro Direcciones Nacion
Desarrollo Urbano y vivienda
— SSDUV

. L . . o o Nacion-Dir.Lic.
4-Direccion Nacional de Asiste al SSDUV en la formulacion de la Politica Lydia Mabel
Coordinacién de Politica 'y Nacional de vivienda; en la elaboracién, realizacién y Martinez de
Programas Habitacionales financiacion de los programas habitacionales del sector Jiménez

Publico Nacional o Provincial destinado a los Nacion- Arq
segmentos de recursos insuficientes con alguna Radl '
capacidad de ahorro. Rodriguez
4.1 Direccién de Control de Fiscaliza a los org. Provinciales en el cumplimiento de
Gestion del FONAVI las condiciones estipuladas en cada programa.
1° - Nivel de Control de cumplimiento de Control
Condiciones Técnicas (Nacion)

. L, . . L B Nacion- Lic.
5-Direccion Nacional de Asiste a la SSDUV en la definicion de los estandares lleana
Politicas Habitacionales minimos admisibles para viviendas. Participa de las Fernandez

. . p Escobar
5.1 Direccién de Tecnologia
y Produccion 1° - Nivel de Decision Técnica en Vivienda (Nacion) Decision
6- Ministerio de Provincia
Infraestructura de la
Provincia de Cdrdoba
7- Secretaria de Vivienda y Formada por cuatro Direcciones: 1.Dir Gral de Provincia
Coordinacion Administracion- 2. Dir. Gral. Asuntos Legales- 3. Dir.
Gral. Coordinacion de Obras Publicas- 4. Dir. General
de Vivienda
8- Secretaria de Obras
Publicas
9- Direccion General de Formada por cuatro Direcciones: 1.Dir. Juridico Provincia
Arquitectura Técnica- 2.Dir. Jur. Juridico Notarial — 3. Dir.Jur.
. L, Adjudicaciones y recupero y readjudicaciones- 4. Dir.
9'.1 .Dlreccmn Gl de Jur. Econémico, Financiera y de Administracion.
Vivienda
2°- Nivel de Decision Técnica en Vivienda- (Prov.) Decision
10- Direccién Juridica de Formada por: Subdireccion Juridico-Técnica
Obras, Licitaciones y (Casermeiro)
Contrataciones . L -~ -
Subdireccién Juridico- Inspeccion (O. Maldonado)
J. Area Inspecciones y Certificaciones (N. Carletto)
3° - Nivel de Decisiéon Técnica en Vivienda — L
Autoriza adopcion técnica propuesta por empresa Decision
ejecutora (Provincia)- 2° - Nivel de Control y Control

Tabla 07. Secuencia de Decisiones
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En la gestion operativa de viviendas a Nivel Nacion, las Direcciones de Politicas
Habitacionales y de Coordinacién de Politica y programas habitacionales®, articulan con el
area de Inspecciones y Certificaciones y el area de Programas de descentralizacion'®, a
nivel Provincia.

En relacion a esta secuencia de decisiones, la adopciéon de materiales y tecnologias en cada
programa a implementar lo determina el Organismo Provincial, acordando con la Empresa
ejecutora de la Obra, los ajustes o cambios en funcién de la disponibilidad de recursos.

El control del cumplimiento de lo estipulado en planos y pliegos y lo acordado en contratos,
gqueda bajo la supervision del area Inspecciones (Provincia), auditado por la Direccion de
Control de Gestion del FONAVI. (Nacion).

Cuadro sintesis de las relaciones entre organismos, decisiones, normativas y control de las

acciones.

Organismo Nivel de Marco Normativo Grado de libertad Nivel de Control
Decision en las decisiones
Direccion de control | Nacion Considera, Reglamentacion Alto 1° Nivel de control de
de Gestion del estricta/Regulacién cumplimiento de
FONAVI Orientativa condiciones técnicas
Direccion de Nacion Considera, Reglamentacion 1° Nivel de decisién
Tecnologia 'y estricta/Regulacion Técnica en vivienda.
Produccion Orientativa Grado libertad: Alto
CONAVI Naciéon Nombra, Define y Cuantifica Alto
DPV Provincia Considera, Reglamentacion Alto
estricta/Regulacion
Orientativa
DPV Provincia Considera, Reglamentacion 2° Nivel de decision
estricta/Regulacion Técnica en vivienda.
Orientativa Grado libertad: Medio
Subdirec. Juridico- Provincia Considera, Reglamentacién 3° Nivel de decision 2° Nivel de control de
Inspeccién estricta/Regulacion Técnica en vivienda. cumplimiento de
Orientativa Grado libertad: Medio condiciones técnicas
Proyectista- Provincia Considera la reglamentacion Medio
Empresa estricta y orientativa

No se pudo verificar si el Proyectista y /o Empresa cumple con las condiciones exigidas en
Normativas, en pliegos y con los ensayos exigidos en los mismos.

'8 Direcciones dependientes de la SSDUV, de la Secretaria de Obras Publicas del MPFIPyS

¥ Areas dependientes de la Direccién Juridico de Obras, Licencias y contrataciones de la Direccién de
Arquitectura, de la Secretaria de Obras Publicas del Ministerio de Infraestructura del Gobierno de la Provincia de
Coérdoba.
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3.3. Variable dependiente: Eficiencia efectiva de las envolventes en relacién al
confort higrotérmico.

Casos
NACION PROVINCIA
PLAN 5. PROGRAMA FEDERAL 6. Proyecto de emergencia para la rehabilitacion
DE CONSTRUCCION DE habitacional de los grupos vulnerables afectados
VIVIENDAS por las inundaciones en la Ciudad de Cérdoba
5.1. Subprograma de
Urbanizacion de villas y
asentamientos precarios.
5.2. Subprograma para el
mejoramiento del habitat
urbano, obras de
infraestructura y
complementacion.
PROGRAMA 6.1 PROGRAMA APOYO A LA
MODERNIZACION DEL ESTADO PROVINCIAL
6.2. PROGRAMA IDENTIDAD BARRIAL PARA
LA INCLUSION SOCIAL
PROYECTO/OPERA BARRIOS CIUDADES: “MI CASA-MIVIDA”
TORIA
ACTIVIDAD CASO TIPO A
(Villa Bustos —Ciudad de Mis Suefios —B° Ciudad
Ferreyra)
Villa Bustos Ciudad de Mis Sueﬁos
NACION PROVINCIA
PLAN
PROGRAMA 9. PROGRAMA
“FAMILIA
PROPIETARIA”
PROYECTO/OPERA 9.1 MILUGAR (Casa Propia B)
TORIA 9.2 NUEVOS BARRIOS
9.3 CASA PROPIA A (prototipo de 2 D)
ACTIVIDAD CASO TIPO B

(-Brinkman —Calchin Oeste —Capilla del Carmen

-Berrotaran — Villa Maria -Villa Maria —Malaguefio
— Monte Maiz)

Monte Maiz
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NACION PROVINCIA
PLAN
PROGRAMA 10. PROGRAMA EMERGENCIA
HABITACIONAL SANITARIA (LEY
9601/2009)
PROYECTO/OPERA 10.1 Erradicacion de viviendas ranchos-
TORIA chagas
ACTIVIDAD CASO TIPO C
(Las Jarillas - La Batea - Las Palmas - Las
Rabonas - Villa de Pocho)
NACION PROVINCIA

PLAN PROGRAMA FEDERAL

PLURIANUAL DE

CONSTRUCCION DE

VIVIENDAS II-

RECONVERTIDO —

ETAPA Il
PROGRAMA
PROYECTO/ “‘“HOGAR CLASE MEDIA”
OPERATORIA
ACTIVIDAD CASO TIPO D

(B° Parque La Vega lll -B° Marqués de
Sobremonte -B° Los Alamos -B° Cabildo)
(B° Leandro N. Alem -B° Guarniciéon Aérea — Rio
Cuarto)

Parque La Vega lll

Tabla 08. Casos de Estudio
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CASOTIPOA
Programa: FAMILIA PROPIETARIA

Operatoria: NUEVOS BARRIOS

" los Niflos

B° Ciudad @
Obispo Angeleli

BARRIOS SELECCIONADO

% oA

Barrio Villa Bustos Barrio Ciudad Ferreyra

B° Ciudad de .

B* Cludad
Mi Espcranu I

" #B° Villa Bustos

Ay l .
@8 Ciudad Evita
-,.'_; % .‘-,"\; ‘l m
N RS
: B° Ciudad @
/B*San Lucas  Ferreyra B* Ciudad de
V2 mis Suefos

& Barrios dol Programa Mi Casa Mi Vida
@ Barrios Ciudades del Programa Mi Casa Mi Vida

Plano localizacion: elaboracion propia

Barrio Ciudad de Mis Suenos

Fotos barrios- Google Earth

Fig. 03. Caso A- Localizaciones
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CASO TIPO A

Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS
Barrio Villa Bustos

Lhay b e A8
Yl s N
L 1
L 4

IMAGENES ACTUALES

\

B

) Fig. 04. Caso A- Localizacién B® \° Bustos
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CASO TIPO A
Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS

Barrio Ciudad de Mis Suenos

mis Suenos

|
!
|
!
\

L
IMAGENES INAUGURACION

O, N RS TRSS e By L

Imagenes actuales: Fotos Propias.  Fig. 05. Caso A- Localizacion B° Ciudad de Mis Suefios
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CASO TIPOA
Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS

Barrio Ciudad Ferreyra

i o
" B® Ciudad
Ferreyra

IMAGENES INAUGURACION

/

et
i
|
we amed N

Fig. 06. Caso A- Localizacion B° Ciudad Ferreyra
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CASO TIPO A

Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS
Ciudad de Cérdoba: Mi Casa- Mi Vida

Mamposteria de Block de Cemento comprimido (Block de Hormigon)

1M0J0M 87 M0 e BRUnero

CENGH WERIAMERD 8/ PLILGO
Wouw 8/ mocon |

%A%“t‘e L, Y

Lodo [

pmoo
"_

53

T
/ "“l_.l(o uE
u ANﬁ

(D -

i | [

— .96

DEOUAVAR,

—

u\w&
valefon|

bache acero

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

i

|
| |
i COCINA | ebo
| PV |
g r 0.60 ‘ﬁl : 8 tl |
L) ;<-0 70 - " 8 : 0:
v ) " t
: 010 = L DORMITORIO i " COMEDOR s w! g; g:
e ~_2 L ; .|
E 20— By -9 = I 55 ~‘:
: 004 |4 1,08 L 170 1 - “ i i :
| ’ o, : ‘ i I
] e | : '

P R BT oo WSk A e IO U] [JORT

] |
| R A conndo :
|
3 Hr 6.950 |
! 5 Lupaclo Verde J X :
g —
: b q&a“ PR ASCER ALIRAY CEMNTIGIO SO i
LM, e kel (A he OR0n, ! __:

REDA MUNICIPAL ) ANCHO 250

’ 2
-

nmo FORESTADD S/RCGLAMENTACION MUNICIPAL
LLEVA JUNTA DE DILATACION CADA D00 M
- = ANCHD MINIMD 1000 »,

ALN L00m ALISADD CEMENTICIO SOBREC MORMIGON SIMPLL

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Fundaciones: Platea de Hormigon Armado,
alisado. Se hormigona en una sola
operacion: platea, canal sanitario y vereda
perimetral,

Mamposteria: Block de Cemento
comprimido

Revoques:

Exteriores: castigado cementicio con
hidrofugo. Grueso vy fino a la cal, reforzado
con cemento. Esp. 1,5 cm. Terminacion:
Enlucido con revoco tipo plastico con color
incorporado.

Interiores: paredes y cielorrasos: sobre
mampuestos, azotado cementicio, Revoque
grueso y fino a la cal terminado al fieltro y
pintura al agua,

Revestimientos: Azulejos 15x15 aplicados
en zonas humedas

Carpinteria: Metéalicas proteccion con
postigon

Piso: Graniticos compacto. 25 x 25
Zécalos: cementicio h: 20 cm,

Techos: Estructura: losas de hormigon
armado

Cubierta: Chapa acanalada, Cal 24, Color
azul. En baro cub. plana horizontal.

Pinturas: Muros y cielorrasos interiores: al
agua
Carpinteria: esmalte sintético

Artefactos: Bafo: Lavatorio,
ducha
Pileta de cocina y lavadero

inodoro y

Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas
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CASO TIPOA

Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS
Ciudad de Cérdoba: Mi Casa- Mi Vida

Mamposteria de Block de Cemento comprimido (Block de Hormigén)

TAUE OF Al 08 POUPROPLOK)
TR e T WALPOSTER, ¥ TEmMMACION

Py IOUN FACHADAY

GANICGION TANGUE A LA EIITRUCTURA
e

ALERO 1]

8

4 ATRO YO CMS

-
A

7

Bin

Y
| wi TN TS S A

b
CORTE C-C. il

Py -]
L

TOCALD COMENTIOO, M 30 OMS.

TOOAD OEOMENTION, M 10 WS,

FACHADA PRINCIPAL.
REGLAMENTACION: NORMATIVA A CUMPLIMENTAR

Norma: IRAM 12566 Norma: IRAM 11561
(Resistencia a la Compresion de la Norma: IRAM 11556
mamposteria del block de cemento (Mamposteria Encadenada)

comprimido- hormigén)

Norma: IRAM 11601
Norma: IRAM 11603
Norma: IRAM 11605
Norma: IRAM 11625

Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas




43

CASO TIPO A

Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS

Ciudad de Cérdoba: Mi Casa- Mi Vida

Detalles y calculos de envolvente segun pliego

e L L e L

CASO TIPO A

Muro 1
Techo 1

__TECHO:
Estructura: losas de hormigon armado
Cubierta: Sombrilla ceramica, sobre
impermeabilizacién.

_ CARPINTERIA: Metilicas proteccion con
postigdn, Terminacidén esmalte sintético

MURO:

Mamposteria:

Muros de Bloques cerdmicos (18x19x33 cm)
Revoques:

Exterlores: castigado cementiclio con hidréfugo.
Grueso y fino a la cal, reforzado con cemento,
Esp. 1,5 em. Terminacion: Enlucido con revoque
tipo plastico con color incorporado.

Interiores: paredes y cielorrasos: azotado
cementicio. Revoque grueso y fino a la cal
terminado al fieltro y pintura al agua,

Capa aisladora: 1:3 (comento, arena media) Estuque,
_~emulcion asfaltica y film de polietileno e=20mm

! PISO: Granlticos compacto, 25 x 25- Alisado

cementicio
Zécalos: cementicio h: 20 cm,

~ FUNDACIONES: Platea H2A®, alisado. Se
hormigona en una sola operacion: platea, canal
sanitario y vereda perimetral.,

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 1- Block ceramico
Transmitancia térmica Total:

K [172 | 1,72 |

| K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verifica

verano  Invierno
Recomendado Nivel A
Medio Nivel B

Minimo Nivel C |
Condensaciéon en bloque ceramico

Graéficos elaboracién propia

CUBIERTA 1 - Sombrilla ceramica

Transmitancia térmica Total:

K [234 234 ]

| K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996
Verifica

verano  invierno
Recomendado Nivel A
Medio  Nivel B

Minimo Nivel C

Condensacién en revoque interior,
azotado cementicio y losa.
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CASO TIPO A A
Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS

Ciudad de Cérdoba: Mi Casa- Mi Vida

Detalles y célculos de envolvente segun pliego

—
frrm

~ TECHO:
Estructura: losas de hormigén armado
Cublerta: Chapa acanalada, Cal 24, Color azul,
sobre Impermeabllizacion,

~ CARPINTERIA: Metélicas proteccién con
postigdn, Terminacidn esmalte sintético

MURO:
Mamposteria:

Block de Cemento comprimido, 19 x 19 x 33 cm.
Revoques:

Exteriores: castigado cementicio con hidréfugo.
Grueso y fino a la cal, reforzado con cemento.
Esp. 1,5 em. Terminacion: Enlucido con revoque
tipo plistico con color incorporado,
Interlores: paredes y clelorrasos: azotado
cementiclo, Revoque grueso y fino a la cal
terminado al fleltro y pintura al agua,
Capa aisladora: 1:3 (cemento, arena media) Estugue,
~“emulcion asfaltica y film de polietileno e=20mm
_ PISO: Graniticos compacto, 25 x 25- Alisado
~ cementicio
Zébcalos: cementicio h: 20 em.

 FUNDACIONES: Platea H2A?, alisado. Se
hormigona en una sola operacién: platea, canal
sanitario y vereda perimetral,

CASO TIPO A

Muro 2
Techo 2

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 2- Block de cemento comprimido CUBIERTA 2 - Chapa
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total:
K
| K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996) | KmaxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verifica Verifica
verano invierno verano  invierno
Recomendado Nivel A Recomendado  Nivel A

Medio Nivel B Medio Nivel B

Minimo Nivel C Minimo Nivel C
No hay condensacion No hay condensacién

Gréficos elaboracion propia
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CASOTIPO A
Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS

Ciudad de Cérdoba: Mi Casa- Mi Vida

Detalles y calculos de envolvente segun pliego

CASO TIPO A
Muro 3
Techo 2

_ TECHO:

Estructura: losas de hormigén armado
Cublerta: Sombrilla cerdmica, sobre
Impermeabllizacion,

__CARPINTERIA: Metdlicas proteccion con

postigdn. Terminacion esmalte sintético

- MURO:

Mamposteria:

Bloque Cerdmico 13,5 x 19 x 33 cms,
Revoques:

Exteriores: castigado cementicio con hidréfugo.
Grueso y fino a la cal, reforzado con cemento,
Esp. 1,5 ecm. Terminacion: Enlucido con revoque
tipo pldstico con color incorporado.

Interiores: paredes y cielorrasos: azotado
cementicio, Revoque grueso y fino a la cal
terminado al fieltro y pintura al agua,

Capa alsladora: 1:3 (cemento, arena media) Estuque,

- emulcion asfaltica y film de polietileno e=20mm
_PISO: Graniticos compacto. 25 x 25- Alisado

cementicio
Z6calos: cementicio h: 20 cm,

__FUNDACIONES: Platea H?A?, alisado. Se
"~ hormigona en una sola operacién: platea, canal

sanitario y vereda perimetral,

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 3- Blogue ceramico (e=13.5)
Transmitancia térmica Total:

K [204]204]

[ K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996
Verifica

verano  Invierno

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B
Minimo Nivel C

Condensacién en blogue ceramico

Gréficos elaboracion propia
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CASO TIPO A A
Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS

Ciudad de Cérdoba: Mi Casa- Mi Vida

Detalles y calculos de envolvente segun pliego

TECHO:
Estructura: losas de hormigén armado
Cubierta: tejas, sobre impermeabilizacion.

CARPINTERIA: Metalicas proteccion con
postigdn. Terminacion esmalte sintético

MURO:

Mamposteria:

Bloque Volcénico 17 x 19 x 35 cms.

Revoques:

Exteriores: castigado cementicio con hidréfugo.
Grueso y fino a la cal, reforzado con cemento.
Esp. 1,5 cm. Terminacion: Enlucido con revoque
tipo plastico con color incorporado.

Interiores: paredes y cielorrasos: azotado
cementicio. Revoque grueso y fino a la cal
terminado al fieltro y pintura al agua.

Capa aisladora: 1:3 (cemento, arena media) Estuque,
emulcion asfaltica y film de polietileno e=20mm

PISO: Graniticos compacto. 25 x 25- Alisado
cementicio
Zobcalos: cementicio h: 20 cm.

FUNDACIONES: Platea H2A?, alisado. Se
hormigona en una sola operacioén: platea, canal
sanitario y vereda perimetral.

[ i | :
[ 1 1

CASOTIPOA
Muro 4
Techo 3

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 4- Bloque volcanico CUBIERTA 3 - Teja Ceramica
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total:
K K
[ KmaxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996) | K max Admisible s/ IRAM 11605 (1896)_
Verifica| — Si Yeica
verano  invierno verano invierno
Recomendado Nivel A Recomendado Nivel A
Medio NivelB | 1,25 Medio Nivel B
Minimo Nivel C | 2,00 | Minimo Nivel C
Condensacion en castigado cementicio Condensacion en revoque interior,
hidréfugo y revoque exterior a la cal azotado cementicio y losa.

Gréficos elaboracion propia
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CASO TIPO A A
Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS

Ciudad de Cérdoba: Mi Casa- Mi Vida

Detalles y calculos de envolvente segun pliego

——
ey

__TECHO;
Estructura: losas de hormigén armado
Cubierta: tejas, sobre impermeabilizacion.

__CARPINTERIA: Metilicas proteccién con
postigén, Terminacion esmalte sintético

MURO:

Mamposterla:

Ladrillon 6 x 16 x 33 cm,

Revoques:

Exterlores: castigado cementiclo con hidrofugo,
Grueso y fino a la cal, reforzado con cemento,
Esp. 1,5 cm. Terminacién: Enlucido con revogque
tipo plastico con color incorporado.

Interiores: paredes y cielorrasos: azotado
cementicio. Revoque grueso y fino a la cal
terminado al fieltro y pintura al agua.

W PP

‘Capa aisladora: 1:3 (cemento, arena media) Estuque,
~amulcion asfaltica y film de polietileno e»20mm

' __PI1S0: Graniticos compacto, 25 x 25+ Alisado
cementiclo
Zécalos: cementicio h; 20 em,

FUNDACIONES: Platea HOA®?, alisado, Se
hormigona en una sola operacién: platea, canal
sanitario y vereda perimetral,

CASO TIPO A
Muro 5
Techo 3

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 5- Ladrillén
Transmitancia térmica Total'

| K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verifica

verano  Invierno

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B
Minimo Nivel C

Condensacién en revoque interior a la cal
y azotado cementicio con hidréfugo

Gréficos elaboracion propia
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CASOTIPO A

Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: NUEVOS BARRIOS
Ciudad de Cérdoba: Mi Casa- Mi Vida

Detalles y calculos de envolvente conforme a obra, Ciudad de Mis Suefios

7

CASOTIPOA
Muro 1
Techo 1

__TECHO:

Estructura: losas de hormigén armado
Cubierta: sombrilla cerdmica sobre pintura
asfaltica y lechinada cementicia

_CARPINTERIA: Metilicas proteccion con
postigdn, Terminacidén esmalte sintético

MURO;
Mamposteria:
Block de Cemento comprimido, 19 x 19 x 33 em.

Revoques:

Exteriores: castigado cementicio. Grueso y fino
alacal,

Interiores: paredes y clelorrasos: azotado
cementiclo, Revoque grueso y fino a la cal,

Capa alsladora: 1:3 (cemento, arena media) Estuque,

.~ emulcion asfaltica y film de polietileno e=20mm

__PISO; Graniticos compacto, 25 x 25- Alisado
cementicio
Zécalos: cementicio h: 20 em,

. FUNDACIONES; Platea HOA?, alisado. Se
~ hormigona en una sola operacion: platea, canal
sanitario y vereda perimetral,

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 1- Block de cemento comprimido
Transmitancia térmica Total:

K [226 [226 ]

| KmaxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996
Verifica

verano  Invierno

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B
Minimo Nivel C

Condensacién en azotado cementicio y
block de cemento comprimido

Gréficos elaboracion propia

CUBIERTA 1 - Sombrilla Ceramica e=0.06
Transmitancia térmica Total:

K [220]229]

| K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verifica

verano  Invierno

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B
Minimo Nivel C

Condensacién en revoque interior,
azotado cementicio, losay lechinada
cementicia
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CASO TIPO A A
Programa: FAMILIA PROPIETARIA

Operatoria: NUEVOS BARRIOS

Ciudad de Cérdoba: Mi Casa- Mi Vida

Detalles y calculos de envolvente conforme a obra, Villa Bustos

__TECHO:

. 2 Estructura: losas de hormigén armado

‘ ‘ ; Cublerta: sombrilla cerdmica e=95mm sobre
pintura asfaltica y lechinada cementicla

\ j e CARPINTERIA: Metalicas proteccion con
7 postigdn. Terminacion esmalte sintético

MURO:

/ Mamposteria:
Block de Cemento comprimido, 19 x 19 x 33 cm,
Revoques:

Exteriores: visto

Interiores: paredes: revogque monocapa
cielorrasos: azotado cementicio.

P

Capa alsladora: 1:3 (comento, arena media) Estuque,
-~ emulcion asfaltica y film de polietileno e=20mm

___PISO: Graniticos compacto, 25 x 25- Alisado
cementicio
Z6calos: cementicio h: 20 em,

___FUNDACIONES: Platea HPA9, alisado. Se
~hormigona en una sola operacion: platea, canal
sanitario y vereda perimetral.

CASOTIPOA
Muro 1
Techo 1

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 1- Block de cemento comprimido visto  CUBIERTA 1 - Sombrilla Ceramica e=0.095

Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total:
K [23a]234] K 1,97
[ K max Admisible s/ IRAM 11605 (1996 [ KmaxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verifica Verifica
verano  Invierno verano  Invierno
Recomendado Nivel A Recomendado  Nivel A
Medio Nivel B Medio Nivel B
Minimo Nivel C Minimo Nivel G
Condensacién revoque monocapa y block  Condensacién en revoque interior,
de cemento comprimido azotadg ﬁementlclo, losa y lechinada
cementicia

Graficos elaboracion propia
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CASO TIPO B:
mzf;fgm':r:‘:‘o:ﬂm‘ Graéfico elaboracién propia

San Luis

DETALLE DE UBICACIONES

Ca

Villa Nueva

daidaguenc

Foto ubicaciones: Google Earth Fig. 07. Caso B- Localizaciones
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CASO TIPO B:

Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: Casa Propia A-B-C

Monte Maiz

2ona Noroeste
IMAGENES INAUGURACION

Imagenes actuales: fotos propias Fig. 08. Caso B- Localizacion- Monte Maiz- Cérdoba
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CASOTIPO B

Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: CASA PROPIA A

Prototipo 2d.: 58,62 m2

Mamposteria de Bloques Ceramicos Portantes
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

Fundaciones: Zapata de Hormigbn Armado
- Platea de Hormigon Armado, alisado. Se
hormigona en una sola operacion; platea,
canal sanitario y vereda perimetral.

Mamposteria: Bloques Ceramicos
portantes

Revoques:

Exteriores: castigado cementicio con
hidrofugo. Grueso y fino a la cal, reforzado
con cemento. Esp. 1,5 cm. Terminacion:
Enlucido con revoco tipo plastico con color
incorporado,

Interiores: paredes y cielorrasos: sobre
mampuestos, azotado cementicio, Revoque
grueso y fino a la cal terminado al fieltro y
pintura al agua.

Revestimientos: Azulejos 15x15 aplicados
en zonas humedas

Carpinteria:
postigon

Metalicas proteccion con

Piso: Graniticos compacto. 25 x 25
Zocalos: cementicio h: 20 em.

Techos: Estructura:
armado

Cubierta: Chapa acanalada. Cal 24. Color
azul. Enbafio cub. Plana horizontal,

losas de hormigon

Pinturas: Muros y cielorrasos interiores: al
agua
Carpinteria: esmalte sintético

Artefactos: Bano: Lavatorio,
ducha., Pileta de cocina y lavadero

inodoro vy

Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas
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CASOTIPO B

Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: CASA PROPIA A

Prototipo 2d.: 58,62 m2

Mamposteria de Bloques Ceramicos Portantes
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REGLAMENTACION: NORMATIVA A CUMPLIMENTAR

Norma: IRAM 12566

(Resistencia a la Compresion de la
mamposteria de bloques huecos
ceramicos)

Norma: IRAM 11601
Norma: IRAM 11603
Norma: IRAM 11605
Norma: IRAM 11625

Norma: IRAM 11561
Norma: IRAM 11556
(Mamposteria Encadenada)

Reglamentos IMPRES-CIRSOC

Los niveles de terminaciones descriptos
en muros, techos y cubiertas son a
eleccion de los municipios teniendo en
cuenta las pequefias economias
regionales, tendiendo a favorecer el
desarrollo de las mismas.

Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas
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CASO TIPO B B

Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: CASA PROPIA A

Prototipo 2d.: 58,62 m2

Detalles y célculos de envolvente segun pliego

__TECHO;
~ Estructura: losas de hormigén armado
Cubierta: Chapa acanalada, Cal 24, Color azul,
sobre membrana acrilica elastomerica.
Subestructura: perfil de chapa galvanizada.

___CARPINTERIA: Metilicas proteccion con
postigdn, Terminacién esmalte sintético

MURO:
/ Mamposteria:
Blogque ceramico portante (18x19x33c¢m)
Revoques:
Exteriores: castigado cementicio con hidréfugo.
Grueso y fino a la cal, reforzado con cemento.
Esp. 1,5 em. Terminacién: Enlucido con revoque
tipo plistico con color incorporado,
Interiores: paredes y clelorrasos: azotado
cementiclo, Revoque grueso y fino a la cal
terminado al fieltro y pintura al agua,
Capa aisladora; 1.3 (comento, arena media) Estuque,
" emulcion asfaltica y film de polietilono e=20mm
__PISO: Graniticos compacto, 25 x 25,
Zécalos: cementicio h: 20 cm,

__FUNDACIONES: Zapata de HPA® - Platea de
T M9A2, alisado. Se hormigona en una sola
operacién; platea, canal sanitario y vereda
perimetral,

CASO TIPO B
CASA PROPIAA

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 1- Bloque ceramico portante CUBIERTA 1 - Chapa
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total:
K K

| K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verifica

[ KmaxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verlfica

verano  Invierno verano  Invierno
Recomendado Nivel A
Medio Nivel B

Minimo Nivel C

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B
Minimo Nivel C |

Condensaciéon en bloque ceramico No hay condensacién

Gréficos elaboracion propia
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CASOTIPOB
Programa: FAMILIA PROPIETARIA

Operatoria: CASA PROPIA B — “MI LUGAR”
Prototipo 2d. B-Esg. Superficie cubierta 60,52 m2

Mamposteria de Bloques Multicelular Volcanico (Aridos: cenizas Volcanicas) 3)
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Fundaciones: Zapata de H° A°- Platea de
H°A®

Mamposteria: Bloques Multicelular
Volcanico con color, Armada. S/Normas
IRAM 1731/95.

Revoques:

Exteriores: Mortero Tipo “L" Azotado con
Hidrofugo s/IRAM 1572, Jaharro: Mortero
Tipo “H". Esp. 2,5 cm. Enlucido: Mortero Tipo
“J"Esp. 5mm,

Interiores: comun al fieltro. Azotado:
Mortero Tipo “L". Jaharro: Tipo “H". Enlucido:
Tipo "J", Terminacion: al fieltro con agua de
cal.

Revestimientos: Ceramicos aplicados en
zonas humedas

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Carpinteria: Aluminio con color

Piso: Ceramico en Bafos- Graniticos en el
resto de los ambientes

Zécalos:idem al piso

Techos: Premoldeados o losas hormigon
armado

Cubierta: Tejas de Hormigon. En Bafio y
pasocub. Plana horizontal.

Pinturas: Exterior: Fijador mas dos manos
de Latex. Interior: Sellador y pintura al agua,

Artefactos: Bano: Lavatorio, inodoro, bidet
yducha
Pileta de cocina, pileta de lavary calefon,

Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas
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CASOTIPO B

Programa: FAMILIA PROPIETARIA

Operatoria: CASA PROPIA B — “MI LUGAR”

Prototipo 2d. B-Esq.Superficie cubierta 60,52 m2

Mamposteria de Blogues Multicelular Volcénico (Aridos: cenizas Volcanicas)
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REGLAMENTACION: NORMATIVA A CUMPLIMENTAR

Norma: IRAM 12566 Reglamentos IMPRES-CIRSOC
(Resistencia a la Compresion de la
mamposteria de bloques huecos Los niveles de terminaciones descriptos
ceramicos) en muros, techos y cubiertas son a
eleccion de los municipios teniendo en
Norma: IRAM 11601 cuenta las pequefias economias
Norma: IRAM 11603 regionales, tendiendo a favorecer el
Norma: IRAM 11605 desarrollo de las mismas.

Norma: IRAM 11625
Norma: IRAM 11561
Norma: IRAM 11556
(Mamposteria Encadenada)

Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas
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CASO TIPO B B

Programa: FAMILIA PROPIETARIA
Operatoria: CASA PROPIA B — “MI LUGAR”
Prototipo 2d. B-Esq. Superficie cubierta 60,52 m2
Detalles y calculos de envolvente segun pliego

~ TECHO:
Estructura: Premoldeados o losas hormigén

' armado
Cublerta; Tejas de Hormigén, sobre membrana
acrilica elastomerica,

__CARPINTERIA: Aluminio con color

!

=

~MURO:
Mamposteria:
Bloques Multicelular Volcinico con color.
Armada, S/Normas IRAM 1731/95.
Revoques:
Exteriores:
Mortero Tipo “I” Azotado con Hidréfugo
Jaharro: Mortero Tipo “H”, Esp. 2,5 cm,
Enlucido: Mortero Tipo “)” Esp. 5 mm,
Pintura: Fijador mas dos manos de Latex
Interiores: comun al fieltro.

' Azotado: Mortero Tipo “L".

Jaharro: Tipo “H".

Enlucido: Tipo “J", Terminacidn: al fieltro con

agua de cal,

Pintura; Sellador y pintura al agua,

Capa alsladora; 1:3 (comento, arena media) Estuque,
~omulcion asfaltica y film de polietileno e=20mm

P1SO: Graniticos compacto,

~ FUNDACIONES: Zapata de H?, A®- Platea de
T H9A®

CASOTIPOB
CASA PROPIA B

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 1- Bloque multicelular volcanico CUBIERTA 1 - Teja de hormigén
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total'

K [070 [ 0,70 |

[ KmaxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verifica

| K max Admisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verlfica

verano  Invierno verano  Invierno
Recomendado Nivel A
Medio Nivel B

Minimo Nivel C

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B
Minimo Nivel C [ 2,

Condensacién en azotado y jaharro  Condensacion en enlucido, jaharro,
azotado y losa

Gréficos elaboracion propia
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CASOTIPOB

Programa: FAMILIA PROPIETARIA

Operatoria: CASA PROPIA A - “MI LUGAR”
Prototipo 2d.: 58,62 m2

Detalles y calculos de envolvente conforme a obra, Monte Maiz

__TECHO:

Estructura: losas de hormigon armado
Cublerta: sombrilla cerdmica e=95mm sobre
pintura asfaltica y lechinada cementicia

CARPINTERIA: Metdlicas protecclon con
postigdn, Terminacion esmalte sintético

MURO:
Mamposteria:

Bloque ceramico portante (18x19x33c¢m)
Revoques:

Exteriores: castigado cementicio con hidréfugo,

Grueso y fino a la cal, reforzado con cemento,

Esp. 1,5 em, Terminacidn: Enlucido con revoque

tipo pldstico con color incorporado.

Interiores: paredes y cielorrasos: azotado

cementicio. Revoque grueso y fino a la cal

terminado al fieltro y pintura al agua.

Capa aisladora: 1:3 (comento, arena media) Estuque,

-~ emulcion asfaltica y film de polietilono e=20mm
__PISO: Graniticos compacto, 25 x 25,

" Z6calos: cementicio h: 20 ¢cm,

__FUNDACIONES: Zapata de H?A? - Platea de
~ HOPAY, alisado. Se hormigona en una sola
operacién: platea, canal sanitario y vereda
perimetral.

CASO TIPO B
CASA PROPIAA
CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA
MURO 1- Bloque ceramico portante CUBIERTA 1 - Sombrilla Ceramica e=0.095
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total:
K K
| KmaxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996) | K maxAdmisible s/ TRAM 11605 (1996)
Verifica Verlfica

verano  Invierno verano  Invierno

Recomendado Nivel A

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B Medio Nivel B
Minimo Nivel C | Minimo Nivel C
Condensacién en bloque ceramico Condensacion en revoque interior,
azotado cementicio, losa y lechinada
cementicia

Gréficos elaboracion propia
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CASO TIPO C:

Proyecto: Erradicacion de Viviendas Rancho y del
Mal de Chagas. Norte- NO- Provincia de Cérdoba
\

La Rioja

Doary § urwers

La Batea

DETALLE DE UBICACIONES
Chnani ‘

La Batea

Foto ubicaciones: Google Earth Fig. 09. Caso C- Localizaciones
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CASO TIPO C:

Programa: Emergencia Habitacional Sanitaria

(Ley 9601/2009)

Proyecto: Erradicacién de Viviendas Rancho y del Mal de Chagas

Prototipo 1d. Superficie cubierta m2,
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

Fundaciones: Platea de H°A°, alisado, Se
hormigona en una sola operacion: platea,
canal sanitario y vereda perimetral,

Mamposteria: Bloques Ceramicos
portantes

Revoques:

Exteriores: castigado cementicio con
hidrofugo. Grueso y fino a la cal, reforzado
?olf: cemento, Esp. 1,5 cm, Terminado al
ieltro

Interiores: paredes y cielorrasos: sobre
mampuestos, azotado cementicio, Revoque
grueso y fino a la cal terminado al fieltro y
pintura al agua con color.

Revestimientos: Revoques impermeables
aplicados en zonas humedas

Carpinteria: Metalicas proteccion con
postigon

Piso: Hormigon simple 10 cms. Y alisado
cementicio,
Zécalos: cementicio h: 20 em.

Techos: Estructura: Perfiles estructurales
“C" conformado en frio (PCF) de
120x50x2mm. Aislacion Térmica: Planchas
de poliestireno expandido de 2". Cielorraso
de plastico reforzado s/detalles,

Cubierta: Chapa acanalada. Onda tipo
sinusoidal de acero galvanizado Cal 24,

Pinturas: Muros y cielorrasos interiores: al
Latex
Carpinteria: esmalte sintético

Artefactos: Bano: Lavatorio, inodoro y
ducha, Pileta de cocina y lavadero

Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas
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CASO TIPO C:

Programa: Emergencia Habitacional Sanitaria

(Ley 9601/2009)

Proyecto: Erradicacién de Viviendas Rancho y del Mal de Chagas

Prototipo 3d. dos modulos de galeraa Sup cubierta 80 07m2.

BLoque OGWOO CON RIVOOU! aRuEso Y I'INO ALACAL, TIRM!NADO N. FIELTRO, ( o ambas nu-) ‘

dol mampuestos 10x19x33 cma,-

Erradicacion de Mal de Chagas, Lay 9601,

Vivienda Sustitutiva de Ranchos, Provincia de Cordoba  Sup. Cubierta Galeria !

Planta general 3 dormitorlos y 2 médulos de galeria

Sup. Cublerta cerrada; 54,59 m2

18,25 m2
Sup. De Aleros; 7,23 m2
Sup. Cublerta total: 80,07 m2

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Fundaciones: Zapata corrida de Hormigon
armado, hormigonada con canal sanitario en
una sola operacion o Platea de Hormigon
Armado,

Mamposteria: Bloques Ceramicos Huecos
portantes 18x19x33 Cm (tubos
verticales)- Ladrillos ceramico Macizos,
comunes o de campo y/s o Ladrillon s/Norma
IRAM 11502- 12518.

Revoques: Exteriores: castigado
cementicio con hidroéfugo al 10%. Grueso y
fino a la cal, reforzado con cemento. Esp. 1,5
cm, Terminado al fieltro

Interiores: comun al fieltro. Azotado:
Mortero Tipo "L". Jaharro; Tipo "H", Enlucido:
Tipo "J", Terminacion: al fieltro con agua de
cal.

Revestimientos: Revoques impermeables
aplicados en zonas humedas

Carpinteria: Metalicas proteccion con
postigon

Piso: Hormigon simple 10 cms. Y alisado
cementicio.

Zocalos:Exteriores; cementicio h: 20 cm,
Interiores: 10 cm de altura, sobre carpeta.

Techos: Estructura: Perfiles estructurales
“C" conformado en frio (PCF) de
120x50x2mm. Aislacion Térmica: Planchas
de poliestireno expandido de 2". Cielorraso
de plastico reforzado s/detalles.(PVC)

Cubierta: Chapa acanalada. Onda tipo
sinusoidal de acero galvanizado Cal 24,
Entre la chapa y el muro de cierre, colocar
espuma de poliuretano impregnado con
bitumen asfaltico. (Compriband)

Para evitar puente térmico entre la chapa
onduladay el perfil galvanizado tipo Comesi,
colocar una banda de ancho 5 cms, De
"Compriband Recto" de 2cm de espesor,

Pinturas: Muros y cielorrasos interiores. al
agua.

Muros exteriores; pintura impermeabilizante
elastomérica.

Carpinteria; antioxido y esmalte sintético
Artefactos: Bafo: Lavatorio, inodoro vy
ducha

Pileta de cocina y lavadero.
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Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas
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CASO TIPO C: C

Programa: Emergencia Habitacional Sanitaria
(Ley 9601/2009)
Proyecto: Erradicacién de Viviendas Rancho y del Mal de Chagas

I’H! LA HIIH L H'HH!I’HHI | \'IW‘“ | I'HH HHH l

o PACIIDA 1 MO CLATIO LA
WARGO v THRMMACKON MW
TR ¥ P TERIALK)
PR AL LA TR OOM OO0

o« TOGAD FIRAETRAL & Fse0
A ADUA DM CRMENTO ALY

REGLAMENTACION: NORMATIVA A CUMPLIMENTAR

Norma: IRAM 12566
(Resistencia a la Compresion de la

Norma: IRAM 11502
Norma: IRAM 12585-12586-12587-

mamposteria de bloques huecos 12588-12589

ceramicos) Norma: IRAM 12590- 12591- 12592-
12593

Norma: IRAM 11601

Norma: IRAM 11603 Reglamentos IMPRES- CIRSOC

Norma: IRAM 11605

Norma: IRAM 11625 Los niveles de terminaciones descriptos en
muros, techos y cubiertas son a eleccion de

Norma: IRAM 11561 los municipios teniendo en cuenta las

Norma: IRAM 11556 pequenas economias regionales, tendiendo

(Mamposteria Encadenada)

afavorecer el desarrollo de las mismas,

Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas
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CASO TIPO C: C

Programa: Emergencia Habitacional Sanitaria
(Ley 9601/2009)
Proyecto: Erradicacién de Viviendas Rancho y del Mal de Chagas

Detalles y calculos de envolvente segun pliego

__TECHO;

Estructura: Perfiles estructurales “C”
conformado en frio (PCF) de 120x50x2mm.

o — I Aislacién Térmica: Planchas de poliestireno

expandido de 2", Cielorraso de plistico

i reforzado

Cubierta: Chapa acanalada, Onda tipo

sinusoidal de acero galvanizado Cal 24,

1 Canaleta de recoleccién

—
—

CARPINTERIA: Metdlicas protecclon con
postigdn, Terminacion esmalte sintético

MURO:

Mamposteria:

Bloque ceramico portante (18x19x33cm)

Revoques:

Exterlores: castigado cementicio con hidréfugo,

Grueso y fino a la cal, reforzado con cemento,

Esp. 1,5 ¢cm, Terminacién al fleltro,

Interiores: paredes y cielorrasos: azotado

cementicio. Revoque grueso y fino a la cal

terminado al fieltro y pintura al agua.

Capa aisladora: 1:3 (cemento, arena media) Estuque,
~“emulclon asfaltica y film de polietileno e=20mm
__PISO; Hormigdn simple 10 ems, Y alisado

cementicio.

Zébcalos: cementicio h: 20 em.

FUNDACIONES: Platea de HOA?, alisado, Se
hormigona en una sola operaclén: platea, canal
sanitarlo y vereda perimetral,

CASOTIPOC
TIPOLOGIA 1D
CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA
MURO 1- Blogue ceramico portante CUBIERTA 1 - Chapa
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total:

K [172 [ 1,72 | K [0,54 054 ]

[ KmaxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996) [ KmaxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verifica Verifica

verano  Invierno verano  Invierno
Recomendado Nivel A Recomendado Nivel A
Medio Nivel B Medio Nivel B

Minimo Nivel C | i Minimo Nivel C [0,

Condensaciéon en azotado cementicio  No hay condensacién

Graficos elaboracion propia
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CASO TIPO C:

Programa: Emergencia Habitacional Sanitaria
(Ley 9601/2009)
Proyecto: Erradicacién de Viviendas Rancho y del Mal de Chagas

Detalles y calculos de envolvente segin pliego

TECHO:
Estructura: Perfiles estructurales “C"

conformade en frio (PCF) de 120x50x2mm,

— I Aislacidn Térmiea: Planchas de poliestireno
expandido de 2”. Cielorraso de plastico

refarzado

Cubierta: Chapa acanalada. Onda tipo

sinusoidal de acero galvanizado Cal 24,

17 Canaleta de recoleccian

CARPINTERIA: Metdlicas proteccién con
postigén, Terminacion esmalte sintético

MURO:

4 Mampesteria:
Py Blogue ceramico portante (18x19x33em)

Ve Revogques:
/ Exteriores: castigado cementicio con hidrofugo
i al 10%, Grueso y fino a la cal, reforzado con

e cemento, Esp, 1,5 cm, Terminadao al fieltro
/ Interiores: comun al fieltro, Azotado: Mortero

/ Tipe “L" Jaharro: Tipo "H" Enlucido: Tipo "1,
/ Terminacidn: al fieltro con agua de cal,
Capa aisladoera: 1.3 (cemanto, arena madia) Estugua,
amulcion asfaltica y film de polietienc e=20mm
PISO: Hormigdn simple 10 ems. Y alisado
cementicio,
Zdcalos: cementiclo hy 20 cm,

o oo o
T

. FUNDACIONES: Zapata corrida de HZA®
Jh harmigonada con canal sanitario en una sola

===

operacion o Platea de Harmigon Armado.

CASOTIPOC
TIPOLOGIA 3D

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURDO 1- Bloque ceramico portante
Transmitancia térmlca Tntal'

[ KmaxAdmisible 5/ IRAM 11605 (1996)
Verifica

verano  Invierno

Recomendado  Nivel A
Medio Nivel B
Minima  Nivel G

Condensacién en revoque interior

Gréficos elaboracion propia
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CASO TIPO D:
Proyecto: Hogar Clase Media (HCM)
Provincia de Cérdoba

Rio Cuarto

Cordoba Capital

DETALLE DE UBICACIONES
B°® Marqués de Sobremonte, Cordoba Cap.

»
3

B° Los Alamos, Cordoba Cap
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B® Parque La Vega lll, Cérdoba Cap.
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Foto ubicaciones: Google Earth
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CASOTIPOD
Proyecto: Hogar Clase Media (HCM)
Provincia de Cérdoba

Barrio Parque La Vega lll

T %

N

IMAGENES ACTUALES

Imagenes: Street view- Actuales: fotos propia Fig. 11. Caso D- B° Parque La Vega -
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CASO TIPOD

Proyecto: Hogar Clase Media (HCM)
Provincia de Cérdoba

B° Guanicion Aerea, Rio Cuarto

IMAGENES ACTUALES

Imagenes actuales: Foto propia -Fig.12.Caso D- Localizacion- B° Guarnicion Aérea- Rio Cuarto
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CASO TIPO D:
HOGAR CLASE MEDIA (HCM)
L4

\

© VINEDA FERIMETHAL ANCHO M0um
BOBRE BOROE OF MATEA

1 TEMMMADA CON ALIBADO CHRMENTICIO
PENOIENTE HACIAAYUERA DEL 3%
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

Fundaciones: Platea de h® a° Zapata de h° a°.
Fundacion indirccta(pilotes-pozos?
Mamposteria: ladrillos ceramicos- 18 x 19 x
33~ bloques cementicios- ladrillos comunes y/o
ladrillon.

Revoques Interiores: Grueso y fino en bafios.
Ladrillo 18x19x33, Ladrillon semivisto o de H°
19x19x39 llevara revoque bolseado con
mortero 1/8:1:3, Grueso y fino en cielorrasos;
solo en techos de viguetas pretensadas vy
ladrillos,

Revoques Exteriores: En Bloque ceramico se
ejecutara grueso y fino ¥a:1:3 (cem, Cal, Arena
mediana)esp, 1,54 2cm, Rev, Fino: %:1:3 (cem,
Cal. Arenafina)esp. 5 mm.

Bloques de Cemento: bloque visto sin revoque,
Bloque revocado: sobre el bloque, azotado
cementicio iImpermeable, yrevoque plastico,
Bloque visto o revocado, ambos con agregado
de aislacion térmica incorporada.
Revestimientos: Cerdmicos en zonas
himedas

Carpinteria: Madera- Metalicas

Piso:.Ceramicos en bafio y alisado cementicio
en elresto de los locales,

Zocalos: Idem locales- Exteriores
cementicio de 0,15m de altura
Techos:. Losa de H° Maciza. Losas de
paneles y placas premoldeadas de H® Losa
Alveolar de H® pretensado, Losas de h°
premoldeada casetonada. Minilosa hueca.
Cubierta: membrana acrilica elastomérica
2mm. Mortero de vermiculita o de lava
volcanica o de arcilla expandida o de perlitas
de poliestireno, espesor 5 cms. Membrana
hidrofuga (alma de fibra de vidrio, saturada en
asfaltog 4 mm.Terminacion: tejas ceramicas o
de cemento.

Pinturas: Exteriores: sobre ladrillon
samivisto, dos manos de pintura imp.
elastomerica, Al agua en muros y cielorrasos
Interiores. Carpinteria: Esmalte sintetico.
Artefactos; Bafo: lavatorio-inodoro-bidet -
Pileta de Cocina- Mesada de Granito
reconstituido 4 cms. o de Acero Inox. 0,60m x
1,30 m - Pileta de Lavar- No se colocaran
accesorios.

zbcalo

Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas
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CASO TIPO D:
HOGAR CLASE MEDIA (HCM)

1 ' 1
FACHADA PRIMCIPAL CORTE A=A
BORPE LOUA] MIRIAHA ACAILICA TLARTOMERICA i

HALHTTRAED (3 VIMBICULITA 3 D8 LA YORLCARSCA 13 [ ANCILA
TLRPARTRLY 3 [ PHLEUAT () POL IR THORE JRPAMTRERS, §BPRI B 6
.4
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CORTE B-B

LADFILLO CRIAMIC
TELTEY

FIVERHAN ST GRLAD ¥ FIHE,
it Ak b ki A
IR B POMAR VAR

CORTE C-C
REGLAMENTACION: NORMATIVA A CUMPLIMENTAR

Norma: IRAM 12566 Norma: IRAM 11502

(Resistencia a la Compresion de la Norma: IRAM 12585-12586-12587-

mamposteria de bloques huecos 12588-12589

ceramicos) Norma: IRAM 12590-12591-12592-
12593

Norma: IRAM 11601

Norma: IRAM 11603 Reglamentos IMPRES- CIRS0OC

Norma: IRAM 11605

Norma: IRAM 11625 Los niveles de terminaciones descriptos en
muros, techos y cubiertas son a eleccion de

Norma: IRAM 11561 los municipios teniendo en cuenta las

Norma: IRAM 11556 pequenas economias regionales, tendiendo

(Mamposteria Encadenada) afavorecer el desarrollo de las mismas,

Gréficos - Fuente: DPV- Pliego de especificaciones técnicas
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CASO TIPO D: D

HOGAR CLASE MEDIA (HCM)
Detalles y célculos de envolvente segun pliego

_ TECHO:

"~ Estructura: Losa de H® Maclza, Losas de paneles
y placas premoldeadas de H2: Losa Alveolar de
H? pretensado. Losas de hormigdn premoldeada
casetonada. Mini losa hueca,

Cubierta: tejas cerdmicas o de cemento,
Aislante hidrico: Membrana hidréfuga 4 mm,
Aislante térmico: Mortero de vermiculita o de
lava volednica o de arcilla expandida o de
perlitas de poliestireno expandido, 5em
Barrera corta vapor: membrana acrilica
elastomérica 2mm

_,,,CABP!NIEB,‘AF Madera- Metalicas, Terminacion
esmalte sintético

__MURO;
-~ Mamposterfa:
% Muros de Bloques cerdmicos (18x19x33 ¢cm)
Revoques:
Exteriores: prueso %:1:3 (cem. Cal. Arena
mediana) esp. 1,5 a 2cm. Rev. Fino: %:1:3 (cem,
Cal, Arena fina) esp. 5 mm,
Interiores: Grueso y fino: Unicamente en bafios
Capa alsladora; 1:3 (comento, arena media) Estuque,
-~ emulcion asfaltica y film de polietileno e=20mm
__PISO: Cerdmicos en bafio y alisado cementicio
en el resto de los locales.
Zbcealos: Idem a los locales- Exteriores zécalo
cementicio de 0,15m de altura

~__FUNDACIONES: Platea de hormigén armado.
_ Zapata de hormigén armado.
Fundacién indirecta(pilotes-pozos)

CASOTIPOD
Muro 1
Techo 1

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 1- Bloque ceramico portante CUBIERTA 1 - Teja
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total:
K K
[ K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996) | K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996
Verifica Verlﬂcaﬂ

verano  Invierno

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B
Minimo Nivel C

Condensacién en bloque ceramico Condensacién en losa, membrana y
mortero con agregado liviano

verano  Invierno

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B
Minimo Nivel C |

Gréficos elaboracion propia
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CASO TIPO D: D

HOGAR CLASE MEDIA (HCM)
Detalles y calculos de envolvente conforme a obra

~__TECHO:

Estructura: losas de hormigén armado
Cublerta: Teja cemento sobre mortero de
asiento,

Aislante hidrico: pintura asfaltica 3 manos,
Aislante térmico: mortero con perlitas de
poliestireno expandido 5¢em minimo
Barrera corta vapor: lechinada cementicia,

__CARPINTERIA: Metilicas proteccion con
postigdn, Terminacidn esmalte sintético

__MURO:
"~ Mamposterfa:
Muros de Bloques cerdmicos (18x19x33 cm)
Revoques:
Exterlores: castigado cementiclo y revoque
grueso, Terminaclon: revestimiento plistico
revear,
Interiores: revoque monocapa 1,5¢m de
espesor.
Capa aisladora: 1:3 (cemento, arena media) Estuque,
““emulcion asfaltica y film de polietileno e=20mm

PI1SO: Graniticos compacto, 25 x 25

__FUNDACIONES: Platea de h® A%, de espesor
considerable, (Zona de mallines)

CASOTIPOD
Muro 1
Techo 1
CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA
MURO 1- Bloque ceramico portante CUBIERTA 1 - Teja
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total'

K [172] 1,72 |

| K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996) | K maxAdmisible s/ IRAM 11605 ( 996
Verifica Verifica

verano  Invierno verano  Invierno

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B
Minimo Nivel C

Recomendado Nivel A
Medio Nivel B
Minimo Nivel C |

Condensacion en castigado cementicio Condensacién en mortero con perlitas de
poliestireno

Gréficos elaboracion propia
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CASO TIPO D:
HOGAR CLASE MEDIA (HCM)

Detalles y calculos de envolvente conforme a obra

||

N
\

CASO TIPOD
Muro 1
Techo 2

TECHO:

Estructura; losas de hormigén armado
Alslante hidrico y terminacidn: pintura fibrada,
Aislante térmico: mortero con perlitas de
poliestireno expandido 7em minimo

Barrera corta vapor: lechinada cementicia.

CARPINTERIA: Metdlicas proteccion con
postigén. Terminacién esmalte sintético

MURO:
Mamposteria:

Muros de Bloques cerdmicos (18x19x33 cm)
Revoques:

Exteriores: castigado cementicio y revoque
grueso, Terminacion: revestimiento pldstico
revear.

Interiores: revoque monocapa 1,5¢m de
Cspesor,

Capa aisladora: 1.3 (comento, arena media) Estuque,

- emulcion asfaltica y film de polietileno 0=20mm
__PISO: Graniticos compacto, 25 x 25

__FUNDACIONES: Platea de h® A?, de espesor
~ considerable, (Zona de mallines)

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

CUBIERTA 2 - Pintura fibrada
Transmitancia térmica Total:

K [1.42 ] 142 |

[ K maxAdmisible s/ IRAM 11605 (1996
Verifica

verano  Invierno
Recomendado Nivel A
Medio Nivel B

Minimo Nivel C

No hay condensacién

Graéficos elaboracion propia




Cuadro Resumen: Eficiencia efectiva de las envolventes en relacion al confort
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rotérmico. Datos segun Pliego

K DE MURO

COMDENSACION EN MURD

i [ |

MURO 2- Block cemento comp.  MURO 1- Bloque
o 1 ST B

18,8
1281

ceramico

“w
witi ] ; 1
sgiirizicl 1= Mo rEE T
E f 1 4 i i
“&ii“j: s Pfc
MURD 3- Bloque carsmice [so13.5)  MURD 4« Blogus volcanico
o . T J0.0 P ——
g} | B | == senl T ¢ BRI~ ]
1o | [ 12! | i-—u..._lli':iii: 11
an | poi | RS
an E +u': | E:"‘":
-t ! B {1 ]
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2 PEface SERESRE
EE MURD % Ladrillon
8 FlH - I
E-ﬂ 6.0 o B -
-g 1200 | l— 38|
o wo. | A
235 an | S
[T g™ BN )
Liiag  Seae o
| - |
A S LIk
1L
Casa Propia B Casa Propia A Casa Propia B
MURD 1= Blogues multcel, volc, E_H:I.l!'l‘}'i-lllcl-m.rl cerémio portanis l:lﬁunﬂﬁhﬂlnmumuruul wodc,
Al L 1L, 1 4
il - ma: | 151 S| = sl ol .y
Fecom. el A 12a | | 10|

Flia. Propletaria
UJ Casa Propia

B |

| Ll
an | )
L B

Erradicacién
de viv. rancho

O

a0

160 80T
120 ol |

LY ol |

an Qi E )
- L i

L 1-TR
Lr ]
L1:]
48

381

Caso A- B: Muro 1: Bloque
ceradmico Verifica K- Nivel C
Muro 4: Verifica K- Nivel By C

Caso C-D: Muro2:Verifica K nivel C

concLusion | Hogar Clase Media

Caso A: s6lo Muro 2 NO
Condensa
Muro 1-3-4-5 Condensa

Caso B- C- D Condensa

Kmas s, IRAM 11605 (1961 Verfcs | ERGIRING]

Puréiz de condenzacion

Tabla 09. Sintesis resultado verificacion K en muro- riesgo de condensacion
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Cuadro Resumen: Eficiencia efectiva de las envolventes en relacién al confort
higrotérmico. Datos segln Pliego

K DE TECHO CONDENSACION EN TECHO
CUBIERTA 2- Chapa CUBIERTA 1- Sombrilla ceram.| CUBIERTA 2- Chapa CUBIERTA 1- Sombrilla ceram.
: 8 |aon = o
. 185 =
—. L |
no- | L1 ]
oot I TS e L -
Py Fi
3 & g x % 8
g
=
CUBIERTA 3 = Taja Carhmich o CUBIERTA ¥ - Tejs Carhimba
e : .
160 "\ 1
120
m [T
= 5 an
it 2
" . i
B IR ]
e R
<
a3
wZ
Casa Propia & Casa Prapia B Casa Propia A Casa Propia B
CUBIERTA 1 « Chapa CUBIERTA 1 - Toja de GCUBIERTA 1 « GChapa CUBIERTA T - Teja de hormigan
Bang OO A0 I P T P
LR
120 |
ao. |
i} **
on
" CUBIERTA1 -
54 m
s 1060
E g 120
> B0
i u
wo oo

O

CUBIERTA 1 = Taja CLBIERTA 1 - Toja
AN x. -

1] r R—
wo. WIFREREERE. -+t~

K N
Recom. Ml & 1o | S
2 | Medo el il
F i s
E Mifima vl Y | i E
d7x
3 d 2
: 1371
g
z
E Caso A-B-D Caso A- B- D - Condensa
» No verifica K en techo
=
5' Caso C Caso C — No condensa
E Verifica K nivel C y B invierno
0
K A,/ O 11605 1566) Vera [ESIING] Purt do ondenzacen

Tabla 10. Sintesis resultado verificacion K en techo- riesgo de condensacion
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Cuadro Resumen: Eficiencia efectiva de las envolventes en relacion al confort
higrotérmico.- Datos conforme a obra.

DAT NFORME A OBRA
couoen"sl‘c%umugu'ﬂno! K DE TECHO

Flia. Propletaria
Nuevos Barrios

>

K DE MURO CONDENSACION TECHO
Ciudad De Mis Suenos Ciudad De Mis Suefios Cludad De Mis Suehos Cludad Do Mis Suefos
MURD 1- Block de cem, comp. MURO 1. Block de cem. comp. MALWC:&

Villa Bustos
MURO 1-Biock com. comp, visto

Villa Bustos
MURO 1-Block cem. comg. visto

200

Py e

Flia. Propietaria

wmm

i
]
afl
§§ No hay datos No hay datos No hay datos No hay datos
t o
we
MURO 1- Blogue cerdm, portante CUBIER‘I’AL'I’.‘: .

AN ALY
1,72.1,72

Recom. Nvel A Recom. Nwef A
Me3o  NnelB Modo Niwved B
Minimo  Nivel Mneno Nvel C

CUBIERTA 2 - Pintura asfaltica
REN0 MVIGMO
K142]142

Recom. Nivel A
Modio  Nrel B
Mnimo Nvel

concLusion | Hogar Clase Media

Caso A- Muro NO Caso A-B-D Caso A-B-D Caso A-B-D
verifica- Condensa Techo NO verifica- Condensa
Caso B- D Verifica Caso D: Cubierta 2
K. Nivel C (Techo 2)
NO condensa
Verifica Puntn de condanzacon Verica | 1 Punto de condenzackn

Tabla 11. Sintesis resultado verificacion K

-riesgo condensaciéon en Obra
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Cuadro resumen Eficiencia efectiva de las envolventes en relacién al confort
higrotérmico. Datos segun Pliego- Datos conforme a obra

CASO TIPO A: NUEVOS BARRIOS - “MI CASA- MI VIDA”
Especificaciones segun Pliego Conforme a obra
Condiciones de
habitabilidad B° Villa Bustos- Ciudad de Mis Suefios- Ciudad Be Villa B° Ciudad
Ferreyra Bustos de mis
suefios
Paredes Muro 1 Muro 2 Muro 3 Muro 4 Muro 5 Muro 1 Muro 1
. No
Comportamiento | Condensa | condensa | Condensa | Condensa | Condensa | Condensa | Condensa
Higrotérmico
Techos Techol | Techo2 | Techo2 | Techo3 | Techo3 | Techol Techo 1
Comportamiento No
Condensa Condensa | Condensa
Higrotérmico Condensa Condensa | Condensa | Condensa
K- Paredes NO VERF NO VERF NO VERF NO VERF |[NO VERF NO VERF NO VERF
K- Techo NO VERF NO VERF NO VERF NO VERF NO VERF NO VERF NO VERF

Tabla 12. Caso A- Resumen Evaluacion Comportamiento

Cuadro resumen Eficiencia efectiva de las envolventes en relacion al confort
higrotérmico. Datos segun Pliego — Datos conforme a obra

CASO TIPO B: “FAMILIA PROPIETARIA”

Casa Propia A

Casa Propia B

portante

Condiciones de “Mi Lugar”
habitabilidad
Brinkman- Calchin Oeste Berrotaran- Villa Maria- Conforme a Obra
. Villa Nueva- Malaguefio
Capilla del Carmen 9 .
Monte Maiz
Paredes Muro 1: Bloque ceramico Muro 1: Multicelular Bloque cerdmico

vocanico

portante

Comportamiento
Higrotérmico

Condensa en bloque

Condensa

Condensa

Techos

Techo 1 : Cub chapa

Techo 1: Teja H°

Sombrilla ceramica

Comportamiento
Higrotérmico

NO condensa

Condensa

Condensa

K- Paredes

VERIFICA NIVEL C

VERIFICA NIVEL B-C

VERIFICA NIVEL C

K- Techo

NO VERIFICA

NO VERIFICA

NO VERIFICA

Tabla 13. Caso B- Resumen Evaluacion Comportamiento
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Cuadro resumen Eficiencia efectiva de las envolventes en relacion al confort
higrotérmico. Datos segun Pliego. Sin datos conforme a Obra.

CASO TIPO C: “ERRADICACION DE VIVIENDAS RANCHO Y DEL MAL DE CHAGAS”

Condiciones de Las Jarillas Chancani La Batea Las Las Villa de
habitabilidad Palmas Rabonas | Pocho
Paredes Tipologia 1 D- Muro 1 - Bloque ceramico | Tipologia 3 D- Muro 1 - Bloque

portante

ceramico portante

Comportamiento
Higrotérmico

Condensa en azotado cementicio

Condensa en revoque interior

Techos

Chapa

Comportamiento
Higrotérmico

NO CONDENSA

K- Paredes

VERIFICA NIVEL C

K- Techo

VERIFICA NIVEL C- NIVEL B Invierno

Tabla 14. Caso C- Resumen Evaluacién Comportamiento

Cuadro resumen Eficiencia efectiva de las envolventes en relacion al confort
higrotérmico. Datos conforme a obra

CASO TIPO D: “HOGAR CLASE MEDIA” (HCM)

Condiciones de

Cérdoba Capital: B® Marqués de

Conforme a Obra: Parque de la

habitabilidad Sobremonte- Parque de la Vega lll. Los Vega lll
Alamos. B° Cabildo-
Rio IV: B° L. Alem — B° Guarnicion
Aérea.
Paredes Muro 1 - Bloque cerdmico portante Muro 1 - Blogue ceramico

portante

Comportamiento

Condensa en bloque

Condensa en castigado

Higrotérmico

Higrotérmico cementicio

Techos Techo 1: teja Techo 1:teja  Techo 2: Pintura
Fibrada

Comportamiento Condensa Condensa

K- Paredes

VERIFICA NIVEL C

VERIFICA NIVEL C

K- Techo

NO VERIFICA

NO VERIFICA

Tabla 15. Caso D- Resumen Evaluacién Comportamiento
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3.4 Variable dependiente: Eficiencia subjetiva de las envolventes en relacion al
confort higrotérmico

La percepcion de los usuarios frente al comportamiento higrotérmico de su vivienda, indica
una evidente sensacién de disconfort, la cual expresan como “demasiado calor en verano y
mucho frio en invierno”. (Entrevista No Estructura a usuarios). (Ver Anexo 07)

La presencia de hongos® en las envolventes laterales, sobre las superficies interiores,
intensifican esta falta de confort. (disconfort o ausencia de confort).

Aquellos usuarios que tienen acceso a medios mecanicos de acondicionamiento (frio/ calor)
los implementan para mejorar la condicion de su vivienda. Otros resuelven accionar sobre
éstas envolventes, removiendo la terminacion de la cubierta (sombrilla cerdmica o tejas) y
completando las aislaciones, térmica e hidrica en el techo; para posteriormente volver a
colocar la terminacién y de éste modo mejorar su funcionamiento.

o

Rio Cuarto

Rio IV

Fig. 13. Registro fotografico. Conforme a Obra- Elaboracién Propia

20 Fig. 14- Registro fotografico- Unquillo int. dormitorios-Bafio- Pilar: interior dormitorio- Rio II- int. Cocina-
comedor
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Se realizaron 19 (diecinueve) encuestas a usuarios de las localidades de: Cérdoba Capital
(2)- Rio Segundo (5) - Pilar (2) - Monte Maiz (7) - Unquillo (3) (Ver Anexo 07)

Registro fotogréfico. Conforme a Obra

Unquillo: interior dormitorios - bafio

Pilar: interior dormitorio- exterior

Rio Segundo- Interior cocina-comedor

Wl W

Rio Segundo

Monte Maiz- Interior paredes comedor- cocina Cielorraso cocina comedor - Bafio

Fig. 14. Registro fotogréafico. Conforme a obra- Elaboracion Propia
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No se realizaron mediciones en el interior de las viviendas; se recabd informacion a usuarios
de las mismas, mediante una encuesta. (Anexo 07)

Se selecciond una muestra, adoptando como criterios: Viviendas localizadas en la Ciudad
de Cordoba y en el interior Provincial; con variadas orientaciones. Se consideraron diversos
planes, ejecutados en distintos afos, usuarios femeninos y masculinos, entre 30 y 60 afios
de edad.

En algunos casos se pudo relevar el interior de los ambientes, constatandose visualmente el
estado de las envolventes y registrandose mediante fotografias.

Las encuestas determinaron los siguientes valores:

Sintesis — Resumen

PISOS-COMPORTAMIENTO HIGROTERMICO PAREDES-COMPORTAMIENTO
HIGROTERMICO
sin Con Sin Con
Humedad Humedad Humedad Humedad

31% 68% 38% 62%

\

TECHOS-COMPORTAMIENTO DEFINICION SUBJETIVA DE CONFORT
HIGROTERMICO MANIFESTADA POR EL USUARIO
Sin Con
Humedad Humedad CO;F;RT DISCGCJQP.;I/:ORT
56% 44% _\

GRADO DE CONFORMIDAD DEL USUARIO EN GRADQ DE CONFORMIDAD DEL USUARIO EN
INVIERNO VERANO
Senzacién Sensacion Sensacion Sensacion
e de FRIO de de CALOR

Bienestar ____———

g Bienestar __—
19% 81%

19%

81%

Fig. 15 Sintesis- Resumen gréafico encuestas
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Cuadro sintesis en porcentajes de usuarios y su percepcién del comportamiento de
su vivienda en relacién al confort.

Escala En INVIERNO En VERANO OBSERVACIONES
Valorativa
MALO 52,63 % 31,58 % Porcentaje MAS ALTO en INVIERNO
REGULAR 36,84 % 47,37 % Porcentaje MAS ALTO en VERANO
BUENO 10,53 % 21,05 %
MUY 0% 0%
BUENO

Tabla 16 Sintesis encuestas vivienda-confort

Gréfico sintesis en porcentajes de usuarios y su percepcién del comportamiento de
su vivienda en relacién al confort.

20

18

16

14

12
Invierno
Verano

D
RN

NN

O N B~ O ©©

MALO REGULAR BUENO MUY BUENO

Tabla 17 Gréafico-Sintesis encuestas vivienda-confort
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CAPITULO IV:
CONCLUSIONES
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CONCLUSIONES

En las propuestas de los prototipos de las diferentes operatorias se verifica el
cumplimiento y ajuste a Normativa vigente en la Gestion de Proyecto, considerando
los “Estandares minimos de calidad para vivienda de interés social”, prescriptos por
la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SSDUV).

En las consideraciones relacionadas con el logro del confort, se establecen los
Coeficientes de Transmitancia minimo, medio y méaximo. Estas son modelizaciones
que luego deben ser concretadas en propuestas tecnoldgicas, en las que se definan
por ejemplo, valores de espesores de aislantes segun zonas bioclimaticas. Al no
existir un banco de datos homologado de informacién de las propiedades de los
materiales, se presentan, entre otros, problemas en el momento de las
modelizaciones.

Otro aspecto importante es que, si bien las Normas IRAM en vigencia son rigurosas
en la fijacion de la transmitancia, no son de cumplimiento obligatorio, lo que siempre
deja un margen de discrecionalidad en su utilizacion.

En el tramo de la gestion desde el proyecto a la construccion, se provoca una
ruptura en la continuidad del mantenimiento de las condiciones fijadas en el
proyecto, respecto a la adopcion de materiales y niveles de terminacion para
paredes y techos en las viviendas de los diversos programas estatales, alterandose
lo estipulado en pliegos.

Este desfasaje se produce en la adopcién de materiales por parte de las empresas
gue llevan a cabo la construccion de los diferentes programas. Parece existir una
total libertad en las decisiones de proyecto constructivo, resultando entonces
alteraciones en las propuestas de elementos de la envolvente (paredes y techos)
llevandolos a que no verifiquen los niveles establecidos. No se detecta en los
mecanismos de gestion instrumentos para la exigencia de cumplimiento obligatorio
de documentacion técnica que pruebe la aptitud o eficiencia de los cambios
propuestos, 0 mecanismos de aceptacidon o el rechazo a alguna modificacién,
excepto el criterio del responsable.

Ocurre que si bien los pliegos particulares de especificaciones técnicas detallan las
opciones para cada programa, mencionando materiales y la obligatoriedad por parte
de la empresa de verificar el cumplimiento normativo, no existen sin embargo
instancias de control en esta parte del proceso que garantice la continuidad de las
caracteristicas constructivas para mantener la perfomance de las envolventes
establecidas en proyecto. En relacion al confort, esto deviene en productos
habitacionales resultado de decisiones simplemente de economia presupuestaria.

Entonces, independientemente de cuales son los planes de viviendas llevados a
cabo por los diferentes gobiernos, o la gestion que los implementa, importante
namero de los casos analizados, muestra de manera reiterada problemas en sus
envolventes laterales y superiores. En muchos casos ni siquiera cumple con el K
nivel C, considerando que éste es el nivel minimo aceptado por norma, que a su vez
representa un valor discutible si se consideran los minimos fijados en otras partes
del mundo. También aparecen numerosas situaciones de problemas de
condensacion, con los problemas de habitabilidad, salud y mantenimiento en el
tiempo de la vivienda que ello conlleva, sobre todo considerando los recursos
econdmicos de los sectores destinatarios.
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Esto se verifica en la evaluacion de los programas de viviendas que realiza
anualmente la SSDUV (ANEXO 06) que detallan un alto nUmero y porcentaje de
unidades con deficiencias en aislacion térmica y riesgo de condensacion en paredes
y techos de las mismas. Estas evaluaciones se realizan en base a encuestas, sin
verificacion por mediciones u otros métodos técnicamente mas precisos.

Evaluacién tecnolégica de los programas de viviendas que realiza anualmente la SSDUV.

Cuadro sintesis en porcentajes de viviendas que presentan deficiencias (ANEXO 06)

ANO En MUROS En TECHOS Y OBSERVACIONES
CIELORRASOS

2000 Sin informacion Sin inf.

2001 51,41 % 24,43 % Porcentaje MAS ALTO de la década en M
2002 45,53 % 23,75 %

2003 33,42 % 10,53 %

2004 19,82 % 7,55 %

2005 30,92 % 7,79 %

2006 20,00 % 3,00 % Porcentaje MAS BAJO de la décadaen T
2007 39,00 % 27,40 %

2008 13,00 % 17,00 % Porcentaje MAS BAJO de la década en M
2009 32,86 % 29,98 %

2010 32,53 % 35,55 % Porcentaje MAS ALTO de ladécadaen T

Tabla 18 Deficiencias en viviendas 2000-2010

Gréfico sintesis en porcentajes de viviendas que presentan deficiencias

NN

TN A

VAV
\. /f
I

Muros

Techos

10

0 T T T T T T T T T 1
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Tabla 19. Grafico- Deficiencias en viviendas 2000-2010
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CAPITULO V:
PROPUESTA
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PROPUESTA

Se debera

e Profundizar el estudio de la eficiencia higrotérmica de las viviendas, segun zonas
bioclimaticas y transferir estas especificaciones técnicas de los planes segun regiones
bioclimatica con el fin de asegurar las condiciones de habitabilidad en las mismas.

e Profundizar los controles y verificacion de condiciones de proyecto y puesta en obra, a
los fines de mantener hasta el producto final las condiciones minimas de confort
establecidas por normativas.

e Instrumentar mecanismos de gestion de calidad a los fines de realizar evaluaciones

rigurosas de lo producido, informaciéon que vuelva a los origenes de la gestién para
promover las mejoras necesarias al sistema.

Propuesta Correctiva:

e Se elabora una propuesta correctiva con adopcién de materiales tendientes a optimizar
el desempefio de las envolventes (muros y techos) en relacién a las condiciones de
habitabilidad de las viviendas.

e Se evalla verificando K y riesgo de condensacion.

e Se determina incremento econémico de las propuestas, para detectar su incidencia en
el producto.

La propuesta se realiza sobre el CASO A-B-D, para las opciones denominadas:

MURO 1- TECHO 1- (Cubierta 1)

MURO 1- TECHO 3- (Cubierta 3)

MURO 2- TECHO 2- (Cubierta 2)

MURO 2- TECHO 4- (Cubierta 4)
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CASOS TIPOA-B-D

Detalles y calculos de envolvente segun propuesta de mejora de situacion
existente

TECHO;

Cublerta: Teja cordmica s7IRAM 12528/1 12528/2 2003 o toja de

H? s/ IRAM 11632/2

Alslante hidrico; Membrana hidréfuga con alma de fibra de

vidrio saturada en asfalto esp Amm akg/m2, res, long.: 4, 5kgxem

y res, trans: 3.9 kgxem

Base para alslante hidrico: Carpeta para soporte de membrana

1:3 (cemento/arena)

Alslante térmico: Mortero de vermiculita de S¢m, sobre barrera
iz corta vapor de emulsion astaltica (1 mano dilulda + 2 manos al
100%)

Estructura: losa de hormigon armado

‘.CARP)NTERIAV: marco y hoja de chapa de acero BWG NO18,
7 proteccion con postigdn, Terminaclon esmalte sintético sobro
antioxido

_MURO;
/" Mamposteria;

/7 Muros de Bloques cerdmicos portante (18x19x33 ¢m)

/ Revoques:
/ Exterlores:
/ Mortero Tipo “L” con azotado Hidréfugo s/IRAM 1572
Jaharro: Mortero Tipo "H”, e 2¢m.(50% arena gruesa, 50% arena
/ media)
/ Revoque con alslacion, con color incorporado e:2em (mortero
/ termoaislante mineral Weber therm, densidad fragle

/ A00kg/m3, cond, térmica 0, 1w/(m-k)(T1))
/ Interiores: paredes y clolorrasos; comin al fieltro,

Azotado; Mortero Tipo “L” 1:3 (comento-arena gruesa

Jaharro: Mortero Tipo “H” 1/4:1:4 (cemento-cal-arena gruesa)

Lenlucido: Mortero Tipo “)“1/8:1:3 (cemento-cal-arena fina), al

fieltro con agua de cal,

Pintura: Sellador y pintura al agua.

Capa alsladora: mortero 1:3 (cemento, arena media) Estuque
~ mas pintura asfiltica y film de polietileno e=20mm

Base capa: dado hormigdn hiSem elldem espesor muro

™,

|

I

_PISO: Graniticos compacto. 25 x 25 Alisado cementicio
Zéealos: interiores granitico hi7em , al exterior comenticio h: 20
om,

VEREDA PERIMETRAL; platea + capa de mortero comenticio 1:4
(comento, arena) terminacidn fratachado

FUNDACIONES: Platea HPAY, S¢ hormigona en una sola
operaclon: platea, canal sanitario y vereda perimetral.

Muro 1
Techo 1
CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA
MURO 1- Bloque ceramico CUBIERTA 1 - Teja ceramica
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total:
K K
[ Kmax Admisible s/ IRAM 11605 (1996) [ Kmax. Admisible s/ IRAM 11605 (1996
Verifica Verifica
verano  Invierno verano  Invierno
Recomendado  Nivel A Recomendado Nivel A
Medio Nivel B | Medio Nivel B
Minimo Nivel C | Minimo Nivel C
No hay condensacion No hay condensacién

Gréficos elaboracion propia
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PLANILLA DE CALCULD DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
Elemenio: W Muro & T: Techo)

TEC) W% Pl
. E

Tora Bioambental (LILIILIV W & V1) subzona A (IFAM 11603/1996)

CALCULD DE RESISTENGIA TERMICA | GCALGULO DE ADMISIVIDAD y GTT VERIFIGAL AC

P beary
Ritabuladas | Vewana | Inviemna Pirmig- Py Hiry condensaciin
Capa Espaciicacsn [} i Rver | Rinv | RTwer | RTiw " [ Adm JCTT TT e hiictad | meancia Riw T real Py T rocia
mi | WG [mPCw] aew| mEcav | micw | Kgm® [whigec) b | | RA | omenms [ominiPa|oinipag] ¢ | ewm2 | o
AIRE INTERIOR

18,0 1.48
o0 T o001 o0 o 153 1.48 12,89

152 1.45 1262
00 | ood | oo | oo

14,6 1.31 11,14
00 | ooa | oo | oo

14.5 1.25 1049
00 | 0o | 00 § 0o ——

6.7 02 4,06
00 | oo | 00 § oo

8.8 0.7 2.4
00 | 000 | o0 | oo

6.1 082 0,15
00 | 000 | o0 | oo
0.0 | 0.00 | 0.0 | o0 18 | 059 | 0%

- 1.8 0.5 -0.55

0,040

TOTALES LE n_..__.mu_ RT 11,808 0E0S | _ 0.0 _ 0.0 _ 3661
Resstencia Wmica solo Componentess: R 15 0,638

.0
Transmitancia térmica TotalK [ 1,24 | 1.24 | vl
140 -
_ WEAND  nvernd 120
LK o Aderisible & IFAM 11605 (1596 Recomendads el A 100
Verifica Mediov  Nivel B BO -
Minimg Hivel G |
40 -
FA)
Glu -
=20
i i B

bt

it
P e
Adikal Falkap
St W
) VPt (G
i ey gl e

SOFTWARE DE CALCULD: CLAL- FALD- UNC
DATOS DE ULQ: CEEMA- FAIL UNT- D, Aeq, G, E. Gonzalo
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CASOSTIPOA-B-D

Datalles y célculos de envolventa segun propuesta de mejora de situacion

existente
TECHD;
Cublerta: Pintura acrilica fibrada base acuosa, color blanco,
minimo cuatro capas (12 dilulda al 50%, el resto puro al 100%)
sobre mortero de alisado de alslante térmico y pendiente.,
Capa de pivelacién: mortero 1:2(cementa, arena fina) e 2cm.
Alslante térmico: Maortero de perlitas de poliestirena 1:1:1:7
{eementa, cal, arena, perlitas) espesor continuo Sem.
HE pendiente: 1/8:1:4:6 {[cementa, cal, arena, granza) Pendiente
milnima 2%,
Alslante hidrice: Membrana hidrdfuga con alma de filira de
vidria saturada en asfalto esp dmm dkg/m2, res, long,; 4, 5kgrem
y res, trans,; 3.5 kgxem
Garganta; mortero 1/4;1:4 [cemento, cal arena gruesa)

" Estructura; losa de hormigdn armado
Barrera corta vapor: emulsion asfdltica {1 mano diluida + 2
N ) manos al 100%)
i Parapeto de HPA®! altura 10cm sobre ultima capa de cublerta

I_CARNNTER[A: marco y hoja de chapa de acero BWG N218,
— 7 proteccién con postigdn. Terminacian esmalte sintético sobre
< antiaxide

MURO:

Mamposteria;
furos de Blogues cerdmicos portante {18x19x33 em)
Revoguies:
/ Extariores;
s Maortero Tipo “L* con azotado Hidrdfugo s/IRAM 1572
/ Jaharra: Mortera Tipa "H" &1 2em.(50% arena gruesa, 50%
. arena media)
Revagie con alslacian, con color incorparado & 2em (mortero
/ termoalslante mineral Weber therm, densidad fragie
g A00kg/m3, cond. térmica 0. 1w/(m-k}T1})
/ Interiares: paredes y cielorrasas camin al fieltra,
¢ Arotada: Mortera Tipo “L" 1.3 (cementa-arena gruesa
laharre: Martera Tipe “H" 1/4:1:4 {eementa-cal-arena gruesa)
Eenlucide; Mortera Tipe “1"1/8:1:3 {cementa-cal-arena fina), al
fieltre con agua de cal,
Pintura; Sellador y pintura al agua,
__Capa alsladora; 13 (cemento, arena media) Estuque mas
* pintura asfdltica y film de polietilens es20mm
Baze capa: dado hormigdn hiSem eddem espesor muro

I/
N

PISO; Graniticas compacto. 25 x 25 Alisado cementiclo
Zdealos: interiores granitico hiZem , al exterlor cementicia bt 20
.

VEREDA PERIMETRAL: platea + capa de morftero cementicio
1:4 {eemento, arena) terminacian featachado

FUNDACIONES: Platea HUAD, Se harmigona on una sola

Mure 1 ——— aperacidn; platea, canal sanitaria y vereda perimatral,
Techo 3
CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA
MURO 1- Bloque de ceramico CUBIERTA 3 - Fibrado
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total:

K [T2a] 78] K [073 073

| Kmax Admisible s/ IRAM 11605 (1996) | Kmax. Admisible s/ IRAM 11605 (1996
Varlﬂcaé Vetilica
verano  Invierno verano  Inviarno
Recomendado  Nivel A Recomendado  Nivel A
Medio Nivel B Medio Nivel B
Minime Nivel C Minimo  Nivel C

No hay condensacién Ne hay condensacién

Gréficos elaboracion propia
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CASOSTIPOA-B-D

Detalles y calculos de envolvente segun propuesta de mejora de situacién
existente

TECHDO;

Cublerta; sombrilla cerdmica

Alslante hidrico: Membrana hidrdfuga con alma de fibra de
vidrio saturada en asfalto esp dmm dkg/m2, res. long.: 4.5kgxcm
y res, trans.: 3.5 kgscm

Base para aislante hidrico: Carpeta para soporte de membrana
1:3 (cementa/arena)

Alslante térmico: Martero de perlitas de poliestireno de Scim,
sabire barrera earta vapor

Barrera corta vaper; membrana acrilica elastomerica sabre lasa
H? AL,

Estructura; losa de hormigdn armadao

CARPINTERIA; marca y hoja de chapa de acero BWG N9,
< proteccldn con postigdn, Terminacion esmalte sintético sobre
antioxido

MURD:
Mamposteria:

turos de Blogue cementicio (19x19540 cm) junta tamada,
rellena con martero de perlitas de poliestirens expandido
1:1:1.7 (eementa, cal, arena, perlitas)

Revogques:

Exteriores; Visto

Pintura: impermaabilizante hidrofugante en base de silicona de
alta concentracidn {capacidad hidrofugante minimo 3 afios) de
base solvente,

Interiores: paredes y clelorrasos: comun al fieltro,

Azotado: Mortero Tipo "L 1:3 {cemento-arena gruesa

JIaharro! Mortero Tipo "H* 1/4:1:4 (cemento-cal-arena gruesa)
Eenlucida: Mortero Tipo ")"1/8:1:3 (cemento-cal-arena fina), al
fieltro con agua de cal.

Pintura: Selladar y pintura al agua.

Capa alsladera: 1:3 {cementa, arena media) Estugue mas
pintura asfiltica y film de polietilensa e=20mm

Base capa; dado hoarmigdn hiSem eddem espesor mura

PISO; Graniticos compacta, 25 % 25 Allsade comenticio
Zdcalos; interiores granitico hi%em | al exterior cementicio h; 20
o,

VEREDA PERIMETRAL: plates + capa de martero cementiclo 1:4
{cementa, arena) terminacion fratachado

FUNDACIONES: Platea HYA®, Se hormigana en una ola
aperacion: platea, canal sanitarie y vereda perimetral,

Muro 2
Techo 2
CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA
MURO 2- Block eementicio CUBIERTA 2 - Sombrilla ceramica
Transmitancia térmica Total: Transmitancia térmica Total:
K K [ 067 | 0.67
| Kmax Admisible s/ IRAM 11605 (1996) | Kmax. Admisible s/ IRAM 11605 (1996
Verlfica Verifica
verano  Invierno verano  Inviarno
Recomendado  Nivel A Recomendado  Nivel A
Medio Nivel B Medio Nivel B
Minimo Nivel G [ Minimo Nivel G
No hay condensacién Ne hay condensacién

Gréficos elaboracion propia
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

[ CALCULO DE ADMISIVIDAD y CTT
) c |Adm.[cTT a_nd ™
Kgm® |WhiKg"C| w | w | RA

00 J 000 | 00 | 00
00 | 000 ) 00 | 00
00 | 000 | 00 | 00
00 | 000 | 00 | 00
00 J 00O | 00 | OO0
00 J 00O | 00 | 00
00 | 000 ] 00 | 00
00 ] 000) 00 | 00

160 148 1259
156 145 1259
148 122 10.09
14.7 0.76 287
41 0.72 224
37 0.68 139
37 0.62 022
15 0,59 -0.55
15 059 -0.55

1.0 0,50
TOTALES o] 0412 RT | 1482 | 1482 | Leo ] oo |
Resistenca ¥mica solo Componentes: Rt 1272 1272
200
Transmitancia térmica Total:K [ 0,67 | 0,67 | “u.u ‘
140
_ Verano  imviemo 120 -
| K mix Admisiie & IRAM 11605 (1996) Recomencado Nivel A .n.” :
Verfica Medo Nivel B v
Minimo Nivel C 40 -
20 -
00
20 -

Capm lie mowrodd réwror
Aevoge gume y o .
L0%a 0o Norrgon ewedo
DOV wmiwin mincs ]
Merstvwrs sve | ad + sl el
Sombeta ‘
n :
caga bmits mpoios moeror

SOFTWARE DE CALCULO CIAL- FAUD- UNC
DATOS DE CALCULO: CEEMA.- FAL- UNT- Dr. Asg. G. E Gonzalo
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CASOS TIPOA-B-D

Detalles y calculos de envolvente segun propuesta de mejora de situacion

existente

/
/

lavAvAVavATAVY

Muro 2
Techo 4

TECHO:;

/ Cublerta; Bovedilla de 19 calidad sobre mortero 1/2:1:4
/

(comento, cal, arena) e:2¢m
Alslante hidrico: Mombrana hidrdfuga con alma de fibra de
vidrio saturada on asfalto esp Amm Akg/m2, res, long.: 4, Skgxem
y res, trans,; 3,5 kgxem
Capa de nivelacién; mortero 1:2(comento, arena fina) e: 2em,
Alslante térmico: Mortoro de perlitas de poliestireno 1:1:1:7
(camento, cal, arena, perlitas) espesor continuo Sem,
MO pendiente; 1/8:1:4:6 (comento, cal, arena, granza) Pendlente
minima 2%,

_Garganta; mortero 1/4:1:4 (cemonto, cal arena gruesa)
Estructura; losa de hormigon armado
Barrera corta vapor: emulsion asfaltica (1 mano diluida + 2
manos al 100%)
Parapeto de HUAY; altura 10cm sobre ultima capa de cublerta

CARPINTERIA; marco y hoja de chapa do acero BWG N918,

~ proteccion con postigdn, Terminacidn esmalte sintético sobre

antloxido

MURO:

/’ /Mampolmlo:
/

Muros de Blogue comenticio (19x19x40 cm), relleno con
mortero de perlitas de poliestireno expandido 1:1;1:7 (comento,
cal, arena, perlitas)
Revoques;
Exterlores; Visto
Pintura: impermeabilizante hidrofugante en base de silicona de
alta concentracion (capacidad hidrofugante minimo 3 aftos) de
base solvente,
Interlores: paredes y clelorrasos; comun al fleltro,
Azotado; Mortero Tipo “L” 1:3 (cemento-arena gruesa
Jaharro: Mortero Tipo “H” 1/4:1:4 (cemento-cal-arena gruesa)
Enlucido: Mortero Tipo “)”1/8:1:3 (comento-cal-arena fina), al
fieltro con agua de cal,
Pintura: Sellador y pintura al agua,
Capa alsladora; 1:3 (cemento, arena media) Cstuque mas

~ pintura asfdltica y film de polietileno e»20mm
Base capa: dado hormigdn hibem eildom espesor muro

PISO; Graniticos compacto, 25 x 25 Alisado comenticlo
Zécaloy: Interiores granitico h:7em , al exterlor cementicio h; 20
em,

VEREDA PERIMETRAL: platea + capa de mortero cementicio
1:4 (cemento, arena) terminacion fratachado

FUNDACIONLS; Platoa HPAY, Se hormigona en una sola
operaclon: platea, canal sanitario y vereda perimetral,

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA

MURO 2- Block cementicio
Transmitancia térmica Total:
K

[ Kmax Admisible s/ IRAM 11605 (1996)
Verifica

verano  Invierno
Recomendado  Nivel A
Medio Nivel B

Minimo Nivel C |

No hay condensacion

CUBIERTA 4 - Bovedilla
Transmitancia térmica Total:

K [073 ]073

[ Kmax. Admisible s/ IRAM 11605 (1996
Verifica

verano  Invierno
Recomendado Nivel A
Medio Nivel B

Minimo  Nivel C
Condensacién en capa de concreto

Gréficos elaboracion propia
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

CALCULO DE RESISTENCIA ICA CALCULO DE ADMISIVIDAD y CTT
[ Ritabuladas | Verano | inviemo
Capa Espechicacin L] s Rver | Rinv | RTver | RTnv P c Adm. ICTT TT i
m) | wineC | mCav]| P Cw| mPCw | mcw | Koim’ [wivigc) za_.n.. RA
AIRE INTERIOR
capa limite superficial interior - -
1°capa [Revoque grueso y fino 0 | 000 ) 00 | 00 “Mw ““M “wn
2 [Losa de hormigén armado 0] 000} 00 | 00 3 u.,.. o.8 5 8
3 [Membrana alma 1. vidrio + asfalto 0] 000)] 00 | 00 45 0“2 ..B
4 [Mormigén de pendients 0]0o00)] 00 | 00 138 078 3%
5 |Mortero vermiculits 0] 000 00 | 00 26 o.a 248
6  |Concreto i 000} 00 | 00 22 a.oo 0.3
7 [Mortero de asiento 0] 000] 00 | 00 20 T T
(hma capa|Bovedilla 0]o000)] 00 ] 00 15 c.s .o I3
capa limite superficial exterior : 0,040 -
[AIRE EXTERIOR 1.0 059
TOTALES o] 0384 RT | 1376 | 1378 oo | 00|
Resstencia ¥mica solo Componentes: Rt 1166 | 1166 o
Transmitancia térmica Total: K [ 0,73 [ 0,73 ] ]
14,
VErano  imviemo _N.w t
K mix. Admisioe & IRAM 11605 (1996) Recomendado zz.;l -4
Venfica Medo NhelB 6.0 -
Minmo Nivel C 40
20
0,0
20
i i
§

¥

SOFTWARE DE CALCULO: CIAL- FAUD- UNC ACLIracién: Cortact paert 34 135 Vs A0 Ny COMACE Ml 6N CACUD (v ACaso 40 ba).
DATOS DE CALCULO: CEEMA- FAU- UNT- Dr. Arg. G. E Gonzalo por 0 140 70 ey condmaRiOn
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Valoracion Economica de las propuestas:
Evaluado para Muro 1- Techo 1 (Cubierta 1)
Muro 2- Techo 2(Cubierta 2)

Cdomputo Métrico: elaboracién propia- Datos segun documentacion de Pliego (Anexo 08)
Presupuesto: elaboracion propia- (Anexo 08)

Datos de Precios: Revista para la construccién “RUBROS” Afo 32- N° 357- Junio 2015-
Cordoba.

Caso Tipo A: “Mi casa-Mi vida”- Barrio Villa Bustos — Vivienda 40 m2

Costo Vivienda Costo Total Costo m2- Costo m2- | Variacion en
S/ conforme | S/ Porcentaje (%)
aobra propuesta | sobre costo

de mejora | total/ valor m2

Conforme a Obra | $ 231.828,34 $5795,71
Muro 1/ T1: Block

ceramico

Muro 1/ T1: $ 254 915,76 $ 6372,89 +10 %
Propuesta mejora Incremento
(Muro 1- Pag. 89) en el valor m2

Conforme a Obra | $239 373,24 $ 5984,33
Muro 2/ T2: Block

Cemento compr.

Muro 2/ T2: $ 250 366,60 $ 6259,17 + 46 %
Propuesta mejora Incremento
(Muro 2- Pag. 94) en el valor m2

Tabla 20 Sintesis valoraciéon econémica de propuestas

Las variaciones realizadas en el item 8: Cubierta de techos y en el Item 11: Revoques, en la
Propuesta de mejora Muro 1-Techo 1 (muros de Block ceramico), significan un aumento del
costo total de la Obra de un 10% (diez por ciento), del mismo modo se refiere al valor m2.

Las variaciones realizadas en el item 3: Muros Exteriores y en el Item 8: Cubierta de techos,
en la Propuesta de mejora Muro 2-Techo 2 (muros de Block cemento compactado),
significan un aumento del costo total de la Obra de un 4,6% (cuatro con 6/100 por ciento),
del mismo modo se refiere al valor m2.

El incremento de la obra global no resulta significativo con los costos adicionales
individuales y sociales que producen una arquitectura energéticamente ineficiente debido a
consumo de energias para enfriamiento y calentamiento, reformas para lograr minimo de
confort, reparacion de patologias, etc.
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CONCLUSION FINAL:

Al terminar el presente estudio, se puede visualizar claramente que el producto vivienda
social es replicado en todo el ambito provincial, desatendiendo condicionantes climéticas
regionales, y aun el concepto de confort higrotérmico.

Se muestran problemas recurrentes de habitabilidad en el producido por el estado; tanto a
nivel provincial, como nacional. Ello ocurre a pesar de la existencia de un marco normativo
especifico y de la exigencia de aplicacion por parte de los distintos organismos estatales.

La causa principal se encuentra en los ultimos eslabones de la cadena de gestion, cuando
aparece la arbitrariedad de la libre decision de instrumentar o no las reglamentaciones en
los proyectos ejecutivos de las viviendas, no apareciendo mecanismos de control eficientes
sobre la dualidad precio - calidad de las propuestas de los ejecutores.

Sin embargo, analizado el costo del incremento del valor m? de las propuestas de mejora de
las viviendas construidas, éste no es significativo econémicamente; representando si un
importante aumento cualitativo en la habitabilidad de las viviendas.

Seria una continuidad légica, posible e importante de este trabajo cuantificar el impacto de la
produccién de viviendas ineficientes.

Ello podria realizarse por ejemplo, cuantificando la energia evitable utlizada en el
acondicionamiento de estas viviendas (calefaccion y/o refrigeracion) para visualizar su
incidencia en la matriz energética nacional.

Otra linea de accion seria la evaluacion de las patologias que vayan surgiendo en el tiempo
a raiz de las deficiencias constructivas analizadas tales como degradacién por movimientos
relativos de los elementos constructivos (dilataciones y contracciones), condensaciones, etc.

Aspectos sociales también podrian ser estudiados observando como los sectores
carenciados que reciben estas viviendas encuentran mecanismos para afrontar las
deficiencias.
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A 01: Estdndares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés Social
Propuesta de revision 2006
El presente es un extracto de la documentacién elaborada por la Direccién de Tecnologia e

Industrializacién, Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de la Secretaria de Obras
Publicas del Ministerio de Planificacion Federal, Inversion Publica y Servicios.

INTRODUCCION Y ALCANCES

Por Disposicion N° 18 del 5 de abril de 2000, el Sr. Subsecretario de Desarrollo
Urbano y Vivienda, Ing. D. Norberto PAZOS, cre6 dos Comisiones técnicas destinadas a
definir en noventa (90) dias los “Estandares Minimos de Calidad para Viviendas de Interés
Social” a ser aplicados en el Plan Federal de Infraestructura y Vivienda.

La primera de esas Comisiones estuvo destinada a analizar la problematica de las
tecnologias tradicionales y la segunda a las que se consideran no tradicionales, en particular
las industrializadas.

Para integrar ambas Comisiones se invitd a participar por un lado a instituciones
técnicas, académicas, centros de investigacion y normalizacion, camaras empresariales y
centros de profesionales y por el otro, a quienes deben aplicar esos estandares, esto es el
Consejo Nacional de la Vivienda - CONAVI (quien designd representantes de los Institutos
Provinciales de Vivienda por cada zona del pais) y entidades no gubernamentales, ademas
de la propia Subsecretaria.

El texto que sigue sintetiza el resultado de tres meses de trabajo intenso, donde se
buscé armonizar la opinién de los técnicos tedricos y de laboratorio con la experiencia de los
gue deben proyectar y controlar las obras y quienes deben construirlas. Se pretendio volcar
también la experiencia de las areas de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda que
desde hace mas de veinte afios vienen trabajando en esta problematica, a partir de su rol de
auditores del FONAVI y de encargados de la aprobacion y seguimiento de programas de
vivienda destinados a la poblacion NBI.

Otro de los objetivos centrales fue el de ofrecer un texto breve, medular si se quiere,
incluyendo referencias a reglamentos y normas. Al respecto es de suma importancia
manejarse con la version actualizada de esos reglamentos y normas ya que reflejan la
importante evolucion que se ha operado en los ultimos afios. Se busc6 también llamar la
atencion mediante recomendaciones sobre algunos temas donde es frecuente encontrar
deficiencias y patologias en las obras.

Cabe puntualizar que las especificaciones que aqui se establecen tienen
prelacion sobre las de orden local, salvo que estas sean de uso obligatorio. Con esta
salvedad, los pliegos de especificaciones técnicas (cuyo contenido sigue siendo
fundamental para proyectar y definir la tecnologia apropiada a cada lugar) no deberan
oponerse alo que aqui se determina.

El texto incluye una primera parte donde se definen pardmetros bésicos para la
eleccion del terreno y el disefio del conjunto, y pasa luego a los estandares a aplicar en la
vivienda en materia de seguridad, habitabilidad y durabilidad. La segunda parte esta
destinada a los Anexos donde se incluyen especificaciones técnicas basicas referidas a
rubros de la obra en los cuales tradicionalmente se detectaron problemas. En otros casos,
estas especificaciones tienen una finalidad didactica, ya que se trata de temas clasicos donde
no siempre se dispone de bibliografia, de manera que se recurre a soluciones empiricas no
siempre acertadas.

En otro orden, se estima importante puntualizar el caracter dindmico de estos
estandares. Se prevé una revision anual que permita recoger la experiencia que surja de su
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aplicacion, capitalizandola a través de la incorporacion de otros temas o la profundizacion o
reconsideracion de los ya definidos. Es mas, esta pensada como el primer paso de un
proceso que luego y sucesivamente, se debe complementar con acciones de asistencia
técnica y capacitacion, con mecanismos y herramientas de control y seguimiento y finalmente
con procedimientos de evaluacion de resultados para realimentar el proceso de ajuste y
perfeccionamiento.

Por ultimo, la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda agradece a las
Instituciones que colaboraron en la redaccion de los presentes estandares y muy
especialmente a sus representantes, por su activa participacion, por su entusiasmo y por su
compromiso.

Comision Técnica actuante en la PRIMERA REVISION DE LOS ESTANDARES MINIMOS
DE CALIDAD PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL - Mayo de 2006

. SUBSECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y Arqg. Jorge Diaz
VIVIENDA Arg. Anselmo Kojnover
Arg. Susana Del Brocco

Arg. Ernesto Politi

. Coordinador Direccion de Tecnologia y Produccion. Ing. Dario Antonio Bardi
. Coordinadora Direccion de Desarrollo Urbano Arg. Elba Rodriguez

Comisiones Técnicas de la Disposicion 18/2000
INSTITUCIONES PARTICIPANTES Y SUS REPRESENTANTES

e INTI- CECON Ing. Vicente VOLANTINO
Ing. Alejandro STORANI
Ing. Ana M. DI PACE

e INTI - CITEMA Ing. Graciela I. RAMIREZ
e INTI-CIRSOC Ing. Marta PARMIGIANI
e FADU - UBA Arg. Renée DUNOWICZ
e Facultad de Ingenieria de la UBA Ing. Horacio P. MAC DONNELL
e ICPA Arq. Marfa P. LOPEZ DIAZ
Ing. Timoteo GORDILLO
e |IRAM Ing. Raul DELLA PORTA
e C.AC. Ing. Hugo LYARDET
e CAVERA Arq. Gajo BULAT
e INCOSE Ing. Paul BITTNER

Sr. Rodolfo J. ERROZ

e C.AL Ing. Francisco PINAZO
Ing. Enrique RICUCCI BARRIONUEVO
Ing. Miguel DITAMO

¢ Fundacion Vivienda y Comunidad Arg. Carlos CASANOVA

Intercambio Habitat
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Asociacion Civil Madre Tierra Arg. Rodolfo PAVESI

C.E.V.E. Arg. Aurelio FERRERO
Arg. Dante PIPA

I.I.LE.D. Arg. Florencia ALMANSI

Consejo Nacional de la Vivienda

(CONAVI)

- Region NOA (IVU de Jujuy) Arqg. Silvia FERNANDEZ

Region NEA (IPDUV del Chaco) Arg. Omar R. SILVESTRI

Regién CUYO (IPV San Juan) Ing. Martin JUNCOSA
Arg. Leonor SAFFE de RUIZ
Arg. Cristina De SANCTIS

- Regioén Centro (IV Bs. As.) Arg. Mario GOMEZ

- Region Sur (IPAV La Pampa) Ing. Jorge GIMENEZ
Arg. Silvio AMORESANO

Comision Municipal de la Vivienda Arq. Eduardo A. VELASCO

Subsecretaria de Desarrollo Urbano Arg. Virginia BIGNOZZI

y Vivienda Arg. Maria E. MAZON
Arg. Jorge DIAZ
Arg. Anselmo KOJNOVER
Arg. Ernesto POLITI

Coordinacién: Direccién de Tecnologia e Industrializacion — Ing. Dario A. BARDI

Lo

grisado corresponde a los aspectos sefialados por el organismo, como ajustes y/o

agregados en la presente revision

4.3

43.1

REQUISITOS VINCULADOS CON LA VIVIENDA

REQUISITOS DE HABITABILIDAD:

Objetivos Especificos

a) Extremar los recaudos para que no se produzca el ingreso de humedad desde el
exterior a través de los cerramientos (pisos, muros, techos y carpinterias.

b) Se exigird cumplir con el valor del coeficiente de transmitancia térmica (K) y riesgo
de condensacion para todos los cerramientos en contacto con el exterior: los
muros, el techo y locales en voladizo o con planta libremente ventilada inferior.
Esta exigencia se har4 extensiva a los pisos cuando exista riesgo de
congelamiento del terreno.

c¢) Obtener una privacidad acustica aceptable entre viviendas o entre estas y los espacios
comunes para niveles normales de ruidos aéreos domésticos y de impacto.

Acondicionamiento higrotérmico
a) Exigencias de confort
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La temperatura de bulbo seco del aire y la humedad relativa del aire interior, son los
principales factores que determinan las condiciones de confort de un local habitable,
a los que cabe agregar: la temperatura radiante de las superficies interiores y la
velocidad del aire. Manejando estas variables se puede ampliar la zona de confort,
es decir, el entorno de temperatura y humedad en que el ser humano se siente
confortable.

Otros aspectos a tener en cuenta:

1) Evitar la condensacion superficial e intersticial en muros y techos en situaciones
normales de humedad relativa y temperatura para la zona.

2) Asegurar condiciones minimas de iluminacion, ventilacion y asoleamiento.

4.3.1.0.

4.3.1.1

4.3.1.2

4.3.1.3.

Normativa

Las especificaciones contenidas en los apartados 4.3.1.1; 4.3.1.2 y 4.3.1.3
siguientes, deberan ser consideradas al nivel de exigencias.

Dada la posibilidad de contar con versiones anteriores de las Normas IRAM que alli
se mencionan, se aclara que deberan utilizarse las siguientes: IRAM 11.601 (afio
1996), IRAM 11.603 (afio 1996), IRAM 11.605 (afio 1996) y 11.625 (afio 2000).

Verificacién del riesgo de condensacion

La resistencia térmica y la disposicién constructiva de los elementos de cerramiento
de las viviendas seran tales que los muros exteriores y los techos, en condiciones
normales de funcionamiento, no presentardn humedad de condensacién en su
superficie interior (condensacién superficial) ni dentro de su masa (condensacion
intersticial).

Para verificar la existencia 0 no de riesgo de condensacién en muros y techos se
utilizara el procedimiento que determina la Norma IRAM 11625. Para la verificacion
del riesgo de condensacion en ningln caso se tomaran temperaturas exteriores
minimas de disefio superiores a 5°C.

Transmitancia térmica

Para que el techo verifique, el valor de K deberd ser igual o inferior al maximo
establecido en la Norma IRAM 11.605 para el nivel C y sera obtenido por alguno de
los procedimientos siguientes:

a) Se determinard cuando sea posible mediante el ensayo por el método de la caja
caliente previsto en la Norma IRAM 11.564 (1997). b) De la misma manera, el
coeficiente de conductividad térmica de los materiales (L) serd el que surja del
ensayo de la placa caliente segun Norma IRAM 11.559 (1995).

Con esta exigencia no se pretende que para cada solucién constructiva a aplicar en
las obras se realice el ensayo. Lo que se busca es utilizar los resultados de los
ensayos realizados por los fabricantes, siempre que los valores que constan en la
documentacion técnico — comercial estén avalados por laboratorios reconocidos y
respondan en un todo a la solucién constructiva que se aplicaré en la obra.

Cuando no se cuente con estos elementos, para el calculo del K del techo se utilizara
el método y los coeficientes de conductividad térmica contenidos en la Norma IRAM
11.601.

Riesgo de condensacién

Deberé verificarse que no existan riesgos de condensacion superficial ni intersticial
en muros, techos y suelos, aplicando la norma IRAM 11.625.

Solo podra admitirse la condensacion intersticial cuando se esté en presencia de un
muro “respirante” y el agua no afecte a los materiales que lo componen.
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Con excepcion de las Zonas Biocliméticas | y II, los muros y techos con aislamiento
térmico adicional, deberan contar con la debida “barrera de vapor”, (definida en IRAM
11625), colocada en el cara “caliente” del aislante térmico en condicién invernal para
evitar el riesgo de condensacion intersticial.

Puentes térmicos

No seran admitidos en las zonas bioclimaticas V y VI; sera de aplicacion el Apartado
4.4 de la Norma IRAM 11605 en todas las otras zonas. No obstante, se llama la
atencion sobre los problemas de condensacion que pueden originarse en puntos
singulares de la envolvente, para los cuales la Norma IRAM 11630 (2000) establece
un procedimiento para analizarlos. Por otro lado, y en relacibn con el mismo
problema, resulta fundamental prever en el disefio una adecuada ventilacién de los
ambientes y el uso de artefactos de calefaccion de combustion en cdmara cerrada
con ventilacion hacia el exterior de la vivienda.

Elementos y sistemas constructivos no tradicionales

Debera respetarse lo establecido en el item “Calculos y verificaciones” del Certificado
de Aptitud Técnica, donde se consigna el valor de transmitancia térmica K del muro
y/o techo. Basandose en ese valor se fijan en la parte resolutiva del C.A.T. las zonas
bioclimaticas para las cuales el elemento o sistema constructivo es considerado apto.
En el mismo item “Calculos y verificaciones” se consigna el resultado de la
verificacion del riesgo de condensacién para una determinada temperatura minima
de disefio. Cuando la temperatura consignada en el C.A.T. sea superior a la
establecida en la Norma IRAM 11.603 para la localidad donde se construiran las
viviendas, debera verificarse el riesgo de condensacion para estas condiciones
siguiendo la Norma IRAM 11.625.

Recomendaciones para el disefio y la eleccion de la tecnologia y los materiales

Se incorporan seguidamente una serie de recomendaciones para el proyectista ya
gue tanto estas, derivadas de los requisitos de acondicionamiento higrotérmico,
como las que luego se formulan para iluminacion, ventilacion y asoleamiento (ver
4.3.2) muchas veces no son tenidas en cuenta con la importancia que merecen a la
hora de definir el proyecto. Se desaprovecha asi una excelente oportunidad para
mejorar la habitabilidad de las viviendas sin sobrecosto o con un costo minimo.

La Norma IRAM 11603 establece para cada una de las zonas bioambientales las
siguientes recomendaciones de disefio.

Zonas ly ll
a) Colores claros y materiales de baja emitancia en paredes exteriores y techos.

b) Poner especial cuidado en la aislacion térmica de los techos y en paredes
orientadas al este y al oeste.

c) El eje mayor de la vivienda sera preferentemente E — O.

d) Crear ventilaciones cruzadas para aprovechar los vientos dominantes.

e) Crear espacios semicubiertos, galerias y aleros de 60cm como minimo.

Zona Il

a) Parala subzona llla de gran amplitud térmica es aconsejable el uso de viviendas

agrupadas y de todos los elementos y recursos que tiendan al mejoramiento de la
inercia térmica.

b) Uso de materiales de baja emitancia y de colores claros en los paramentos
exteriores y cubierta.
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luminacién, ventilacién y asoleamiento

Seran de estricto cumplimiento las reglamentaciones locales en cuanto a ventilacion,
iluminacion y asoleamiento si las hubiere. Se formulan ademas las siguientes
recomendaciones para el proyectista:

a) Para las zonas |, Il y lll de la Norma IRAM 11603 se prevera ventilacion cruzada.

b) La superficie libre para ventilacion en las zonas |, Il y Ill debera ser por lo menos
50% mayor que la prevista para iluminacién. Ese porcentaje sera del 40% para la
zona IV y del 30% para las zonas V y VI.

c) En las zonas | y Il no orientar en lo posible ventanas al E y al O. En las zonas V' y
VI prever ventanas de dimensiones minimas, salvo en la orientacion N, donde es
conveniente crear un espacio tipo invernaculo para aprovechar la radiacién solar
sin olvidar la necesaria masa térmica requerida para acumular la energia en los
momentos de pico ni las protecciones que impidan las pérdidas nocturnas.

d) En las zonas V y VI, tener en cuenta en lo posible que el cono de sombra
producido por una vivienda no obstruya el asoleamiento de ninguna otra
perteneciente al conjunto.

e) Procurar que los espacios exteriores frente a las aberturas sean tales que los
dormitorios y el sector estar-comedor reciban como minimo dos horas de
asoleamiento en invierno.

f) Tener presente que en general para las regiones cdlidas, las orientaciones
térmicamente favorables coinciden con las de minimo asoleamiento, mientras
gue a la inversa para las regiones templadas y frias, las orientaciones con
asoleamiento son las deseables. Consultar al respecto el Anexo Il.

Aislacién hidréfuga y comportamiento higrotérmico

Tanto en la etapa de disefio, como en la eleccion de la tecnologia y la ejecucion de la
obra debe prestarse especial atencién a este rubro, ya que las fallas en la aislacion
hidrofuga constituyen uno de los factores decisivos que atentan contra la
habitabilidad y la durabilidad de las viviendas, con incidencia, incluso, sobre la
seguridad en casos extremos.

Es importante contar con muros y techos “respirantes” dado que pueden tener
humedades circunstanciales y éstas deben secarse naturalmente.

Desde el punto de vista higrotérmico se recomienda ir colocando los materiales
ordenados desde el interior hacia el exterior comenzando con permeabilidad nula o
minima (barrera de vapor) en el paramento interior y aumentarla en las capas
sucesivas, hasta tener una superficie respirante externa.

Muros

Para sistemas constructivos tradicionales, en ningdn caso se confiard la aislacion
hidréfuga en los muros Unicamente a tratamientos impermeabilizantes superficiales
del tipo de las pinturas que se ofrecen en plaza, ya que al ser afectados por impactos
o simplemente por el envejecimiento causado por la accidon de la intemperie,
finalmente permiten el ingreso de aguas de lluvia o nieve, provocan condensacion,
etc..

Tampoco se admitird la ausencia de un tratamiento hidr6fugo con el argumento de
gue se trata de zonas donde llueve muy poco durante el afio, sobre todo teniendo en
cuenta las constantes modificaciones climaticas y las alteraciones que se vienen
produciendo en los ultimos afios en el régimen de lluvia de vastas regiones.
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Debera procurarse en todos los casos la continuidad entre la aislacion hidrofuga
horizontal y la vertical. En el caso de muros de mamposteria se debera prever la
clasica solucién de una doble capa horizontal con mortero hidréfugo, conformando un
“cajén aislante” que estara unido a la aislacion hidrofuga vertical de los muros y a la
horizontal de los pisos interiores.

Para preparar la mezcla hidréfuga se recomienda usar, en volimenes, una parte de
cemento y 2 1/2 6 3 partes de arena fina (1:2 1/2 6 1:3), agregandose hidréfugo
qguimico en proporcion del 10% del agua utilizada en la mezcla. Para facilitar la
trabajabilidad y mejorar la adherencia, es conveniente agregar hasta 1/16 partes de
cal aérea hidratada a la mezcla .

Se prestara especial atencion a la ejecucion de las juntas de unién del muro exterior
con las carpinterias, verificando el sellado de los bordes de los de madera y el
correcto llenado de los marcos metalicos con mortero de cemento (cuando se utilice
espuma de poliuretano no debera quedar ninguna parte a la vista, dado que existiria
riesgo de combustidn total de la masa con emision de gases toxicos. El disefio de los
antepechos facilitara una rapida evacuacién del agua de las ventanas.

Se recomienda ejecutar una vereda perimetral y colocar z6calos en los muros de
mamposteria u hormigén.

En los muros compuestos por paneles o con bastidores con revestimiento exterior de
madera, PVC o metalico, la solera inferior se colocard como minimo a 30 cm. sobre
el nivel de terreno natural y la capa hidr6fuga se materializara adhiriendo en el borde
alisado de la platea o de la viga de fundaciéon una banda de material compresible
aislante hidréfugo o material sellante.

Si los muros se construyeran con hormigones sin proteccién hidréfuga mediante
tratamientos convencionales se seguiran las indicaciones del Art. 6.5.6.1 Hormigon
impermeable del Reglamento CIRSOC 201.

Cuando se trate de elementos o sistemas constructivos no tradicionales, se respetara
la forma de ejecucion de la aislacion hidréfuga que se especifica en el Certificado de
Aptitud Técnica.

ANEXOS
ANEXO II: Norma IRAM 11.603. Sintesis de orientaciones favorables segun zona
biocliméatica.
Zona Para toda esta zona, las orientaciones Optimas abarcan los
sectores NE — E — SE.
Zona ll Son favorables las orientaciones N y E por su bajo asoleamiento.
Zona lll La orientacion 6ptima barre el sector N — NE — E.

Para latitudes superiores a los 30° la orientacion favorable
Zona lv  corresponde al sector NO — N — NE - E.

Para latitudes inferiores a 30°, la orientacion favorable es la del
sector NO — N - NE - E - SE.

Zona Vv y Sus caracteristicas determinan que el asoleamiento sea deseable
VI en todas las épocas del afio. Las orientaciones de maxima
ganancia de calor radiante corresponden al sector NE — N — NO.

TRATAMIENTO DE LOS MAMPUESTOS
Antes de su colocacién los mampuestos ceramicos deben mojarse y los de hormigén deben
asentarse en estado seco.
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Normas IRAM. En estudio

12566-1 Ladrillos y bloques cerdmicos para la construccion de tabiques y muros. Parte 1:
Macizos. (C.G.N.)
12566-2 Ladrillos y bloques cerdmicos para la construccion de tabiques y muros. Parte 2:

Los mampuestos deben estar dispuestos de manera que exista una traba entre si que
garantice su unidad constructiva. Para ello las juntas verticales deben estar alternadas
entre hiladas y los solapes no. serdn menores que en un cuarto del largo de un

mampuesto.
Perforados y huecos. (C.G.N.)
12737 Mamposteria de ladrillos y bloques ceramicos. Método para determinar la resistencia
a la compresion de muros mediante el ensayo de pilas de mamposteria. (D.P.)

IRAM. Por estudiar

1598 Ladrillos silico-calcareos. (Rev.)

12532 Ladrillos y bloques ceramicos para forjados. (Rev.)

12588 Ladrillos y bloques ceramicos para la construccion de muros. Método de ensayo de la
resistencia a la intemperie. Capacidad de absorcién de agua por inmersion en agua fria y
por inmersién en agua hirviendo. (Rev.)

12594 Mamposteria de ladrillos. Resistencia bésica al corte.

11916:1999 Materiales de construccion. Reaccién al fuego. Clasificacién y método de
ensayo de revestimientos para pisos, segun su indice de propagacion de llama (Rev.)
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A 02: Programas de Viviendas

Republica Argentina--Programas de construccion de vivienda social

marcha por el Estado Nacional- Provincial
Lo sombreado corresponde a los CASOS seleccionados.

PROGRAMA ANO Rcé;%acl)anQb?e Producto que entrega
1. FONAVI 1977 | Nacién: SSDUV: Transfiere Fondo Nacional de la Vivienda. Fondo de
fondos- Controla gestion financiamiento continuo, en base a los
provincial con auditorias. aportes de los sueldos de los obreros.
Provincia: Direccion Sin duracién determinada
Vivienda. (Ex IPV L L
1980 ( ) Disefio tecnoldgico: debe adecuarse a los
1988 | Controlay fiscaliza la “Estandares minimos de calidad para
construccién de viviendas. viviendas de Interés social”.
Adjudica a beneficiarios. . .
Percibe y re invierte montos Recursos: Proviene de Alicuota a los
en concepto de cuotas de combustlbles_. Entrega vivienda unifamiliar
Amortizacion de planta baja, 44 m2.
2003 | Municipio: propone Tecnologia de Produccion: Tradicional-
o adjudicatérios ejecutan las Muros de mampuestos de distintos tipos,
2004- Reactivacion | 2004 obras ' segun la zona, techos inclinados o planos,
14.659 Viv ' segun variantes de materiales o
' ' componentes.
Nacién financia 50% de la vivienda e infr.
2005- Reactivacion |l 2005 $ 25.000 por vivienda e infraestructura.
23.87 wv.
1.1. FOVICOR 1999
2000
2001
2005
2. PRGRAMA 2003 | Nacion: SSDUV- Sin fecha de terminacién-
FEDERAL DE - . . .
EMERGENCIA Ministerio de desarrollo Capacita a cooperativas.
ial: Instituto Nacional d . .
HABITACIONAL ,SA(;((:)I?y gfolnli,ﬁﬁaasc(;z?; © Incorpora programa jefes y jefas de hogar
PN desocupados.
(INAES). Ministerio de
2009 trabajo, empleo y seguridad | Programa destinados a indigentes, grupos
social: vulnerables en situacion de emergencia o
2010 | provincia: DPV- marginalidad en todo el pais.

Subsecretaria de vivienda:
administra fondos

Municipios: Aportan tierras.
Ejecutan programas.
Celebran contratos con
cooperativas de trabajo.
Elaboran proyectos
urbanisticos y de vivienda,
pagan a cooperativas.

Producto: vivienda construida por ajuste
alzado.

Tecnologia de produccion: tradicional, las
mas aptas para autoconstruccion asistida
con mano de obra intensiva, segun
estandares minimos de calidad para
viviendas de Interés social.

puestos en
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a. Subprograma
de Urbanizacion
de villas y
asentamientos
precarios.

b. Subprograma
para el
mejoramiento
del habitat
urbano, obras
de
infraestructura y
complementac.

PLAN
PROVINCIAL:
Proyecto de
emergencia para la
rehabilitacion
habitacional de los
grupos vulnerables
afectados por las
inundaciones en la
Ciudad de Coérdoba

Municipio: Entes ejecutores

Programas en la provincia
de Cérdoba

Ministerio desarrollo Social-
Secretaria de inclusion
social y de Equidad de
género. Direccion y
subdireccion de calidad de
vida.

Financia el Banco
Interamericano de desarrollo
(BID)

Provincia aporta tierras,
infraestructura barrial,
viviendas y contrata a las
empresas constructoras.

3. PROGRAMA 2004 | Nacion- SSDUV Otorga subsidios NO Reintegrables.
FEDERAL DE (Subsecretaria de desarrollo . L
CONSTRUCCION 2005 urbano y vivienda) Progfa“.‘? destlnadc_)’a = term!n_amon,

v Coordinador programa: Ing. ampllacmn o refaccion d<_a la V|V|eqd§1 del
MEJORAMIENTO Berta el grupo familiar con necesidades bésicas
DE VIVIENDAS o _ » |nsat|sfe9has y en estado de
(MEJOR VIVIR) S Provincia: Direccion vulnerabilidad.
Vivienda.
Municipio y entidades L . .
Subprogramas: intermedias: proveen terreno !Entrega. vivienda mejolrao!a, provista de
o y propuesta de infraestructura urbana indispensable.
3.1 Urbanizacion o :
: adjudicatarios.
de villas y
asentamientos 2010 Poblacion asistida: 140.000
precarios. unidades/familias.
3.2 Mejoramiento
del habitat Urbano,
Obras de
Infraestructura
bésica.
4. PROGRAMA 2004 | Nacion: SSDUV - Otorga subsidios a Prov. NO
FEDERAL DE 2007 Coordinador programa: Ing. Reintegrables.
CONSTRUCCION Dario Bardi. . . .
DE VIVIENDAS. o _ _ Tecno_logla constructiva: Tradicional,
Provincia: Direccion materiales locales.
Vivienda. Disefio tecnologico: debe adecuarse a los
Programa Federal de Proveen proyectos, “Estandares minimos de calidad para
Solidaridad contratan obras con viviendas de Interés social”.
Habitacional. Sgﬁg?s:rsléei?r:;jrgéigién, Po_blaci()n asi'_sFida: 120.000
adjudican viviendas, pagan a unidades/familias.
contratistas, rinden cuentas
a Nacion.
Municipio: aporta tierras
PROGRAMA 2003 | Nacion: SSDUV — Productos: construccion de viviendas
FEDERAL DE Co L nuevas. Mejoramiento de viviendas.
CONSTRUCCION 200 P_ro_vmua. Dl Mejoramiento de Habitat Urbano. Obras de
DE VIVIENDAS 2005 Vivienda. infraestructura y complementarias.

Tecnologia de Produccién: Viviendas con
albafiileria de ladrillos ceramicos o de
hormigon revocados de ambas caras y
pintura.

Cubiertas: chapa galvanizada sobre
estructura metéalica o de madera, con
cielorrasos.

Estructura: H°A° o muros portantes.

Provee lote y vivienda con equipamiento
social comunitario.

Supone una inversion total de 300 millones
de pesos, de los cuales 255 millones son
financiados por el Banco Interamericano
de desarrollo (BID), el saldo restante lo
aporta la Provincia en tierras,
infraestructura barrial y viviendas, ademas
de contratar a las empresas constructoras.

Barrios: Ampliacién Yapeyu- Arguello-
Boedo- Chachapoyas- Ciudad de mis
Suenos-Ciudad Evita- El chingolo | y II-
Inaudi nexo- Ciudad Obispo Angelelli —
Ciudad Ampliacion Ferreyra - Ciudad de
los nifios- Ciudad de los Cuartetos- Ciudad
de mi Esperanza.
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a. Provincia —
PROGRAMA
APOYO A LA
MODERNIZAC.
DEL ESTADO
PROVINCIAL

b. PROGRAMA
IDENTIDAD
BARRIAL
PARA LA
INCLUSION
SOCIAL

Proyecto: “Mi casa- Mi vida”

7. PROGRAMA
FEDERAL
PLURIANUAL DE
CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS

3.143 viv terminadas

5.807 viv en ejecucion.

2005

Este programa se ejecuta en
toda la provincia a través de
las modalidades de licitacion
publica y administracion
municipal, cofinanciado por
el Gobierno nacional y la
DPV.

250.000 viviendas en todo el Pais.

La SSUV de la Nacién aporta $35.000 por
viv, la DPV $ 20.000 en promedio y los
Municipios aportan el suelo y la
infraestructura.

8. PROGRAMA
FEDERAL
PLURIANUAL DE
CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS ||
RECONVERTIDO
—ETAPAII

‘HOGAR CLASE
MEDIA”:

3.888 viv en ejecucion
14.112 viv a ejecutarse

2008
2009

Nacion: SSDUV

Provincia: Ministerio de
Obras y Servicios Publicos-
Direccion de Vivienda.

Proveen proyectos,
contratan obras con
empresas, controlan
participantes, ejecucion,
adjudican viviendas, pagan a
contratistas, rinden cuentas
a Nacion.

Municipio: aporta tierras e
infraestructura.

Prevé la edificacion de 18.000 viviendas
aproximadamente, en toda la provincia:
9.000 en el Interior; y 9.000 en Cérdoba
capital, de las cuales 1.500 son para el
personal de las Fuerzas de Seguridad
(Policia y Servicio Penitenciario) y 1.500
para los gremios.

Este programa se ejecuta en toda la
provincia, a través de las modalidades de
licitacion puablica y administracion
municipal, cofinanciado por el Gobierno
nacional y la DPV.

La SSUV de la Nacién aporta $70.000 por
viv, la DPV $30.000 en promedio.

Se desarrollaron proyectos de diversas
tipologias, ubicados en Cordoba capital y
todo el interior provincial, algunos con la
modalidad de viviendas individuales y otros
encuadrados en el Régimen de Propiedad
Horizontal.

9. PROGRAMA
“FAMILIA
PROPIETARIA”

12.404 viv. terminadas

261 viv en ejecucion

El PROGRAMA cuenta
con tres Operatorias:

a. MI LUGAR
(Casa Propia
B)

Ejecuté Municipio con DT
de la DPV.

Gobierno de la Provincia
de Cérdoba,

Ministerio de Obras Publicas
Direccion Provincial de la
Vivienda. Proyecto y
Direccion Técnica.
Municipios y Comunas o
terceros, aportan terrenos.
Ejecucion: por Empresas.

MI LUGAR (CASA PROPIA B)

La operatoria otorga créditos

individuales, garantizados con hipoteca,

( a familias que pueden pagar una cuota
mensual accesible), destinados a financiar
la adquisicion de viviendas a edificar en
lotes de terrenos ubicados dentro del ejido
urbano de la ciudad de Cérdoba y en el
ambito provincial, de propiedad de
personas fisicas que acrediten la titularidad
de dominio y cuenten con infraestructura
basica de servicios.
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b. NUEVOS
BARRIOS

(Barrio Ciudad)

c. CASA
PROPIA A

(prototipo de 2
Dormitorios)

NUEVOS BARRIOS

Direccion Provincial de
Vivienda: Ejecuta el
proyecto, la documentacion
técnica y licita obras.

Municipalidad de Cérdoba:
aporta los terrenos y ejecuta
las infraestructuras.
Ministerio de la Solidaridad:
Efectla el relevamiento de
los distintos grupos
familiares para proceder a su
adjudicacion y posterior
seguimiento y su insercion
social.

NUEVOS BARRIOS- BARRIOS CIUDAD

Objetivos de la operatoria: resolver la
situacion de familias con asentamientos en
villas de emergencia, y de familias en
condiciones totalmente deficitarias de
viviendas.

La Direccién Provincial de Vivienda
aportara los recursos financieros para la
construccion de las unidades
habitacionales, Municipalidades y
Comunas proponen la relocalizacién y
acompafiamiento en la reinsercion
institucional de los beneficiarios de
aquéllas, y los inmuebles necesarios para
la edificacién de las viviendas, terrenos
gue deberan contar con la totalidad de la
infraestructura que permita su
habitabilidad.

Prototipo:

Monto financiable $ 8.500,-

Superficie cubierta: 42,00 m2

10. Provincial-

2009 | Ley Provincial 9601 declara | Construccion y mejoramiento de 253
PROGRAMA E 2 habitacional viend
EMERGENCIA 2010 mergencia habitaciona viviendas _
sanitaria por 24 meses Localizacion: Dpto. Pocho: Regiones de
HABITACIONAL p ; ) .
Chancani. Las Jarillas. 35 unidades (viv.)
SANITARIA (LEY .
9601/2009) Septiembre 2009.
a. Proyecto Villa de Pocho: 30 unidades. Octubre 2009
’ Srecleeen ol ) » o Comuna de Salsacate: 30 unidades.
viviendas Direccion PrOV'r_‘C'a| de Comuna de Chancani: 30 unidades
. Vivienda (DPV): 2010- Dpto Minas- Dpto Cruz del Eje.
anchos- illas- 2° 11 unid. 2010
chagas Proyecto y construccion Las Jarillas- 2° etapa- 11 unid.
Las Palmas............. 12 unid.
Las Rabonas............ 5 unid.
LaBatea.................. 14 unid.
Producto: Viv rural mejorada. Sistema
tradicional- Via humeda-

11. PROGRAMA 2000 | Direccion técnica de la Es un plan destinado a entidades sin fines
OPERATORIADE | 2001 | Direccion Provincial de la de lucro, quienes aportan la tierra 'y la
COFINANCIACIO | 2005 [ Vivienda. infraestructura, dirigido a familias que
N CON 2006 Ei i6n a través de | pueden pagar una cuota mensual
ENTIDADES 2007 Je%“‘zj'on a traves ' €las accesible.

INTERMEDIAS entidades intermedias.
2.908 viv terminadas 2009

141 viv en ejecucion

12. PROGRAMA “DE 2007 | La operatoria es ejecutada Surgio a partir de vislumbrar la demanda
INQUILINO A 2008 por el Ministerio de Obras y de un grupo social constituido por familias
PROPIETARIO”: Servicios Publicos, el Banco | con capacidad de ahorro que les permitio

471 viv. terminadas

56 en ejecucion.

de Cérdoba, la Camara
Argentina de la Construccion
—delegacién Cordoba- y la
Cémara Empresarial de
Desarrollistas Urbanos
Cordoba.

abonar un aporte inicial de $10.000.

Se desarrollaron 10 proyectos de diversas
tipologias, ubicados en Cdérdoba capital,
algunos con la modalidad de viviendas
individuales y otros encuadrados en el
Régimen de Propiedad Horizontal.
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Programas DE Viviendas- Provincia de Cérdoba
El presente cuadro sintetiza los programas de viviendas realizados en la provincia de
Cérdoba del 2000 al 2010

Programa Municipalidad/Comuna Cantidad Viv Afo
Villa Maria | 46 2000

Villa Maria Il 54 2000

Villa Maria A 97 2000

Contratacion con Empresas Alta Gracia TPP 2 53 2000
Villa Maria B 100 2001

Montecristo 104 2001

Villa Maria 29 2003

Malaguefio 16 2005

Pilar 50 2002

Montecristo 100 2002

Rio Cuarto (A) 42 2002

Rio Cuarto (B) 42 2002

Rio Cuarto (C) 46 2002

Villa del Rosario 58 2003

Oncativo 24 2003

James Craik 13 2003

Oliva1° E 50 2003

Rio Segundo 34 2003

Laguna Larga 21 2003

Monte Maiz 36 2003

Familia Propietaria Monte Maiz 43 2003
Rio Cuarto (D) 42 2003

Rio Cuarto (E) 52 2003

Pilar 18 2004

Oliva 2° E 45 2004

Brinkmann 20 2004

Berrotaran 56 2005

Monte Maiz 43 2005

Manfredi 25 2005

Lozada 12 2005

Rio Cuarto 44 2007

Villa Nueva 36 2009

James Craik 60 2010

Oncativo 60 2006

Monte Maiz 40 2007

Rio Segundo 59 2007

Villa del Rosario 54 2007

Costa Sacate 19 2007

James Craik 28 2007

HER S CER Laguna Larga 20 2007
Manfredi 20 2008

Laborde 20 2008

Bell Ville 24 2008

Toledo 30 2008

Carlos Paz e INFRA 400 2009

Pilar 30 2010

Mejor Vivir Monte Maiz 105 2009
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Las Jarillas — Etapa | 11 2009
Villa de Pocho 12 2010
Chagas Las Jarillas 2da Etapa 11 2010
Las Palmas 12 2010
Las Rabonas 5 2010
La Batea 14 2010

Cantidad total de viviendas en la Provincia de Cérdoba.

Programa Total Viv. Afo
Contratacion con empresas 1978
Cofinanciamiento con entidades intermedias 942
Soluciones Habitacionales Basicas 193
FOVICOR 819
TOTAL VIVIENDAS 3932 2000
Contratacién con empresas 1398
FOVICOR 346
Cofinanciamiento con entidades intermedias 770
Familia Propietaria 534
Soluciones Habitacionales Basicas 16
TOTAL VIVIENDAS 3064 2001
Contratacion con empresas 110
Cofinanciamiento con entidades intermedias 358
Familia Propietaria 630
TOTAL VIVIENDAS 1098 2002
Contratacion con empresas 152
Crédito BID 1401
Familia Propietaria 1094
Soluciones Habitacionales Basicas 91
TOTAL VIVIENDAS 2738 2003
Crédito BID 2413
Familia Propietaria 723
Solidaridad Habitacional 118
TOTAL VIVIENDAS 3254 2004
Contratacion con empresas 165
Crédito BID 1042
Familia Propietaria 1100
Soluciones Habitacionales Basicas 17
Cofinanciamiento con entidades intermedias 86
FOVICOR 40
Solidaridad Habitacional 44
Crédito Hipotecario 2
TOTAL VIVIENDAS 2496 2005
Familia Propietaria 50
Mi Lugar — Fase Il 11
Cofinanciamiento con entidades intermedias 40
Plan Federal | 1000
Crédito BID 2056
Crédito Hipotecario 5
TOTAL VIVIENDAS 3162 2006
Contratacion con empresas 93
Mi Lugar — Fase Il 5
Familia Propietaria 135
Plan Federal | 2247
Inquilino- Propietario 495
Cofinanciamiento con entidades intermedias 322
Mejor Vivir 200
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Crédito Hipotecario 3

TOTAL VIVIENDAS 3500 2007
Mi Lugar — Fase Il 5
Familia Propietaria 103
Plan Federal | 1761
Inquilino- Propietario 32
Crédito BID 1115
Mejor Vivir 39
Crédito Hipotecario 6

TOTAL VIVIENDAS 3061 2008
Mi Lugar — Fase Il 32
Familia Propietaria 45
Plan Federal | 1647
Emergencia Habitacional 8
Cofinanciamiento con entidades intermedias 202
Mejor Vivir 422
Chagas 11

TOTAL VIVIENDAS 2367 2009
Créditos Hipotecarios 1
Familia Propietaria 114
Plan Federal | 315
Emergencia Habitacional 4
Contratacion con empresas 64
Mejor Vivir 476
Chagas 283

TOTAL VIVIENDAS 1257 2010
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A 03: Organigramas Institucionales

Estructura Ministerio de Planificacion Federal (Organismo A- Gestion Nacional)

ORGANISMOS
—_ DESCENTRALIZADOS
MINISTERIO SECRETARIAS  SUBSECRETARIAS  DIRECCION Y0
- DESCONCENTRADOS
PLANIFICACION DIR. GRAL. DE
TERRITORIALDELA [~ DESPACHO Y
RSION PUI INVERSION MESA DE ENTRADA
“BERVICK COORDINACION Y DR. GRAL. DE
FOSeE T RECURSOS HUMANOS
A, Jufio De Vido CONTROL DE i
= COORDINAC FABRICACIONES
INSTITUCIONAL Bun._’cnm
| DIR. GRAL.DE MIGAD O
G o
Y
___ DIR. GRAL. DE ASUNTOS
LEGAL JURIDICOS [ nuncuh:or:r: ooex;;mo
om anpecomony L epocecoons,
™ PROCEDIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA
SELE
- DIR. DE SUMARIOS
o e e e e e S T Y S A,
i
1| oBraspUBLICAS DESARROLLO URBANO __  (on-RACIONALDE |
1 [ i Joss Francisco Lopesz ¥ VIVIENOA T YPROGRAMAS |
LI Lt [P 1 HABITACIONALES : P PREVENE "
COORD, DEOBRA ||  DIR.NACIONALOE | INPRES)
1 INFRAESTRUCTURA 1 ORGANISMO NAC DE
1 s 1 DIENES (ONADE)
1 DIR. NACIONAL 1
1 OF POLITICAS | ORGAMISMO REGULADOR
I HABITACIONALES I RS
1 1 |ORSEP)
iL DR nAciONALDE
I~ DESARROLLO URBANO | RS OF SANEAMENTO
DIR. NACIONAL DE
RECURSOS MIDRICOS —1- PROYECTOS YOBRAS "/Bu'VAL0F TASACIONES
DIR, NACIONAL DE pe e e
CONSERV.Y (OCCoV)
= PROTECCION DE L
RECURSOS HIORICOS A g
DIR. NACIONAL D& ENTE REGULADOR DE
| PLANIFICACION AGUAS Y SANEAMIENTO
HIDRICA Y COORD. (ERSA)
FEDERAL msmm: NACIONAL
DE AGUA (INA)
DIR, NACIONAL DE
OBRAS PUBLICAS B g ARQUITECTURA
DIR. NAGIONAL DE
PLANIFICACION ¥
Il EJECUCION DE
PROYECTOS DIRECCION NACIONAL
K NACIONAL OE VIALIDAD
CONST. Y FIRMAS
v COMISION NACIONAL OF
| COMUNICACIONES R COMUNICACIONES (CNC)
Dr. Norberio Carlos Bemer Y REGULACIONES CORREO OFICIAL DE LA
REPUBLICA ARGENTINA SA.
| DIR. NACIONAL DE {CORASA)
TELECOMUNICACIONES 5 pGenTINA SOLUCIONES
1 NACIONAL DE SATELITALES S A (AR-SAT)
ACTIVIDAD POSTAL
GRAL coms o€
L ENERGIA Cm& Y ENE Afmw
. ©. Camaron ASISTENCIA FINANCIERA
1ng. Daniet ENTE m%s
OIR. GRAL. DE (ENARGAS)
COORD. DE POLITICAS ENTE NACIONAL
REGULADOR DE LA
ELECTRICIOAD (ENRE)
ENERGIA ELECTRICA DIR. NACIONAL DE ENERGIA ARGENTINA S A
-[ EANRSA)
DIR. NACIONAL DE NUCLECELECTRICA
ION ARGENTINA (NA-SA)
DIR. NACIONAL DE EMPRENDIMIENTOS
COMBUSTIBLE ECONOMIA DE LOS ENERGETICOS
BINACIONALES S A. (EBISA)
IR, NACIONAL DE UNIDAD ESPECIAL DE
REFINAMIENTO Y TRANSMISION YACYRETA
(UESTY)
O T SO ACHS UNIDAD BINACIONAL
PRODUC. Y TRANSP. DE PRI
MIDROCARBUROS
— omwcowoe  SERROSIaIONCo
Ing. Jorge O, Mayceal (SEGEMAR)

DIR. NACIONAL DE
PLANIFICACION

YA IEN
CARRGMIFE RGOS RIO

Lo sefialado en recuadro en rojo, corresponde al sector institucional involucrado
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Ministerio de infraestructura (Organismo B- Gestién Provincial)

MINISTERIO SECRETARIAS  DIRECCION GRAL.  DIRECCION JUR. J”“fﬁnﬁc'ﬁ”

. AREA CONTABLE,

L el |

- PRESUPUESTO ¥
ADMIMISTRACION ETMPTAS
J, AREA DE
ADMINISTRACIGN ¥
FIMANZAS
- DIR. JUR, REHH _— J, ABIELA REHH
L DI JUR SISTEMAS ___ | AREA SISTEWAS
¥ TELECOMUNICACIONES ¥ COMUMICACIONES
R GRAL. DE J. AREA SUAC
ADMINISTRACION
L DR JUR ASUNTOS
LEGALES
DIR. GRAL. COORD, __ DA JuR COORD,
OERA PUBLICAS LEGALES
J, AREA SISTEMA PROV,
| DIR. JUR. PLANIFICACION __  DE INFRAESTRUCTURA
ESTRATEGICA ¥ DATOS
GEORREFERENCIADOS
| DR JUR COORD.
TECHICA
DI GRAL DE —— DIR JUR TECNICA
VIVIENDA
- SUBDIR. JUR. TECHICH
J. AREA INSPECCIONES
¥ CERTIFICACHONES
- SUBDIR. JUR. INSPECCION
L DR JUR. JURIBICO:
WOTARIAL
- SUBDIR. PUR, NOTARLAL
JL AREA JURIDNCD
DR JUR.
| ADJUDNCACIOMESY ) AREA CONTROL
RECUPERD ¥ DE ADJUDICACIONES
CIONRES
L DIR. JUR. ECONOMICO S LA, ADMINISTRACHIN
FINANCIERA ¥ DE ADM, ¥ FINAMZAS
-[ J, AREA PLANIFICACKIN
_____________ - ¥ CONTROL DE GESTION
1
D8R GRAL. DE | _per. JUR. PLANIFICACION J. AREA GESTION
H ¥ PROYECTOS
1 J AREA PROGRAMACION,
1 ESTUDIOS ¥ PAOYECTOS
1
: 4. ARER ADMINISTRACHIN
1
1 J. AREA OBRAS POR
1 ADMINIS TRACKIN
DIR. JUR. DBRAS, LIC. ¥ 2. AREA PROGRABAS
CONTRATACIONES O DESCENTRALLEACIGON
4. AREA INSPECCIONES
¥ CERTIFICACIONES
g T S m——
= MANTEMIMIENTO DE ==— DE
BIENES DEL ESTADD BEEMES DEL ESTADO
SUBDIR. JUR. REGISTRD
DE CONSTRUCTORES
Dok, PROVINCLAL DE
1 VIALIDAD
|
WOCALES
ILA.'II.'.H:E!
METROPOLITAMA
(IFLAMY

Lo sefialado en recuadro en rojo, corresponde al sector institucional involucrado
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Cuadro Sistema Federal de Vivienda- Integrantes- Funciones.

El presente cuadro (elaboracion propia), sintetiza a los tres Organismos — FONAVI, DPV,
CONAVI, -que integran el Sistema Federal de Vivienda en el Pais, que funciones desempefian

cada uno, qué tipo de Gestion realizan, en relacion a los Objetivos planteados.
De manera conjunta, en acciones coordinadas por las areas especificas del Ministerio  de

Planificacion Federal (Nacion) y del Ministerio de Infraestructura (Provincia), completan el

Organigrama institucional, con la secuencia de decisiones en materia de vivienda.
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FUNCIONES

Contar con recursos genuinos
para contrarrestar y disminuir el
déficit habitacional y posibilitar el
acceso a una vivienda digna.

Organismo de Aplicacion
SSDUV. (Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda)
MPFIPS Ministerio de
Planificacion Federal, Inversion
publica y Servicios

Gestién Econémica- Financiera:
hasta 1992 centralizado en el Org.
Nacional.

Desde 1992 en adelante, los
fondos FONAVI son transferidos
por el Org. Nacional a cada
Provincia a la DPV. (ex IPV)
Direccion Provincial de vivienda,
mediante la cuenta “Fondo
Nacional de la Vivienda™.
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FUNCIONES FUNCIONES
Administrar Ejecucion de Organismo Asesor del Estado
Recursos Planes — Nacional en el Tema Vivienda
Financieros del Programas y
Fordo Naclorial. |- Erovectoser k2 Coordinar la Planificacion del Sistema
de la Vivienda Ambito de la Federal de Ia vivienda
(FONAVI) enel PI:ovincia de Proponer normas legales, técnicas y
Ambito Cordoba administrativas del sist. De vivienda
Provincial _Promover convenios de colaboracion

2001/ 2002 Emergencia econémica
Los Fondos FONAVI asisten las
cuentas corrientes de los Gobiernos
Provinciales, dejan de ser
destinados en forma exclusiva a la
vivienda.

Gestion Econémica- Financiera:

La DPV determina las operatorias
de crédito y costos de las viviendas.
Realiza las cobranzas de cuotas.
Gestion Técnica: Determina las
caracteristicas técnicas de las
viviendas, la adopcién de
materiales, elementos y sistemas
constructivos en cada programa.

L2}
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=
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=

técnica y financiera.

_Evaluar el desarrollo del sistema de
viv.

Definir criterios indicativos de seleccion
de adjudicatarios de viviendas.

_Dictar su estatuto interno,
garantizando la representacion de
todas las jurisdicciones

PODER EJECUTIVO
NACIONAL

ESTADOS
PROVINCIALES

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE
BUENOS AIRES

Organismos ejecutores
de viv., con los
Organismos Publicos y

Coordinacion entre
Privados
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A 04: indice CALMAT- Censos

En la Tercera Reunién de Déficit Habitacional de la Asamblea General de Ministros y
Autoridades Méximas de Vivienda y Urbanismo (MINURVI) Ciudad de México, D.F., 16 y 17
de junio de 2011, se presenta el Disefio operacional de andlisis de Situacion Habitacional de
los hogares, en base al CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2010

Parametros a considerar en Censo 2010 en el Relevamiento de la Calidad de las
Viviendas

Aspectos metodoldgicos del diagnostico habitacional en Argentinal

CALIDAD DEL PARQUE CALIDAD DE CALIDAD CALIDADDELOS __ MATERIAL PISOS

HABITACIONAL LA VIVIENDA ~  CONSTRUCTIMA T MATERIALES INTERIORES

MATERIAL DE
- TECHO
[INTERIOR-EXTERIOR|)

MATERIAL
PAREDES

INSTALACIONES APROVISIONAMIENTO
INTERNAS DE AGUA (CARERIAS)

TENENCIA DE BANO
CON INODORO

PROVISION DE AGUA
PARA COCINA

Antecedentes metodoldgicos del Diagnéstico:

Proyecto “Indicadores y Aplicacion de informaciéon sobre vivienda en Argentina” (IAIVA),
elaborado por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en convenio con la
Universidad Nacional de Quilmes (2007). Buenos Aires, Julio 2010: 2% Reunion de
diagndstico habitacional (MINURVI)

Caracterizacion y evolucién urbano-habitacional 2003-2009, en base a esquema
metodoldgico aplicado a micro datos de la Encuesta Permanente de Hogares.

Fecha de realizacion: 27 de octubre de 2010.

Tipo de censo: de hecho. Se censa a las personas en la vivienda donde pasaron la noche
anterior al dia del relevamiento, incluyendo a los que no residen habitualmente en ese
hogar.

Unidades de empadronamiento: viviendas, hogares y personas.

Método de recoleccién de informacioén: entrevista directa.

Aspecto del relevamiento: censo con muestra.

Instrumento de recoleccion: Aplicacion de cuestionario basico en viviendas particulares de
localidades de 50.000 habitantes y mas, y cuestionario ampliado a las localidades de menos
de 50.000 y muestra en localidades de mas de 50.000 habitantes. (cuestionarios disponibles
en http://www.censo02010.indec.gov.ar)

! Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda- Presidencia de la Nacion


http://www.censo2010.indec.gov.ar/
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Calidad constructiva -Tipologia calidad de los materiales de la vivienda

Respecto a la Caracterizacion 2003-2009 en base a datos a encuestas a hogares, se
incorpora al andlisis de calidad el material predominante de paredes, ampliando la tipologia

de calidad de los materiales de la vivienda.

revestimiento

suelto

Ceramica (..)
Cemento o
ladrillo fijo,
Chapa de otros
metal o
fibrocemento Tierra o ladrillo
y otros suelto
Ceramica (..)
Chorizo, Cemento o
carton, ladrillo fijo,
palma, paja otros
solao
material de Tierra o ladrillo
desecho suelto

Material techo
Cubierta Cubierta
asféltica o asféltica o Chapa de metal | Chapa de
membrana, membrana, sin cielorraso, carton,
baldosa o baldosa o chapa de cafa,
losa, pizarra o losa, pizarra fibrocemento o tabla o
) teja, chapa de o teja sin plastico y otros paja con

Material metal con cielorraso con o sin barro,

pared Material piso | cielorraso cielorraso paja sola

Ladrillo, Ceramica (..) ]

piedra, Cemento 0

blogue u ladrillo fijo,

hormigén, otros

adobe con

revestimiento, | Tierra o ladrillo

madera suelto

Ceramica (...)

Ladri”o, Cemento 0

piedra, ladrillo fijo,

bloque u otros

hormigén,

adobe sin Tierra o ladrillo

Resultan cuatro categorias:

INCALMAT I: materiales resistentes y sdlidos en todos los componentes e incorpora todos
los elementos de aislacion y terminacion

INCALMAT II: materiales resistentes en todos sus componentes pero faltan elementos de
aislacion y terminacion al menos en uno de sus componentes pero no en todos. Asegura
condiciones basicas de habitabilidad.

INCALMAT lII: materiales constructivos resistentes en todos sus componentes pero faltan
en todos ellos elementos de aislaciéon y terminacién o bien presenta techos de chapa de
metal sin cielorraso o chapa fibrocemento u otros sin cielorraso o paredes de chapa de
metal o fibrocemento. Asegura condiciones basicas de habitabilidad.
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INCALMAT IV: la vivienda presenta materiales no resistentes ni sélidos o de desecho al
menos en uno de los componentes.

Fuente: Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda- Presidencia de la Nacion
DEFICIT DE VIVIENDA

Déficit cualitativo por calidad material

CALIDAD DE || CALIDAD ___ CALIDAD DE LOS MATERIAL PISOS
LA VIVIENDA CONSTRUCTIVA MATERIALES INTERIORES
R INCALMAT
TECHO HI-HHY
(INTERIOR-EXTERIOR)
MATERIAL
PAREDES
VIVIENDAS CON:
*INCALMAT 1Y Il

* INCALMAT | CON
INSTALACIONES
t DEFICIENTES

VIVIENDAS RECUPERABLES
DEFICIT CUALITATIVO POR
CALIDAD DE VIVIENDA

Déficit cuantitativo

CALIDAD DE [ CALIDAD __ CALIDAD DELOS MATERIAL PISOS
LA VIVIENDA CONSTRUCTIVA MATERIALES INTERIORES
MATERIAL DE INCALMAT
TECHO MY
(INTERIOR-EXTERIOR)
MATERIAL
PAREDES
VIVIENDAS CON:
« INCALMAT IV

VIVIENDAS IRRECUPERABLE
DEFICIT CUANTITATIVO

Evolucion del parque habitacional - Antigliedad de la vivienda

Se destaca la importancia sobre la indagacion de “antigiiedad de la vivienda”, incluida en el

cuestionario ampliado del censo 2010.

La medicion de esta variable permite:

e Ver la evolucion de todo el parque habitacional.

e Estimar lo construido en cada década.

e Calcular las obras privadas, teniendo en cuenta el sub registro de este tipo de obras.

e Aportar informacion estimativa sobre la calidad del parque habitacional, si bien no es un

dato determinante de la misma.

Ultimas consideraciones respecto a la metodologia propuesta

e La mayor utilidad de los datos censales es fijar prioridades para elaboracion de politicas
publicas de alcance nacional.

¢ Por ello la metodologia propuesta:

e Fue reelaborada en base al Censo 2001, incorporando los nuevos indicadores de
situacion habitacional de los hogares relevados en ese censo.
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e Tiene como principal objetivo identificar y dimensionar todas aquellas cuestiones que

deben ser consideradas al momento de efectuar un diagndstico habitacional para
establecer prioridades y contribuir a la toma de decisiones (IAIVA), ya sea en relacion a
politicas de mejoramiento urbano o habitacional.

Busco el aprovechamiento de indicadores relevados por el Censo que miden situacion
habitacional, contemplando las caracteristicas de las viviendas en forma conjunta con las
del entorno en donde se localizan y la posibilidad de asociar esta informacién con otra
socioecondmica y socio demogréfica contenida en la misma fuente.

Permitira a partir del Censo 2010 medir la evolucion de la dltima década sobre los niveles
de consolidacion urbana en el territorio en que se localizan los hogares, a nivel de
segmento censal.

CARACTERIZACION URBANO-HABITACIONAL EN LA ARGENTINA
EVOLUCION 2003-2009

Informacion elaborada a partir de la base de micro datos publicada por el Instituto Nacional
de Estadisticas y Censos (INDEC) de la Encuesta Permanente de Hogares, relevados en
2003 y 2009 en los principales aglomerados urbanos del pais.

Calidad material de la vivienda Evolucién 2003-2009

En 2009 se incrementa alrededor de un 2% el total de viviendas en condiciones 6ptimas
por su calidad material, y disminuye en 1.5% las de materiales constructivos no
resistentes o de desecho en alguno de sus componentes que deben ser reemplazadas
(calidad I11).

CALIDAD MATERIAL DE LA VIVIENDA ANO 2003 ANO 2009
Categoria | 73,3 % 75,7 %
Categoria ll 16,6 % 15,9 %
Categoria lll 9,2 % 77 %

100% 100
(6.774.183viv.) (7.520.008viv.)

Déficit de viviendas
Carencia en la satisfaccion de necesidades de alojamiento de la poblacién

CUANTITATIVO: Viviendas faltantes para que cada hogar posea una vivienda en
condiciones satisfactorias.

CUALITATIVO: Viviendas que precisan mejoras para brindar condiciones Optimas de
habitabilidad.

Déficit Cuantitativo

Hogares en viviendas existentes que por su calidad constructiva tan precaria impide
mejorarla y exige su reemplazo por una nueva (viviendas categoria ).

ANO 2003 2009

Hogares en viviendas irrecuperables 634.090 588.622

% del total de hogares 9.2% 7.7%
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TOTAL DEFICIT CUANTITATIVO
DEFICIT CUANTITATIVO ANO 2003 ANO 2009
Hogares en viviendas irrecuperables 634.090 588.622
Hogares que cohabitan viviendas categoria | y Il 91.514 74.702
Total viviendas faltantes 725.604 663.324

e En el afio 2009 el porcentaje de viviendas faltantes respecto al total de hogares
existentes desciende al 8.7%

Viviendas faltantes respecto al total de hogares por periodo.
(%)

z 32003

o W 2009

% de viviendas
Y

Déficit Cualitativo por caracteristicas

Viviendas a mejorar de calidad inadecuada por falta de elementos de aislamiento o
terminacién en los materiales

ANO 2003 2009
Viviendas con calidad material Il 1.122.759 1.198.581

Viviendas a mejorar por sus instalaciones internas deficientes, en viviendas de Optima
calidad material

ANO 2003 2009
Viviendas de calidad material | con Instalaciones 143.999 132.908
internas deficientes

Viviendas a mejorar por sus conexiones a servicios insuficientes en viviendas adecuadas
por su calidad material y sus instalaciones

ANO 2003 2009
Viviendas de calidad material | e Instalaciones 570.651 658.611
Internas adecuadas con conexiones a servicios
deficientes
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Total déficit cualitativo por caracteristicas materiales

DEFICIT CUALITATIVO MATERIAL ANO 2003 ANO 2009
Viviendas con calidad material Il 1.122.759 1.198.581
Viviendas de calidad material | con Instalaciones 143.999 132.908

internas deficientes

Viviendas de calidad material | e Instalaciones 570.651 658.611
Internas adecuadas con conexiones a servicios

deficientes

Total viviendas recuperables 1.837.409 1.990.100

e Respecto al 2003, en 2009 no se registra una disminucion significativa de porcentaje de
viviendas que requieren una mejora.

Viviendas a mejorar respecto al total de viviendas
existentes por periodo (%)

2003

W 2009

27,1 26,5

% de viviendas

Consideraciones finales

En la evolucién 2003-2009 surge un marcado crecimiento y mejora en aspectos primordiales
gue hacen a la habitabilidad de la vivienda:

e En cuanto a la calidad material, se incrementa un 2% el total de viviendas en
condiciones 6ptimas, y disminuye en 1.5% las de materiales constructivos mas
precarios y menos resistentes.

e En cuanto al déficit cuantitativo, el porcentaje de viviendas faltantes respecto al
total de hogares existentes desciende al 8.7%

A fin de dar solucion a diversas realidades existentes en los centros urbanos de todo el pais,
se encuentran en ejecucion los “Programas Federales”, con diferentes modalidades entre
las que se destacan el Programa Federal de Construccion de Viviendas, el Subprograma de
Regularizacién de Villas y Asentamientos Precarios, el Programa Federal de Mejoramiento
de Viviendas — Mejor Vivir, el PROMEBA, y otros también destinados a subsanar la situacion
habitacional en la Argentina.
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A 05: Eficiencia efectiva de las envolventes en relacion al confort higrotérmico.
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Elemento: M: Mura & T: Techo)

Jona Basambsental

(LILILIV A 6 V1) subzona A (IRAM 1160301 956)

CALCULO DE RESISTENCIA TERMICA

CALCULO DE ADMISIVIDAD y CTT

Transmitancia térmica Totab K [ 1,94 | 2,25 |

| K s Aarmisible = IFAM 11 1595) Fecomendadn Mol A
Warifica Medo Mol B
Mirama  Nivel C

SOFTWARE DE CALCULD: CIAL- FALD- UNC
DATOS DE ULO: CEEMA- FALL UNT- D, Ar. G. E. Gonzala

2000
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D |
0 4
120 4
0o s
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a0 4
40 -
200 +
a0 -
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Capa Espacificaciin [} i Rver | Riew | RLTowver | AT " [
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AIRE INTERIOR 180 148
Gapa limite suparficial interio: s | 148 | 12e0 |l
"capa |Revogque interior a cal : - .
1.1 | son | s o
Z |Azotado cemanticho 109 | #,0m0! | &0m0!
m 1080 e hosmigen srmado 8.1 | &0 | #on
Impermeabdlizaciin
5 r——— T4 gjon! | sonao!
Caenors 25 | =on | g0
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Lﬁ— DN | &DNO
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TOTALES _ [ n_..__m_"___ RT 0515 | 0445
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

[Pt buiadas Invabmo
Capa Espacifcacsin [ Fi Rver | R imw . LT i P [ Adm JCTT ved CTT invd
i) | wimee [ mica | mecw mCwW | Kgim® [whikg*c s | o | RA
AIRE INTERIOR
capa limite superficial interior
1% capa  |Revogque interior a cal
2 Azctsdo comsnticio
3 Losa de hormigon anmada
4 |Impermeablizackén .
4 Sombrilla caramica -
" | .
T 0,000 - -
[capa lenite superficial axterior _ _
AIRE EXTERIOR 10 0,59
TOTALES @ a_._g__ RT 0427 | 0427 0,0 ] _ 7055
Resisterscia termica soko Componentes: Rt | 0017 | 0217 .
Transmitancia térmica Total: K [ 2,34 [ 2,34 | e oC da—iC
4.0
VerEND  Iviemo 12.0
Recomendada Ml & 1m0
Medio  Mivel B B0
colbsREe .
40 .
20
21 —
20
i m i -
BEE
i

SOFTWARE DE CALCULD: CIAL- FALID- LING i
DATOS DE ULk CEEMA- FAL- UNT- Dr, A, 5. E. Gongalo
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

TPC)  HR (%) Pokim)

A

Dasscripeating
Zora Bioambientat {LILILIV NV & W) subzona & (IRAM 116001 556
CALCULD DE RESISTEMCIA TERMICA CALCULO DE ADMISIVIDAD y CTT VERIFICACION COMDENSACION
- Ha Fiay condensacin
B tabulsdas Verang | Frdemd Pesmaa- Per- Hry condisnsaidn
Capa Espacificacsin [} i Rver | Rinw | RTwer | RTiw | p [ Adm. JCTT TT i [ e R T meal Pw T P
iml | wimte | mPCW | m W] mPECW | mUCW | Kgim® [wnager - i | RA | grnims |gmirirs| o mepag| o kMm2 "
AIRE INTERIOR
180 1,48
! 163 148 12,85
1" capa |Revoque Intericr a la cal noa | oo T TR
M |Azotnsa comanticia “% ”.H T 130 | e
4 |Castigada cement. con hidro, 0o | oo ”.” HH “,.H
5 owakswine 0,00 | 00 16 | 083 | 040
B [Enluciss reveq Plstice coloe 0o | oo - -
7 oo0 | oo 15 0,59 .55
- - 1.5 059 -, 55
Gibma Ol
Lad — ! L] 15 | 059 | 055
AIRE EXTERIOR ._h 0,59

TOTALES Lk u.u._n._ RT 1376 | 1.7 _ 0.0 _ 0.0 _

[ W max Admisibe s IRAM 11505 | 1996 Recomendado Nivel A 0.0
Veriica Medic  Nivel B 80
Mirima hirwel € u“.

SOFTWARE DE CALCULD: CIAL- FAUD- UNC ]
DATOS DE ULO: CEEMA- FAL- UNT- Dr. &, G, E. Gongalo

Caalapalks {geasl [ Py

ey e 8

[k vy o color

2202

g TelE il
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[ CALCULO DE RESISTENCIA TERMICA |

Verano

Inviemo

CALCULO DE ADMISIVIDAD y CTT

e 2 Rver | Rinv

RT.ver
MW

(m) | wime | m*Caw| m*Cw

RTinv
mECW

Adm.

n_.._.ﬁ*o._-—..i
hs "

144

0,130 | 0.130
0011 | 0011 0.0 | 000
0,006 | 0,006 00 | 0,00
0198 | 0,198 00 | 0,00
0,006 | 0.006 0.0 | 0.00
0016 | 0,016 0,0 | 0.00
0,005 | 0005 00 | 0,00
0,000 | 0,000 0,0 | 0.00
0,000 | 0,000 00 | 0,00
0,040 | 0040

e] 0200 RT | 0411 | 0411 Loo | oo |
Resistencia 1emmica solo Componentes: Rt | 0.241 | 0.241

Transmitancia térmica TotallK | 2,43 | 2,43 |

SOFTWARE DE CALCULO CIAL- F
DATOS DE CALCULO: CEEMA.- FAU- UNT- Dr. Asg. G. E. Gonzalo

e e wgar oM i

Cantgack: ement con hare
Ravooue everar s
capa brvie npetonl eetor
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PLAMILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

CALCULO DE RESISTENCIA TERMICA

CALCULDO DE ADMISIVIDAD y CTT

Especifaiin

JCTT e

|AIRE INTERIOR

146

capa limite superficial interior
1*capa | Rvogque intarior & cal 0,00
7 |hsotsds cementicio 0,00
3 |Losa de hormigon armado 0,00
4 [Lechinada cementicia 0,00
5 Pinbura astaltica 0.00
L] Sambrilla caramica 0,00
7 0,00
i 0,00
capa lienite suparficial axterior
|AIRE EXTERIOR
TOTALES

Foesishencia termica sido Componanies:  Ri

Transmitancia térmica TotalK [ 1,97 | 1,97 |

[ % max Admistio & IRAM 11605 (1996

Recoméndada Ml A

Verifica

SOFTWARE DE CALCULO: CIAL- FALID- UNC
ULO: CEEMA- FALL UNT- Dr, Am. G, E. Gonzalo

Caga ey el e

0,0

Hrsogus miswr

Livea fe Foresgn prrasds
e Virevl gl selere
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

T(C)  HR (%) PvikNim’)
148

AL DE R TEMNCIA TERM CALCULO DE ADMISIVIDAD y CTT

L : I
Fesishencia iemica silo Componenies: R 024 | 0226
Transmitancia térmica Total: K [ 2,29 [ 2,29 | LT

SOFTWARE DE CALCULD: CLAL- FALID: UNC i
DATOS DE ULO: CEEMA- FALL UNT- Dr. Arg, G. E. Gongala

g v e O e

[ Fitibuiadas | Verano | Ineemo
Capa Espacificaciin [ Fa Rver | Rimv | RTver | AT f c Adm. JCTT ved CTT
i) | e | mPCAY| mECw | miCa | e oW | Kpim? |wnigee he inv_ RA
AIRE INTERIOR 180 1.48
capa lienite superficial interior o T T
1*capa  |Aevoque interor a cal 000 | o0 00 d“._q 270
2 |Azolsde comsnticio 000 | 00 E.w AE ._m.m___
3 |Lowa de hormigon armade 000 | o0 76 10 282
4 |Lechinada cementicia 000 [ 00 v 2 T 8%
5 |Pirtura astaltica Q.00 | 0.0 73 TR T
L Scmbrilla caramica 000 | oD : :
2.5 0,58 41,55
4 400 | 00 26 0,59 40,55
JiPma capa 000 | 09 26 | 058 | 055
capa linite suporficial exterior — : :
AIRE EXTERIOR 1,0 0,59
TOTALES ____.ua_ RT 043 | 043 0,0 0.0
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Eficiencia efectiva de las envolventes en relacion al confort higrotérmico.

Niveles de terminacion- Caso B

VoY %00 NO)
3._ 23 | s soonims | oxisvs oat oooms I i 2
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

B

TEC)  HR(%) PvkNm’)

Rt tabuladas Verano | Inverno

Capa Especificacion e A

Rver | Rinv | RTver | RTinv
mPCW | meCwW

0.040 | 0,040

TOTALES e 0220 Rt | o581 | 0581
Resistencia termica solo Componentes: Rt | 0411 | 0411
200
Transmitancia térmica Total:K [ 1,72 | 1,72 | ]
140 -
. VErano  nverno 1220
| K maxAdmisidie s/ IRAM 11605 (1996) Recomendado Nivel A 100 -
Verfica Medio Nivel B 80 -
Minimo Nevel C red
40 ¢
20 -
00
-2.0
e

Onpa e sugerii e
teror
Araai
L
Catdgass comart con hers
Rewrnm extedon o s (o
Ercdds rewq Masteo coer

SOFTWARE DE CALCULO: CIAL- FAUD- UNC
DATOS DE CALCULO: CEEMA- FAI UNT- Dr. Asg. G. E Gonzalo

Capa Rerde superfics eoeror
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

T(C)  HR(%) PvkNim)

CALCULO DE RESISTENCIA TERMICA CALCULO DE ADMISIVIDAD y CTT VERIFICACION CONDENSACION
— o -
Rt tabuladas Verano | Inverno Parmea-  Per- Hay condansacin|
Capa Especicacon e ) Rver | Rinv | River | Riiv | p c Rsmaiﬂ..:i bidad | meanca | Rv Treal | Pv | Troco
tm) | WG | mPCW| m=CW | nr*CW | mECW | Kg'm®' jwivig*c s | m | RA | gmniea |owihiral wnieag] o wmz | ¢
18.0 1,48
0,130 -
0.011 00 ] 000 ] 00 Ha 1 08 11280
13.9 141 | 12.20
0,006 00 ] 000 ] 00
13.7 1.34 1146
0,367 00 | 000 | 00
30 080 | 3n
0,006 00 | 000 | 00
28 073 | 229
0,016 00 ]| 000 ] 00
23 062 | 019
0,005 00 | 000 ] 00
22 059 | -0.55
0,000 00 [ 000 | 00
22 059 | 055
] 0,000 00 [ 000 ] o0 22 o BT
0040 | 0.040 - -
1.0 0,59
TOTALES e] 0220 RT | 0581 | 0581 00 | 00
Resistencia érmica sblo Componentes: Rt 04N 0411
20
Transmitancia térmica Total:K [ 1,72 [ 1,72 | s ] S
140 -
VErano  nverno 120 -
| K maxAdmisidie s/ IRAM 11605 (1996) Recomendado Nivel A 100 -
Verfica Medio Nivel B 80 -
Minimo Nevel C 6.0 1
40 -
20 -
00
20

O0pa el sugerion mierir
tenor

SOFTWARE DE CALCULO: CIAL- FAUD- UNC
DATOS DE CALCULO: CEEMA- FAL- UNT- Dr. Acg. G. E Gonzalo

Cantgads cement. con twir.

Revogum everor o ls ol
Erncde ey Mastco coer
capa ferde uperficial eerion

B
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Eficiencia efectiva de las envolventes en relacion al confort higrotérmico.

Niveles de terminacion- Caso B
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PLAMNILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

CALCULOQ DE RESISTENCIA TERMIGA CALCULO DE ADMISIVIDAD y CTT

Rt abudadas Warand | Invesrng Parmea- Per-

Capa Especilacain ] 3 Rwer | Rinv | BT ver | RTinw o ] A JCTT veslCTT i bildad | meanci R T sl
imp | wiwee | mECw | micw| micw | mew | Kpim? lwnikgrc) M|
|AIRE INTERIOR
capa limite superficial inferior
1° capa | Revoque interior & cal 000 | 00
2 Ancilade cementiclo 0,00 00
3 Losa de hormigon amado 0,00 ]
4 Lechinada cementicia 0,00 ]
] Pintura asialtics 0,00 ]
L] Sambrilla ceramica 000 | 00
T 0,00 00
(it Capa 0,000 10,000 1 10,00 0o
capa lienite suparficial exteror 00 | 0040
|AIRE EXTERIOR
TOTALES [ abﬁ___._ RT 0,507 0,507 0.0 il ]
Fesistencia tmica st Componentes: Rt | 0297 | 0.297
F0L0
Transmitancia térmica TotalK [ 1,87 [ 1,97 | e
. 14.0
I VERAND g 120
[ max Adwisibin o/ IRAM 11605 {1996 Recomendado Nivl A 100 -
Verfica Medio Mivel B 1]
Minsma :i.nI e
4.0 +
20+
oo - L :
20 : ‘
i { { | !
i w 4 i
i i

SOFTWARE DE CALCULD: CLAL- FALD- UNC
DATOS DE ULICk CEEMA- FALL UNT- Dr. Ar. G, E. Gonzalo
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

CALCULO DE RESISTENCIA TERMICA

Ritabuladas | Verano | Invemo

T(C)  HR(%) PviiNm)

Capa Espochcacion v % | Rver | Rinv | RTwver | RTaew | p ¢ [Adm [CTT vedCTT iny
m | wimee |mCw | m e | m*Cav | arocav | Koim® fwnvkgecl | om | RA

0.220] RT | 0381 | os81
Resistenca emica sbio Componentes: Rt 0411 0411
200
Transmitancia térmica Total:K [ 1,72 [ 1,72 | ool
140 ¢
verano  inviemo 120 |
[ K max Admisiie s/ IRAM 11605 (1995) Recomendado NivelA 10,0 |
Verifica Medo NivelB 80 ¢
Minmo Nivel C 60 1
40 |
20
00
20
i3 i
§

Canigaon comand con Pedu.

Ftom swvia) Pantio cober

(05 Ve LGOI eneror

B
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Eficiencia efectiva de las envolventes en relacion al confort higrotérmico. Caso C

PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
; (M Morn 6 T: Tacha)

(LILILR N & W)

TC)

HR (%) Pvikhim’)

CALCULD DE RESISTENCIA TERMICA CALCULD DE ADMISIVIDAD v CTT VERIFICACION CONDENSACION
[ Ritsbuiacas | Verano | invemo Ferea-  Par Hay condensackin
Caga Especificaciin a K Awer | Rinv | R.T.ver | R.Tinw c ETT vesdCTT i hilidad | meanca R T real Py T rocio
i) | waee | mPCW | mRea | mBcw | mtcw WG b | m | RA | genwms|onfhiPa|eferag] ¢ | wem2 |
AIRE INTERIOR
180 148
s S Sup Bl B 142 | 148 | 1289
1capa |Revoque interior a la cal 000 | 0.0 a7 .__mw 5
2 |Azotado cementicio 000 | 0.0 196 d_ml_ :.E_
1 |Blogues coramice 000 | 0o 28 __u_z M...:
4 [Castigado cement. con hidro, 000 | 0.0 26 | 068 | 16
5  [Revoque exterior a la cal 0,00 | 0.0 -
2 10,59 4,55
i 000 | 0.0
2.2 0,58 4,55
T 000 | 0.0
12 0,55 4,55
il coga _ 000 ) 00 22 | 058 | 4.5
capa limite suporficial axterior 0040 | 040 - - .
AIRE EXTERIOR 1.0 0,55
TOTALES L Fwn.i RT 0581 | 0.581 00 | 0.0 _ 23
Resmiensia \omica 5ol Componentes; R | 0411 | 041
el .
Transmitancia térmica Total:K [ 1,72 | 1,72 | ol i et
) 4o
120 ]
00
TR .
TR .
40 .
@ .
0o | =
2n

FEvges réeec &8 o

Canbgacia camsend con hdea

Ryl Buleeet & Cal
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS O
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CALCULD DE RESISTENCIA TERMICA CALCULD DE ADMISIVIDAD y CTT VERIF 10N C EN
Wi hayy condnsacian
|EEU_...EE \ierama _|§_!.3 Parmea-  Pe _ _ Iw...ﬁ.&!ﬁu?
Capa [Espachicacidn @ A Rwer | Rinv | R.T.ver | R.Tiny P [ Adm, [CTT J blidad | meanch Ry T raal P -
i) | Wi | mECAN | mCW | O | mRCW | Ko |wivikgrc _ " — | RA | gmnwes |gwihiral wnerag] ¢ | w2
AIRE INTERIOR 80 148
|eapa limite superficial interior 0,130 128 ,__.a
1"capa |Revoques interior a ka cal 000 | oo | 00 .m__.n .._mm
2 Azotade cementicle 000 | 00 | 00 :.__ __wm
3 Ladrillon 000 | 00 | 00 u.m_ ¢_uu
4 Castigado camant. con hidro, 000 | 00 | 00 33 ¢_E
5 Revoque exterior a la cal 000 | 00 | 0.0 :
27 .58
& 000 | 00 | 00 =T 059
) ] ] ! 000 | oo ) od 27 ¢_._E
(ltima capa: 0,000 | 0,000 ! 00 | 0 ) 00 27 ____.“E
capa limite superficial exteror 0,040 | 0,040 :
AIRE EXTERIOR 1.0 0,59
TOTALES o] o200 RT | o4t | oan 00 | oo 3,13
Resistencia iemica sido Componentes: Rl 0241 | 0241

00

Transmitancia térmica Total:K [ 243 [ 243 | os )

4.0

VNG inviema 12.0

[ max Adwisibla o/ IRAM 11805 | 1006) Recomendado  kivel & 10,0

Venfhca Media  Mivel B B0 -

Minimd Novel C BA 1

4.0 -

s

o+

=20

Barvimipm e o a6
Chpd bTeE LpErhoal BEREn

s Vvl il o

Hasogps nderar § bs oel
At

Canigaco DEvesl 0om hadm.
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Eficiencia efectiva de las envolventes en relacion al confort higrotérmico.

Caso D
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

CALCULO DE RESISTENCIA TERMICA CALCULO DE ADMISVIDAD y CTT

Rl labuladas Verano | Invemo

162

Capa [Especiicacitn @ ] Rver | Riew | RTver | BTiw | p c | Adm JCTT i bidad | meancia Ry T real Py
m) | wimee |G| mcaw | mow | mBcw | Kgm® wnigrc s | m | RA | gmnkra [pninera|miniean] v | ume
T R 18,0 148
13.0 148
00 | 0o
125 | 147
000 | 00
10,4 1.4
000 | 0.0
10,1 1,33
000 | 0.0
28 1,33
000 | 00
26 0,58
000 | 0.0
22 0,55
000 | 0.0
<00 1 00 FNE]
. E 22 0,58
1.0 0,59
[___rotmes o] oo RT [ ose0 | ose0 00 | 00
Resislenca brmica siio Componenies: Rt 1] [ETL]
J0.0
Transmitancia térmica Total: K [1,72 | 1,72 | el
4.0
NEFAND  imviema 120 |
[ K max Admisibie =/ RN 11505 [1996) Riscomendada Mivel & 0.0 |
Verihca Medn Nevel B el
Minims  Nivel C 40
FAL I
no |
20

g T el Fdi

Loks of Mormegns. srmusda
wrlica
B
o
Tajan
sl Vel R e ieriar
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PLANILLA DE CALCULO DE PROPIEDADES TERMICAS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

_TCC) HR(%) PylkNm’)

CALCULD DE RESISTENCIA TERMICA A ADMISIVI TT
[ Ritabuladas | Verano [ Inviema -
Capa [Especificaciin L X Rwver | Rime | RTwver | RTiw | p < Adm JCTT vedCTT iny bibdad | meancia R T real Py
[mi | wimeG | miea | mCaw [ miseaw | mMew | kpim! Jwmigec aJ ta | Rb | gmnnes gm._,E_i,.EE W | eNm2
AIRE INTERIOR wo | 14
|capa limite superficial interir 0470 [ o170 57 1T 1@
1% capa _ﬂl.ﬁi.i!_n-..ﬂnlui 0,016 0,016 00 | 000 | 00 ._m.w ._“L_m
2 |Losa de hormigan amade 0,074 00 | 000 | 0o |5.q 130
3 |Lechinads comsenticia 0,003 00 | o0 | oo T BT
4 |Mortero of peditas de 0,263 o0 [ opa | op p.u e
§  |Pintum asfantica 0,010 00 | 000 | o0 T T
G |Moners de ssients 0,009 00 | om0 | op a7 i
T |Tejas de comento 0,020 o0 [ opo | op =1 ___.3
uma capal 0,000 00 | 000 [ 00 m._ __U.E
capa limite supsriicial sxtarior 0,040 | 0,040 - -
AIRE EXTERIOR 10 0,59
TOTALES e oxg RT | o605 | 0605 Loo | oo | | I

Resslin bemica soo Componenies: R | 0395 [ 0385 o

Transmitancia térmica Total:K [ 1,65 | 1,65 | oo ]

[ Iiﬁﬂrtm.t:sm:ﬁ_ ] 7 Recomendada :._._.__,I 1

Venfica Medio  Nivel B an 1

Minima Hivel G 40 |
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0
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e levele fogutiaiad A
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A 06: FO.NA.VI. Sintesis Evaluacidon Tecnolbgica a nivel Pais

Sintesis propia elaborada con la informacion provista en los informes de la SSDUV.

ANO | CANT DEFICIENCIAS- PATOLOGIAS RECURRENTES OBSERVACIONES
VIV
ESTRUCTURA: 11,03% Muros no portantes como
2001 | 30679 | Portantes. En H° Armaduras oxidadas. Estructuras de
Madera Alabeadas y deformadas
MUROS 51,41 % Deficiencias en aislacion térmica.
Deficiencias en capa aisladora horizontal y vertical.
TECHOS Y CIELORRASOS: 24,43 % Deficiencias en
aislacion térmica. Aleros insuficientes. Paso de humedad
por cubierta, en base de tanques, en unién de muros
verticales y faldones inclinados de techos.
INSTALACIONES: 7,12 % ubicacion defectuosa del tanque
de agua. Pérdidas de cafierias.
DISENO VIVIENDA: 3,97 % mejor disefio en sus posib. De
ampliacion. Dimensiones reducidas de locales dormitorio.
1,72% fundaciones e
ESTRUCTURA: 6,88% Muros no portantes como sﬁelo; iﬁap?orl)iadoss :
2002 | 33035 | Portantes. Estructuras de Madera Alabeadas y (salitrosos y '
deformadas colapsibles)
MUROS 45,53 % Deficiencias en aislacion térmica y exist. MUROS con salitre
De riesgo de condensacion. Deficiencias en capa aisladora puentes térmicos ’
horizontal y vertical. ’
TECHOS Y CIELORRASOS: 23,75 % Deficiencias en
aislacion térmica y exist. De riesgo de condensacion
L Deficient
INSTALACIONES: 1,28% ubicacion defectuosa del tanque fu?l(l:(i:é?lrz]ariiento de
de agua. Pérdidas de cafierias. desagiies pluviales-
cloacales
- . . . Deficiente disefi
DISENO VIVIENDA: 3,42% Dimensiones reducidas de fu?]é?éenr;ﬁ désszr:?ollo y
locales dormitorio. ubicaci()n. de
circulaciones.
PISO: 1,47% Deficiente colocacién- Hundimientos —
Contrapendientes- Rajaduras en alisados de cemento
ESTRUCTURA: 3,36% Muros no portantes como
2003 | 30273 | Portantes. Madera Alabeadas.
MUROS: 33,42% Deficiencias en aislacion térmica y
existencia de riesgo de condensacion.
TECHOS Y CIELORRASOS: 10,53% Deficiencias en 5:;};"9 barreras corta
aislacion térmica y existencia de riesgo de condensacion
L Deficien
INSTALACIONES: 0,862% ubicacion defectuosa del fu(ral(l:(i:(ﬁ\z;riiento de
tanque de agua. Pérdidas de cafierias. desagiies pluviales-
cloacales
DISENO VIVIENDA: 1,89% Dimensiones reducidas de Incorrecta resolucion de
locales dormitorio. Deficiente disefio funcional: desarrollo y escaleras, en especial
ubicacion de circulaciones. en duplex’
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PISO: 6,13% Deficiente colocacion- Hundimientos —
Contrapendientes- Rajaduras en alisados de cemento

ESTRUCTURA: 4,88% Muros no portantes como
portantes. En H° Armaduras oxidadas. Madera Alabeadas.

Deficiente estruct.
Sismoresistente.

2004 | 44201 Desprolijidades en su
ejecucion.
MUROS 19,82 % Deficiencias en aislacion térmica. Emslzgfg:?ewtaeno €z
Deficiencias en capa aisladora horizontal y vertical.
TECHOS Y CIELORRASOS: 7,55% Deficiencias en mgjtzrr?;eesna‘fssl‘;ﬁtees
aislacion térmica y existencia de riesgo de condensacion. probados, con esp
Falta de barreras corta vapor. adecuado's Desusb i
membranas de
polietileno.
INSTALACIONES: 2,10% ubicacion defectuosa del tanque Falta de presion de la
de agua. Pérdidas de cafierias. Deficiente funcionamiento red de agua
de desaglies pluviales- cloacales ’
DISENO VIVIENDA: 2,92% Dimensiones reducidas de
locales dormitorio. Deficiente disefio funcional: desarrollo y
ubicacion de circulaciones.
PISO: 1,89% Deficiente colocacion- Hundimientos —
Contrapendientes- Rajaduras en alisados de cemento
ESTRUCTURA: 1,64% Falta de muros de contencion.
2005 | 53755 Dinteles flex_ados. Deficiente fijacion de la estructura del
techo. Desniveles y desplomes de la estructura.
L R E inferi
MUROS 30,92% Deficiencias en aislacion térmica y | osspr? :gézzr'ir;: flores &
existencia de riesgo de condensacion.
TECHOS Y CIELORRASOS:7,79% Deficiencias en gosl?egﬁar%e&%”as de
aislacion térmica y existencia de riesgo de condensacion. Y A,
Espesores insuficientes del aislante térmico.
L Deficiente
INSTALACIONES: 5,15% ubicacion defectuosa del tanque funcionamiento de las
de agua. Pérdidas de cafierias. Deficiente funcionamiento instalaciones eléctricas
de desagues pluviales- cloacales
- L Deficiente distribuci6
DISENO VIVIENDA: 4,44% ubicaci6n defectuosa del Qo v
tanque de agua. Pérdidas de cafierias. Deficiente planteo barrial
funcionamiento de desagues pluviales- cloacales
PISO: 2,83% Deficiente colocacion- Hundimientos —
Contrapendientes- Rajaduras en alisados de cemento
ESTRUCTURA: sin informar
2006 | 39126

MUROS 20,00 % Deficiencias en aislacion térmica

TECHOS Y CIELORRASOQOS: 3,00% Deficiencias en
aislacion térmica y existencia de riesgo de condensacion
Espesores insuficientes del aislante térmico. Uso de
membranas de polietileno como aislante térmico

INSTALACIONES: sin informar

DISENO VIVIENDA: sin informar
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PISO: sin informar

2007

43526

ESTRUCTURA: 13,36% Deficiente disefio estructural,
ausencia de refuerzos verticales, deficiente ubicacion del
tanque de agua, fisuras y rajaduras en muros por empuje
de la estructura de techos, deficiente fijacion de la
estructura de techos.

MUROS 39,00% Deficiencias en aislacion térmica. Falsa
escuadra y fuera de plomo.

Escasa mano de obra
calificada y falta de
seguimiento por parte
del personal técnico de
inspeccion

TECHOS Y CIELORRASOS: 27,4% Deficiencias en
aislacion térmica y existencia de riesgo de condensacion
Espesores insuficientes del aislante térmico. Uso de
membranas de polietileno como aislante térmico

Las membranas no
cumplen con
normativas vigentes

INSTALACIONES: 20% ubicacion defectuosa del tanque
de agua. Pérdidas de cafierias. Deficiente funcionamiento
de desagues pluviales- cloacales

DISENO VIVIENDA: 7,94% deficiente disefio funcional,
falta de prevision de futuras ampliaciones.

PISO: 6% Deficiente colocacion - Rajaduras en alisados de
cemento- Manchas por humedad ascendente, humedad
por capilaridad por falta de corte entre el revoque y el
contrapiso.

2008

47408

ESTRUCTURA: sin informar

MURGQOS: 13% Deficiencias en aislacion térmica, Falsa
escuadra y fuera de plomo. Escasa mano de obra
calificada y falta de seguimiento por parte del personal
técnico de inspeccion

TECHOS Y CIELORRASOS: 17% Deficiencias en
aislacién térmica y existencia de riesgo de condensacion
Espesores insuficientes del aislante térmico. Uso de
membranas de polietileno como aislante térmico

INSTALACIONES: 6% ubicacion defectuosa del tanque de
agua. Pérdidas de caferias. Deficiente funcionamiento de
desaguies pluviales- cloacales

DISENO VIVIENDA: 8,20% deficiente disefio funcional,
falta de prevision de futuras ampliaciones.

PISO: 2,2% Deficiente colocacién - Rajaduras en alisados
de cemento- Manchas por humedad ascendente, humedad
por capilaridad por falta de corte entre el revoque y el
contrapiso.

2009

45702

ESTRUCTURA: 5,30%% Deficiente disefio estructural,
ausencia de refuerzos verticales, deficiente ubicacion del
tanque de agua, fisuras y rajaduras en muros por empuje
de la estructura de techos, deficiente fijacion de la
estructura de techos.

MUROS 32,86 % Deficiencias en aislacion térmica, Falsa
escuadra y fuera de plomo. Escasa mano de obra
calificada y falta de seguimiento por parte del personal
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técnico de inspeccion

TECHOS Y CIELORRASOS: 29,98% Falta de adecuada
pendiente de las cubiertas, sin aleros o con luces
insuficientes.

INSTALACIONES: 6,56% Pérdidas de cafierias.
Deficiente funcionamiento de las diferentes instalaciones

DISENO VIVIENDA: 8,65% deficiente disefio funcional,
falta de prevision de futuras ampliaciones.

PISOS: sin informar

2010

33281

ESTRUCTURA: 7,41% Desniveles y desplomes de la
estructura. Deficiente disefio estructural, ausencia de
refuerzos verticales

Escasa mano de obra
calificada y falta de
seguimiento por parte
del personal técnico de
inspeccion

MUROS 32,53 % Deficiencias en aislacion térmica. Falsa
escuadra y fuera de plomo

. Escasa mano de obra
calificada y falta de
seguimiento por parte
del personal técnico de
inspeccion

TECHOS Y CIELORRASOS: 35,55% % Deficiencias en
aislacion térmica y existencia de riesgo de condensacion
Espesores insuficientes del aislante térmico. Falta de
adecuada pendiente de las cubiertas, sin aleros o con
luces insuficientes.

INSTALACIONES: 23,69% ubicacion defectuosa del
tanque de agua. Pérdidas de cafierias. Deficiente
funcionamiento de las diferentes instalaciones

DISENO VIVIENDA: 26,52% deficiente disefio funcional,
falta de prevision de futuras ampliaciones.

PISOS: sin informar




A 07: Matriz-Encuestas
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Variable dependiente: Eficiencia subjetiva de las envolventes en relacion al confort
higrotérmico; manifestacién del Usuario.

Matriz de Valoracion de las Condiciones de Habitabilidad de las viviendas

sociales

Variable: Eficiencia subjetiva de las envolventes en relacion al confort higrotérmico;

manifestaciéon del Usuario.

CIUDAD: Monte Maiz- 7/ Cérdoba- 2/ Pilar- 2/ Rio Segundo- 5/ Unquillo- 3 =

TOTAL: 19 ENCUESTAS

EDAD: 30-40: 8 Encuestados/ 41-50: 5 Encuestados/ +50: 6 Encuestados

Instrumento: Encuestas.

Tipologia (Cantidad de
dormitorios)

2 dormitorios: 17
1 dormitorio: 2

Orientacion del ingreso

NORTE: 4 - NOROESTE: 6 - SURESTE: 1 - SUR: 3 - OESTE: 3 -
ESTE: 2

Pisos (comportamiento
Higrotérmico)

Paredes(Comportamiento
Higrotérmico)

Techos (Comportamiento
Higrotérmico)

CON HUMEDAD: 14 SIN HUMEDAD: 5
CON HUMEDAD: 13 SIN HUMEDAD: 6
CON HUMEDAD: 10 SIN HUMEDAD: 9

Sensacion
Confort/Disconfort (sin
uso de aire acondicionado/
ni calefaccion)

SENSACION DE:

Definicién subjetiva del
confort manifestada por los
usuarios.

-INVIERNO: “FRIO”- 16 “BIENESTAR” - 3
-VERANO: “CALOR” - 13 “BIENESTAR” - 6
DISCONFORT: 14 CONFORT: 5

Valoracion segun | \

estaciones: Malo 10 6

() Invierno Regular 7 9

(V) Verano Bueno 2 4
Muy Bueno - -

Otros PROBLEMAS DE SALUD:

(Enfermedades)

-SI: 11 (ONCE) -NO: 8 (OCHO)




A 08: Valoracion econémica de las propuestas- COmputo — Presupuesto.

Caso Tipo A — Conforme a obra - Superficie Vivienda: 40 m2.
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VARIANTE MUROS DE BLOCK CERAMICO- MURO 1- TECHO1 (CUBIERTA 1)
Datos de Precios: Revista para la construccion “RUBROS” Ano 32- N° 357- Junio 2015-

Cérdoba.

ITEM Unidad Cantidad Costo Unit. Costo Importe %

1 |FUNDACIONES 17526,00 7,56
Movimiento Suelos m3 10,00 204,00 2040,00
Platea de hormigon armado m3 2,90 1740,00 15486,00

2 |CONTRAPISOS 7109,40 3,07
Interior carpeta sobre Platea m2 36,50 132,00 4818,00
Exterior m2 17,10 134,00 2291,40

3 |MURDS EXTERIORES 21218,30 3,15
Mamposteria de Block Ceramico 0,19 m2 69,30 281,00 19473,30
Capa aisladora m2 5,00 198,00 990,00
Dinteles m3 0,50 1510,00 755,00

4 |MUROS INTERIORES 11674,60 5,04
Mamposteria de Block Ceramico ma2 26,00 281,00 7306,00
Mamposteria de ladrillo comun 0,15 m2 14,40 258,00 3715,20
Capa aisladora ma2 3,30 198,00 653,40

5 |TECHO 8993,00 3,88
Losa de hormigon armado m3 4,60 1955,00 8993,00

6 |ENCADENADOS 4340,00 1,87
Vigas m3 0,80 1825,00 1460,00
Columnas m3 1,60 1800,00 2880,00

7 |SOPORTE TANQUE 7981,20 3,44
Estructura de Hormigon Armado m3 0,50 1800,00 900,00
Mamposteria m2 8,70 252,00 219240
Revogques m2 19,40 252,00 ABEE,BO

8 |CUBIERTA DE TECHOS 13646,80 5,89
Barrera Cortavapor mi 0,00 0,00 0,00
Hormigon de Poliestireno 6 cm, ma2 0,00 0,00 0,00
Carpeta de cementa/arena ma2 0,00 0,00 0,00
Membrana asfaltica conformada m2 43,60 138,00 6016,80
Sombrilla ceramica m2 43,60 175,00 7630,00

9 |CARPINTERIA 21500,00 9,27
Metalica gl 21500,00

10 |INSTALACIONES 27900,00 12,03
Electrica gl 7800,00
Sanitaria gl 13500,00
Gas gl 6600,00

11 |REVOQUES 53707,64 23,17
Interior - bolseado m2 118,90 202,00 24017,80
Cielorraso aplicade a la cal m2 36,00 254,00 9144,00
Bajo revestimiento m2 14,00 182,00 2548,00
Exterior - Azotado Grueso y fino a la cal m2 71,42 252,00 17997,84

12 |PISOS B089,20 3,49
Interior carpeta de cemento m2 36,30 111,00 4029,30
Interior baldosa ceramica m2 2,50 352,00 880,00
Exterior cemento md 17,10 186,00 3180,60

13 |PINTURA 26746,50 11,54
de Mures Interiores mi 118,90 95,00 11295,50
de Muros Exteriores md 97,80 95,00 9291,00
de Cielorrasos m2 36,00 98,00 3528,00
de Carpinteria m2 23,50 112,00 2632,00

14 |VARIOS 1395,00 0,60
Vidrios m2 4,50 310,00 1395,00
TOTAL COSTO DIRECTO 231.828,34 I :LDEJ.EIOI
[COSTO M2. - VIVIENDA ORIGINAL % 579571 ]
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Caso Tipo A — Propuesta de Mejora- Superficie Vivienda: 40 m2.

VARIANTE MUROS DE BLOCK CERAMICO- MURO 1- TECHO1 (CUBIERTA 1)

Datos de Precios: Revista para la construccién “RUBROS” Afio 32- N° 357- Junio 2015-

Cérdoba.
ITEM Unidad Cantidad Costo Unit, Costo Importe %
FUNDACIONES 17526,00 65,88
Movimiento Suelos. m3 10.00 204,00 2040,00
Platea de hormigon armado m3 8,90 1740,00 15486,00
CONTRAPISOS 7109,40 2,79
Interior carpeta sobre Platea m2 36.50 132,00 4818,00
Exterior m2 17.10 134,00 229140
MUROS EXTERIORES 21218,30 8,32
Mamposteria de Block Ceramico 0,19 m2 69,30 281,00 1947330
Capa aisladara m2 5,00 198,00 990,00
Dinteles m3 0,50 1510,00 755,00
MUROS INTERIORES 11674,60 4,58
Mamposteria de Block Ceramico m2 26,00 281,00 7306,00
Mamposteria de ladrillo comun 0,15 m2 14,40 258,00 371520
Capa aisladora m2 3,30 198,00 653,40
TECHO 8993,00 3,53
Losa de hormigon armadao m3 4,60 1955,00 8993,00
ENCADENADOS 4.340,00 1,70
\Vigas m3 0,80 1825,00 1460,00
Columnas m3 1,60 1800,00 2880,00
SOPORTE TANQUE 7981,20 3,13
Estructura de Hormigon Armado m3 0,50 1800,00 900,00
Mamposteria m2 8,70 252,00 2192 40
Revoques m2 19.40 252,00 4888,80
CUBIERTA DE TECHOS 29124,80] 11,43
Barrera Cortavapor m2 43 60 71,00 3095,60
Hormigon de Poliestireno 6 cm. m2 43,60 196,00 8545,60
Carpeta de cemento/arena m2 43.60 88,00 3836,80
Membrana asfaltica conformada m2 43 60 138,00 6016,80
Sombrilla ceramica m2 43 60 175,00 7630,00
CARPINTERIA 21500,00 8,43
Metalica gl 21500,00
INSTALACIONES 27900,00] 10,94
Electrica gl 7800,00
Sanitaria gl 13500,00
Gas gl 6600,00
REVOQUES 68890,56| 27,02
Interior - azotado Grueso y fino a la cal m2 118,90 245,00 29130
Cielorraso aplicado a la cal m2 36.00 254,00 914400
Bajo resvestimiento m2 14,00 182,00/ 2548,00
Exterior - Azotado- Mortero cf aislacion+color m2 7142 393,00 28068
PISOS 781240 3,06
Interior carpeta de cemento m2 33.80 111,00 3751,80
Interior baldosa granitica m2 2,50 352,00 880,00
Exterior cemento m2 17,10 186,00 3180,60
PINTURA 19450,50 7,63
de Muros Interiores m2 118,90 95,00 11295,50
de Muros Exteriores m2 21,00 95,00 1995,00
de Cielorrasos m2 36,00 98,00 3528,00
de Carpinteria m2 23,50 112,00 2632,00
VARIOS 1395,00 0,55
Vidrios m2 4,50 310,00 1395,00

| TOTAL COSTO DIRECTO § 254.91576] 100,00
|COSTO M2. - VIVIENDA ORIGINAL $ 5795 ]

: [COSTO M2. - VIVIENDA MEJORADA $ 637289

[VARIACION PORCENTUAL

10%|




Caso Tipo A — Conforme a obra - Superficie Vivienda: 40 m2
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VARIANTE MUROS DE BLOCK CEMENTO COMPACTADO-MURO2-TECHO2
(CUBIERTAZ2) Datos de Precios: Revista para la construccién “RUBROS” Afo 32- N° 357-
Junio 2015- Cordoba.

ITEM Unidad Cantidad Costo Unit. Costo Importe o

1 |FUNDACIONES 17526,00 7,32
Movimiento Suelos m3 10,00 204,00 2040,00
Platea de hormigon armado m3 8,90 1740,00 15486,00

2 |CONTRAPISOS 7109,40 2,97
Interior carpeta sobre Platea m2 36,50 132,00 4818,00
Exterior m2 17,10 134,00 229140

3 |MUROS EXTERIORES 18862,10 7,88
Mamposteria de Block Cemento 0,19 m2 59,30 247,00 1711710
Capa aisladora m2 5,00 198,00 990,00
Dinteles m3 0,50 1510,00 755,00

4 |MUROS INTERIORES 10790,60 451
Mampaosteria de Block Cemento 0,19 mz2 26,00 247,00 6422,00
Mamposteria de ladrille comun 0,15 m 14,40 258,00 3715,20
Capa aisladora m2 3,30 198,00 653,40

5 |TECHO B8993,00 3,76
Losa de hormigon armado m3 4,60 1955,00 £993,00

6 |ENCADENADOS 4340,00 1,81
Vigas m3 0,80 1825,00 1460,00
Columnas m3 1,60 1800,00 2880,00

7 |SOPORTE TANQUE 7981,20 3,33
Estructura de Hormigon Armado m3 0,50 1800,00 900,00
Mamposteria ma2 8,70 252,00 219240
Revogues ma 19,40 252,00 4888,80

8 |CUBIERTA DE TECHOS 13646,80 5,70
Barrera Cortavapor ma 0,00 0,00 0,00
Hormigon de Poliestireno 6 cm. m2 0,00 0,00/ 0,00
Carpeta de cementofarena m2 0,00 0,00 0,00
Membrana asfaltica conformada mz2 43,60 138,00 6016,80
Sombrilla ceramica m2 43,60 175,00 7630,00

9 |CARPINTERIA 21500,00 8,98
Metalica gl 21500,00

10 |INSTALACIONES 27900,00) 1166
Electrica gl T800,00
Sanitaria gl 13500,00
Gas gl 6600,00

11 |REVOQUES 28820,24] 24,57
Interior grueso v fino a la cal m2 118,90 245,00 29130,50
Cielorraso aplicado a la cal m2 36,00 254,00 9144,00
Bajo revestimiento md 14,00 182,00 2548,00
Exterior - Azotado - Grueso a la cal m2 71,42 252,00 17997.84

12 |PISOS 8089,90 3,38
Interior carpeta de cemento m2 36,30 111,00 4029,30
Interior baldosa ceramica m2 2,50 352,00 880,00
Exterior cemento ma 17,10 186,00 3180,60

13 |PINTURA 32418,90] 1354
de Muras Interiores ma 118,90 95,00 11295,50
de Muros Exteriores texturado hidrofugo m2 97,80 153,00 14963,40
de Cielorrasos m2 36,00 98,00 3528,00
de Carpinteria m 23,50 112,00 2632,00

14 |VARIOS 1395,00 0,58
Vidrios m2 4,50 310,00 1395,00
TOTAL COSTO DIRECTO 23937324  100f%
|cosTo m2. - VIVIENDA ORIGINAL §  5.984,33 |
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Caso Tipo A — Propuesta de Mejora: COmputo — Presupuesto. Sup. Viv.: 40 m2.

VARIANTE MUROS DE BLOCK CEMENTO COMPACTADO-MURO2-TECHO2
(CUBIERTAZ2) Datos de Precios: Revista para la construccion “RUBROS” Afio 32- N° 357-
Junio 2015- Cérdoba.

ITEM Unidad Cantidad Costo Unit. Costo Importe %o
FUNDACIONES 17526,00 7,00
Movimiento Suelos m3 10,00 204,00 2040.00

Platea de hormigon armado m3 8,90 1740,00 15486,00

CONTRAPISOS 7109,40 2,84
Interior carpeta sobre Platea m2 36,50 132,00 4818,00

Exterior m2 17,10 134,00 2291,40

MUROS EXTERIORES 3265280 13,04
Mamposteria de Block Ceramico 0,19 m2 69,30 24700 17117,10

Relleno de vacios con Mortero de Poliestireno m2 69,30 198,00 13790,70|

Capa aisladora m2 5,00 198,00 990,00

Dinteles m3 0,50 1510,00 755,00

MUROS INTERIORES 10790,60 4,31
Mamposteria de Block Cemento m2 26,00 247,00 642200

Mamposteria de ladrillo comun 0,15 m2 14,40 258,00 3715.20

Capa aisladora m2 3,30 198,00 653.40

TECHO 993,00 3,59
Losa de hormigon armado m3 4,60 1955,00 8993.00

ENCADENADOS 4340,00 1,73
Vigas m3 0,80 1825,00 1460,00

Columnas m3 1,60 1800,00 2880,00

SOPORTE TANQUE T981,20 3.19
Estructura de Hormigon Armado m3 0,50 1800,00 900,00

Mamposteria m2 8,70 252,00 219240

Revogues m2 19,40 252,00 4888.80

CUBIERTA DE TECHOS 2012480 11,63
Barrera Cortavapor m2 43,60 71,00 30985,60

Hormigon de Poliestireno 6 cm. m2 43,60 196,00 8545,60

Carpeta de cemento/arena m2 43,60 88,00 3836,80

Membrana asfaltica conformada m2 43,60 138,00 6016.80

Sombrilla ceramica m2 43,60 175,00 7630.00

CARPINTERIA 21500,00 8,59
Metalica gl 21500,00

INSTALACIONES 27900,00] 11,14
Electrica gl T800,00

Sanitaria gl 13500,00

Gas gl 6600,00

REVOQUES 40822,50] 16,31
Interior - azotado Grueso y fino a la cal m2 118.90 245,00 29130,50

Cielarraso aplicado a la cal m2 36,00 254,00 9144,00

Bajo resvestimiento m2 14,00 182,00 254800

PISOS 7812,40 3,12
Interior carpeta de cemento m2 33,80 111,00 3751,80

Interior baldosa granitica m2 2,50 352,00 880,00

Exterior cemento m2 17,10 186,00 3180,60

PINTURA 32418,90] 12,95
de Muros Interiores m2 118,90 95,00 11295,50

de Muros Exteriores Texturado Hidrofugo m2 97.80 153,00 1496340

de Cielorrasos m2 36,00 98,00 3528,00

de Carpinteria m2 23,50 112,00 263200

VARIOS 1395,00 0,56
Vidrios m2 4.50 310,00 1395,00

TOTAL COSTO DIRECTO 250.366.60 ] 100]
|cosTO Mz2. - VIVIENDA ORIGINAL § 598433)

|COSTD M2. - VIVIENDA MEJORADA $  B.25917 |

|VARIACION PORCENTUAL + 4.6% |




