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4 ANEXO D: LEY DE USO DEL SUELO N°9841

La Legislatura de la Provincia de Cordoba
Sanciona con fuerza de

Ley: 9841

REGULAQION DE LOS USOS DEL SUELO
EN LA REGION METROPOLITANA DE CORDOBA
-SECTOR PRIMERA ETAPA-

CAPiTULO I
Objeto - Ambito de Aplicacién

Articulo 1°.- La presente Ley regula los usos del suelo y poneiigencia el “Plan
Metropolitano de Usos del Suelo -Sector PrimerapBty en el espacio
geografico que contiene el anillo de Circunvalacibtetropolitano y las
localidades relacionadas con este componente d&akonformidad al Anexo
Gréfico Ne 1 que, compuesto de una (1) foja util, forma partegrante de la
presente Ley.

El limite espacial configura la primera etapa déaP Metropolitano de Usos
del Suelo que ser4 complementada por la segungmeton alcance a las
localidades relacionadas con el anillo de Circuracibn Regional.

Ambos componentes viales forman parte del “Planl i@ector para la
Region Metropolitana de Cordoba” puesto en vigerpma Ley N 9687.

Articulo 2°.- La regulacion de los usos del suelo sera consikergromo un componente
del “Plan de Ordenamiento Territorial Metropolitahoy, como tal,
configura una normativa que se complementa con sotaciones,
disposiciones, planes, programas y proyectos cagwg hacia un desarrollo
ambiental equitativo y sostenible.

Articulo 3°.- Son objetivos generales de la presente Ley:

a) Preservar, promover y recuperar atributos ambieesaén su dimension
social, cultural, productiva, ecolégica, paisajéstiy urbanistica de la
region;

b) Coadyuvar a la utilizacion racional y prudente ds recursos evitando
su depredacion, atento al compromiso y responskalipara con los
tiempos y generaciones futuras;

c) Establecer politicas de Estado y planes de mediantargo plazo
compartidos por las diferentes areas competenteEgtado Provincial y
las municipalidades y comunas involucradas espamate en el &mbito
de aplicacion;
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Articulo 4°.-

Articulo 5°.-

Articulo 6°.-

d)

f)

9)

Favorecer la integracion regional, la coherencigayprevisibilidad en el
proceso de desarrollo, segin modelos acordadoggspablecidos;
Definir instrumentos de planificacion para la géstidel territorio, segun
mecanismos institucionales que garanticen la pgdicion ciudadana y
el tratamiento interjurisdiccional,

Impulsar mecanismos y procedimientos de integragiGoordinacion
entre el Estado Provincial y las municipalidadesoynunas de la region
para la planificacién y gestion del territorio, y

Facilitar la toma de decisiones para orientar ingiemes y definir
prioridades en los sectores publicos y privados.

Son objetivos particulares de la presente Ley:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Reorientar y corregir los procesos espontaneos Yy ukiizacion
especulativa del suelo hacia modelos racionalesgyilierados, que
garanticen resultados previsibles y sustentables;

Evitar las extensiones descontroladas e incohesende las
urbanizaciones y el consecuente encarecimientontfaeistructuras y
servicios;

Garantizar, en concordancia con el Plan Vial Direcipara la Region
Metropolitana de Cordoba puesto en vigencia por IN®y9687, un
sistema circulatorio adecuado;

Proteger los espacios 0 sectores cuyas condiciditegeogréficas,
hidrologicas, geomorfologicas y paisajisticas debser preservadas
para evitar su deterioro o para producir un mejoianto de las
condiciones ambientales;

Promover la integracion regional en un plan de emp como instancia
superadora a la fragmentacién propia de la plarafiton aislada de
cada uno de los nucleos urbanos, favoreciendo taptementacion entre
ellos para una mayor coherencia del desarrollo loceegional;
Armonizar las &reas rurales y urbanas, mantenieladooexistencia de
ambas en la ordenacion del territorio, con la debicbnsideracion de
situaciones de incompatibilidad para alcanzar umiébrio sustentable,
y

Prevenir situaciones de riesgo por crecientes de darsos de agua,
escorrentias superficiales, situaciones geologicaggeomorfolégicas
especiales y por actividades mineras, industriajesasimilables de
impacto o peligrosidad.

CAPITULO Il
Clasificacion de los Usos del Suelo

Dentro del anillo de Circunvalacion Metropolitang las localidades
relacionadas con este componente vial, se deternlma siguiente
clasificacion de las areas, conforme a la regulacile uso del suelo:

a)
b)
c)
d)
e)

Areas Urbanizables:;

Areas de Urbanizacion Diferida;

Areas No Urbanizables;

Areas de Valor Estratégico, y

Areas Industriales de Impacto, Actividades Minavasimilables.

Se definen como Areas Urbanizables las siguientes:

Autor: RODRIGUEZ, Marcos Gabriel Pagina | 52




PROPUESTA DE PLAN DIRECTOR DE AGUA POTABLE PARA LAS LOCALIDADES DE UNQUILLO Y MENDIOLAZA

Universidad Nacional De Cérdoba — Facultad de Ciencias Exactas, Fisicas y Naturales

Articulo 7°.-

Articulo 8°.-

a) Areas Urbanizadas Consolidadasectores de urbanizacion continua y
compacta, de usos residenciales, comerciales, devickEss,
administrativos e institucionales que definen ekama urbano mas
consolidado;

b) Areas de Urbanizacién Prioritaria sectores no consolidados, de
urbanizacion dispersa o bien tierras vacantes cofraestructura y
servicios o con posibilidades de ser desarrolladges.caracterizan como
areas directamente vinculadas a las areas consdéday cuya
localizacion y aptitud plantea la prioridad de uniaaciéon para
garantizar un crecimiento ordenado, y

c) Areas Mixtas de Promocién para Actividades Produsti son
asimilables a las areas de urbanizacion prioritarieevistiendo un
caracter singular por su vinculacibn a emprendini@sn productivos
compatibles con el uso residencial; es el caso ddustrias no
contaminantes vinculadas a la informatica o sing®r parques
tecnoldgicos, centros comerciales y de serviciog igvolucran el uso
residencial, conformando nuevos centros o0 polos disarrollo
promovido.

Se definen como Areas de Urbanizacion Diferidasaduperficies donde se
prevé construir en el mediano o largo plazo, corsilptidades para el
desarrollo de infraestructura y prestacion de seins, generando nuevas
extensiones del tejido urbano conectado al existent

El area delimitada por esta clasificacion recibita futura expansién del
asentamiento urbano, manteniendo hasta tanto lalican normativa que
impide la urbanizacion.

Se definen como Areas No Urbanizables a las soj@sfcuya urbanizacion
implica la dispersién y extension innecesaria deilaad por su localizacién
y/o conformacion, y cuyos atributos y condicioniegds desaconsejan su
ocupacion presente y futura.

Dentro de esta categorizacion se determinan lasisiges areas y subareas:

a) Areas de Produccién Agropecuaria

a.l) De Produccion Agropecuaria No Contaminantman, a una
localizacién y conformacion inadecuada para la urtzacion, su
aptitud para la actividad productiva agropecuariza relacion de
distancia con los sectores urbanos, sus condiciomgsgréaficas y
su relacion con cursos de agua y otras variablddigan a la
utilizacion de técnicas organicas y otros proceeimos
productivos no contaminantes, y

a.2) De Produccién Agropecuaria Contaminanggricultura con uso
de agroquimicos, cria de ganado a corral, criaded®s aves a
galpébn y otras actividades productivas, cuya coiddic
contaminante obliga a respetar areas de amortighiacicon
localizaciones que sélo se aprueban en el marcta degislacion
ambiental.

b) Areas Naturales Protegidasuperficie que abarca un ecosistema cuyos
rasgos biolégicos, geoldgicos, hidrolégicos y amtages son
caracteristicos de la zona, presentan integridatlire y conforman una
unidad geogréfica en donde los procesos ecologiaisrales que en
ella se desarrollan deben ser protegidos y todasal@ividades humanas
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Articulo 9°.-

Articulo 10.-

Articulo 11.-

Articulo 12.-

Articulo 13.-

orientadas a un manejo racional y responsable daéaursos naturales,
segun pautas de sustentabilidad acordes al caratgbérea. Se incluyen
todas las areas determinadas como Categoria | (Rejda Ley N° 9814
-Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos de Reovincia de
Cérdoba-.

c) Areas Verdes Recreativasuperficie prevista para el desarrollo de
actividades recreativas con predominancia de veyden diferentes
escalas y tipologias como parques, praderas, mfasastales o plazas, y

d) Areas de Riesgo superficie cuyas condiciones geomorfoldgicas,
geoldgicas, su relacibn con cuencas hidricas o rmesntas,
probabilidades de inundacion u otras, desaconssjaarbanizacion.

Se definen como Areas de Valor Estratégico, siringir otras situaciones
posibles, los espacios y ramales ferroviarios, pedde industrias
desactivadas, tierras fiscales o bolsones no udmdos que permiten el
desarrollo de planes estratégicos para un mayoebeio de la comunidad.

No se incluyen en la normativa general al ser tdacomo areas especiales
con planes y programas de usos mixtos que apronesih@otencial.

Se definen como Areas Industriales de Impactoividatles Mineras o
asimilables, a aquellas que por la existencia ovj®én de estos usos
plantean la necesidad de restriccién al uso resiibdry otros considerados
incompatibles.

CAPITULO Il
Especializacion de los Usos del Suelo

La asignacion de usos del suelo se encuentra cmpliéela en el Anexo
Grafico Ne 2 que, compuesto de una (1) foja util, forma partegrante de la
presente Ley, en el que se identifican las difeseAteas que corresponden a
los usos clasificados en el Capitulo Il de est&imsento legal.

El Anexo Gréfico K2 expresa el “Plan Metropolitano de Usos del Suelo
Sector Primera Etapa-" en el ambito de aplicacicfidido en el articulo 4
de la presente Ley, y constituye un marco geneeah pas normas
municipales y comunales sobre usos del suelo yrimsiteinculadas que se
dicten.

CAPITULO IV
Mecanismos Interjurisdiccionales
Procedimiento de Aplicacion - Actualizacion

Invitase a las municipalidades y comunas a adheria presente Ley que
pone en vigencia el “Plan Metropolitano de Usos 8eklo -Sector Primera
Etapa-".

Las jurisdicciones locales dictaran las normas fatares complementarias
que estableceran los criterios y ajustes necesapagsa su aplicacion,
definiendo aspectos vinculados a la ocupacion delcs fraccionamiento de
la tierra y otros relacionados con el objeto deplesente Ley.
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Articulo 14.-

Articulo 15.-

Articulo 16.-

Articulo 17.-

Articulo 18.-

Articulo 19.-

La Direccion Provincial de Catastro exigir4, enrfma previa a la
consideracion de proyectos de mensuras, subdidsjonloteos y/o
urbanizaciones, en el marco del alcance de la preeséey, los siguientes
requisitos:

a) La visacion o factibilidad municipal o comunal -@ dina comunidad
regional de corresponder- para cualquier localizaticontenida en el
espacio geografico definido en el Anexo Grafied Ny

b) La aprobacion ambiental, mediante resoluciébn ota@apor la
Secretaria de Ambiente, a los fines de verificagfettivo cumplimiento
de lo establecido en la Ley®N343, con su correspondiente Aviso de
Proyecto y/o Estudio de Impacto Ambiental, seguiresponda.

Las municipalidades y comunas exigiran como coédic para el
otorgamiento de las visaciones a que hace refeaeekcarticulo 14 de esta
Ley, la aprobacion por parte de la SubsecretariaR#eursos Hidricos o el
organismo que en el futuro la reemplace, del prayee manejo y control de
los excedentes hidricos y otros aspectos pertisesaatemplados en la Ley
Ne 5589, sus modificatorias y disposiciones compléanas Yy
reglamentarias, dejando consignadas las previsiopesbras con las que
obligatoriamente debera cumplir el responsableateprendimiento.

El Poder Ejecutivo Provincial, por intermedio dlea que designe, sera la
Autoridad de Aplicacién de la presente Ley en ksdiccion provincial, y
las municipalidades y comunas -que hayan adheridesta norma- en las
jurisdicciones locales.

En forma bianual, el Instituto de Planificacion |darea Metropolitana
(IPLAM), realizara consultas a las municipalidadesomunas comprendidas
en el espacio geografico indicado en el Anexo @oafie 1, para receptar
sugerencias de actualizacion requeridas por la redtdinadmica evolutiva de
la conurbacion metropolitana.

Siguiendo similar procedimiento, bajo la coordin@ti del Instituto de

Planificacion del Area Metropolitana (IPLAM), se dmaran los consensos
para establecer pautas de actualizacion que serd@sips a consideracion
del Poder Ejecutivo Provincial.

El periodo bianual indicado se contara desde lahfede promulgacion de la
presente Ley.

Establécese que todo conflicto normativo relativoswa interpretacion vy
aplicacion, debera resolverse a favor de la presdmy.

Comuniquese al Poder Ejecutidrovincial.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DE LA LEGISLATURA PROVI NCIAL, EN
LA CIUDAD DE CORDOBA, A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL ME S DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIEZ.- === === === === == zmmmeeemm oo

GUILLERMO CARLOS ARIAS HECTOR OSCAR CAMPANA
SECRETARIO LEGISLATIVO VICEGOBERNADOR PRESIDENTE
LEGISLATURA PROVINCIA DE CORDOBA LEGISLATURA PROVINCIA DE CORDOBA
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