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INTRODUCCION L L | |

Este proyecto forma parte de una propuesta integral para la gestion ambiental de la Ublcgmon de edificacion en primer tercio de e EemoEmER
Reserva Hidrica Natural Municipal Los Manantiales ubicada en la localidad de Rio Ceballos. longitud de lote desde la Linea Municipal. En i i e ey e e
Para ello parte de la ordenanza de creacion de la reserva de 2008 y profundiza aspectos ningun caso se permite ubicar la edificacion a | } | | i

una distancia mayor de 30 m de L.M. | R - L
Cuando la parcela limite o atravesada con curso e s 59 e
de agua permanente o frentista a calle sobre BT *
curso de agua permanente, no podra ocuparse
con edificacion primeros 30m desde L.M.
colindante con curso de agua.

Cuando la parcela limite o sea atravesada por

centrales para su ordenamiento territorial, a saber: proteger los bienes naturales y culturales

de la reserva; promover participacion ciudadana en la gestion; asegurar la sustentabilidad

economica y particularmente planificar la extension de infraestructuras y servicios dentro de

la reserva asi como regular los usos de suelo, los modos de ocupacion y la edificacion desde

un codigo de edificacidn sustentable aplicable a toda nueva edificacion dentro de la reserva.
El desarrollo del proyecto fue encabezado por la direccion de Planificacion de la

Municipalidad de Rio Ceballos a partir de la Conformacion de Mesa de Trabajo con Vecinos L .

de B° Los Manantiales, Ctro. Vecinal Agua del Penon, Asoc. Civil Los Manantiales, Coop. de curso d_e_agug,trans!torlo, no podra ocuparse

Obras y Serv. y asesoramiento de miembros de la FAUDI-UNC. Se crea la Coordinacion de co,n edlflcamo_n prlmeros_ 15m -en ambos e =

Planificacion de la Reserva gue lleva adelante el desarrollo y gestion del proyecto con margenes- medidos desde eje de lecho natural. E

diferentes instancias de participacion vecinal. El proyecto fu aprobado en Mayo del ano 2014 > Retiros

e

lCURSO " PARCELA
AGUA

19 Continuidad flora ;1 fauna i
& Menor impacto ambiental |

por el Concejo Deliberante (Ordenanza 2094/14), encontrandose en aplicacion para la El Retiro Lateral minimo de acuerdo al anch9 de -
proteccion integral de la cuenca alta y media del arroyo Mal Paso. A partir de 2015 la reserva parcela: Frente de hasta 12 m de ancho Sera de DR =
cuenta con un Guarda Parque sostenido desde el Municipio. 1.50 m en el lateral con menor cota de nivel. : ! ’

) Ademas de lograr una mejor integracion entre el . ——— s
ZONIFICACION soporte natural y construido, el objetivo de los
En funcién de criterios ambientales se propone: Area Urbana, Area de Conservacion y Area retiros laterales es permitir la libre escorrentia del [ 1 ( Tl wal | em |
de Maxima Conservacion con los usos de suelo permitidos para cada una. Se promueven agua entre edificaciones, evitando que las | ¢« b _)f |<- N Q((S ﬁ
usos sustentables, acorde a los objetivos de conservacion propuestos. Se establecen edificaciones conformen un tejido continuo. e e B G B G ) e
superficies maximas gque se pueden edificar en un lote, a través de los factores de ocupacion >Englobamiento Parcelario
del suelo (FOS y FOT). Se incorpora el Factor de Cobertura Vegetal (FCV) superficie de Se busca realizar modificacion de estructura parcelaria mediante proceso de englobamiento
suelo natural que debe conservarse sin ningun tipo de modificacion dentro parcela, parcelario, generando asi lotes que posean la Superficie Minima de Parcela. En el Area
construyendo un area urbana con bosque y promoviendo que vuelva donde ya no esta. Urbana, cuando por medio de esta operacidon se configuren parcelas que cumplan con

Superficie Minima de Parcela establecida para cada zona, el FOT sera el resultado de
duplicar el valor de FOS correspondiente a la zona.

ARQUITECTURA SUSTENTABLE

Se parte de relevar experiencias desarrolladas tanto en la Reserva como en ambito regional
en relacion a construcciones sustentables, llevadas adelantes por interées de propios

» ‘e »
nnnnnnnnn

e o ol R | N Erm—— habitantes como por parte de profesionales que investigan propuestas apropiadas a la region
e N L . | T el como uso de materiales (barro adobe, madera, piedra), manejo del agua (techos que
- cosechan agua, reciclado de aguas grises, tratamientos de liquidos cloacales por
L B fitodepuracion), manejo de cubierta vegetal, etc.
1= | i | m__— S A partir de alli se profundiza el analisis a partir de los ejes prioritarios para la conservacion en
Y e B D _:_<¢ la reserva (ciclo del agua y cobertura vegetal), asi como ejes planteados desde los propios
) | = vecinos en los talleres participativos (manejo de la energia y residuos) y los especificos de
AREA URBANA (AU) — la arquitectura (criterios de disefio bio-ambiental, material, estructuras, instalaciones, etc.).
Es un aspecto singular de la reserva, ya que dentro de ella existen loteos creados antes de La complejidad de la tematica y de formatos normativos para construccion desde el enfogue
1950 con escasas consideraciones ambientales y que con marco legal vigente es dificultosa de la sustentabilidad, generaron la discusion y la evaluacion del grado de complejidad que
una gestion gue evite su ocupacion. Es esencial el desarrollo de una normativa que regule la debia alcanzar la propuesta normativa. Al mismo tiempo se evalla con el area de aplicacion
ocupacion y edificacion apuntando a la conservacion. Los escasos antecedentes normativos (Direccion de Obras Privadas) la capacidad operativa disponible para llevar adelante la
sobre regulacion de edificacidon en reservas, la construccion de criterios de sustentabilidad evaluacion y el control de obras. o '8

plausibles de ser aplicados a la realidad serrana, asi como la integracion de experiencias
locales hacen de este proyecto una herramienta valida para gestion territorial a escala
municipal que, a partir de su aplicacion, requerira ser evaluada.

Se caracteriza por poseer el mayor grado de modificacion del paisaje nativo, con mayor
ocupacion, y por lo tanto con superficie impermeabilizada por construccion de infraestructura

publica y viviendas, sumada a una alta division catastral de la tierra. Es atravesada por el | _ _ b |
Arroyo Mal Paso, el principal cauce de la cuenca hidrica y atractivo para el turismo. Toda Para organizar se propone una planilla que funciona como declaracion jurada junto a caratula
esta Zona es el margen Oeste de la ciudad de Rio Ceballos, poseyendo un valor paisajistico en plano r_nun|C|paI para aprobar proyectos. | |
irremplazable que sostiene la identidad serrana de la localidad. Se organiza en "areas" representadas por iconos (Energia, Agua, Residuos, Vegetacion,
- -~ FOS, FOT Y FGV AREA URBANA- ZONA 1 Criterios de Disefio, Materiales y Estructura). Se organizan en condiciones minimas -
o I —— TACTOES DECOLPACIN AEA A 201 1 grisadas- de cumplimiento obligatorio para el final de obra y de condiciones
b | om | o | FX) %0 FA 73 complementarias opcionales premiadas por Municipio con reduccién en tasas impositivas.
’ ’ ' Qwo + s if =] 015 ‘;1‘;: 80 % 1 " "
E\QLCWWM0’12 0.10 0,08 I I‘ I I RESERVA HiDR|CA LOS MANANTIALES- Ordenanza n® XXXX EI prlmer grU pO SOn CueStIOneS ,V|nCUIadaS
s R " oy e V(] e ][ | a factores ambientales criticos en
;;i! &5’, ‘ £ .. C““D'C”be"u'“‘“—‘*‘a‘ 0,70 0,80 0,90 ) 80 m2 4 40m2 | —=|[120 m2 680 m2 AREA ZONA, OBLIGATORIO OPCIONAL |Puntaje ] ]
LI TS alentador de Agua por Energia Solar ol. iros +Vol. itros 11 1 1
> PARCELASVAS 02 ., resseoomcoume e 2o B e e T W T de superficies vegetales, abastecimiento
(0S| o005 | oo w | B T B V3 {8 |{13]Otro Calentador ds Agua por Energla Rerovatie :/0caleparo |2 energetico, manejo residuos organicos.
p e s [ 2o ol S 3 O N \3 ; QM 4 |Otro Captador de Energia Renovable s/Dctalc Plane |2 .
EQLEUWDHW 808 0.05 0.0 \ +J % 1 % | Galefaccion por sistema tradicional eficientizado 5/Detalk Plane |1 EI Segundo gru po ”"]VOIucra_
Méximo 300 m2 |Méximo 300 m2 |Méximo 300 m2 1 ; - | — T 2 AGUA b. I d
Pl 680 0.90 0.90 T H ome |= o s 1| P s 21 |Superficie de Captacion de Aguade Liuvia 100% Sup. Techo -CamDbios en eScala € propueStaS
~ e < - . ||22|Cisterna Agua de Liuvia 10.000 litros : itros TNi " " " 1A
MODOS de OCUPACION il e e 2 A minimas obllgatorla_Ls (por ej. recoleccion
Se establecen los siguientes criterios para todas las areas urbanas de la reserva: N | = de agua de lluvia con doble de la
S M _ _ ¢ d S | e (28| Trampa de Grasa Salida Pileta Coc. CapaC|dad m|n|ma),
2.7 |Camara Séptica de Dos Compartimentos 2.000 litros . .
OVImIen O e ue O . . . . . . . . I I E cS;istemaxSEs:Ft):mcodo Fech:Ze:-rﬁEaci:: Segun Zonificac. _ImplementaCIOneS que reqUIeren
Las zonas loteadas cuentan con fuertes desniveles. El objetivo es disminuir el movimiento de 29  Eitpispuracén . .. 1
I t d df .- 7 d t f/ t I t/ b t t I \ e | 10| Otros sistemas tratamiento de efluentes cloacales. 5/ Detalk Plane 4 InverSIOn InICIaI que Se amortlzara en
suelo, e;ln ando mccl) | |ca;:|on e topografia natural, escorrentias, cobertura vegetal, Zrrr— siooue wes |2 transcurrir  de uso (vidriado doble,
previniendo erosion de suelos. | _ ]
En pendientes hasta 30% solo se permite T —— T - calentaglores; de agua por energia
la ejecucion de pircas o terraplén con Ll CONTAUREN 4 Lo 2 |Compostera Corboada voumen s renovable, etc.)

4 |Huerko 30 m2 1

VEGETACION -ltems que req_weren caNmblos culturales
e s e profundos por ejemplo banos secos.

< |Cubierta Yerde min. 50 m2 1

e rvoivorio Vo TR | Para acceder a reduccion impositiva se

muros de contencion con altura maxima en
relacion al terreno natural no mayor a 1m.
En parcelas con pendientes superiores al

30% soélo podra edificarse sobreelevando — - & Vallo Trans oo Dot debera cumplimentar 25 puntos sobre los
- 7 - 5|CRITERIOS de DISENO . e . -
Ia‘ ConStrUCCIOn del nlvel de Suelo natural a 4 |Orientacion Locales Habitables Arco E-NO 80%= X Locales 40 pOSIbIeS La redUCCIOn ImpOSItlva Se

2 |Espacios Intermedios 15% = Xm2 1
2 | Ventilacion Cruzada 80%= X Local. |1
1
1

través de bases con pilares/pilotes. otorga por tres afos, renovable por

. ., L ., 4 | Proteccion de Aberturas 80%= X Abert deCIaraCIGn Jurada_
5.5 | Vidrio Doble con Camarade Aire 80%= X Abert

> Ubicacion de la Edificacion 3 | ——71l6 MATERIALES En caso de no poder hacer frente a la
Una caracteristica de las parcelas en la reserva es su proporcion alargada y excesiva Vv | e Vo e inversion que significan estos items en el

. 7 - - ALIAGAT. TITA Trasmit. Termica K Techos K max=1.00 . .. .,
pendler)te_ entre frente y fondo. En general poseen un frent(_e minimo de 10 metros hacia la — mE momento de habitar la edificacion, es
calle publica y una longitud de 100 metros o mas de profundidad con la mayor pendiente. Se = | nosible solicitar prorroga para

A ifi ' To %75 )| PUNTAJE TOTAL : : :

propone concentrar el area e_dlflcada en el sector con menor desnivel en relacion a la calle, 1A 40 implementacion, quedando sujeto el final
permitiendo que exista continuidad de flora y fauna. de obra definitivo.


mailto:paraceciliabecerra@hotmail.com
mailto:paraceciliabecerra@hotmail.com
mailto:paraceciliabecerra@hotmail.com

