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Ca
ra

ct
er

ís
ti

ca
s 

bá
si

ca
s 

de
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vi
vi

en
da

 c
ol

ec
ti

va
 y

 a
ct

iv
id

ad
es

 d
e 

se
rv

ic
io

 a
 e

sc
al

a 
de

 s
u 

po
bl

ac
ió

n 
y 

de
 s

ec
to

r u
rb

an
o.

 

C2
: 

Zo
na

 d
e 

co
nf

or
m

ac
ió

n 
lin

ea
l 

en
 t

or
no

 a
 e

sp
ac

io
-p

la
za

, 
ca

nd
id

at
a 

a 
re

no
va

ci
ón

 
co

n 
us

os
 

m
ix

to
s:

 
bá

si
ca

m
en

te
 

se
rv

ic
io

s 
a 

es
ca

la
 u

rb
an

a 
y 

de
 s

ec
to

r 
ur

ba
no

 y
 r

es
id

en
ci

al
 d

e 
vi

vi
en

da
 c

ol
ec

ti
va

 c
on

 a
lt

a 
de

ns
ifi

ca
ci

ón
 p

ob
la

ci
on

al
. 

- 
S

it
ua

ci
ón

 i
nt

er
io

r 
d

el
 s

ec
to

r:
 C

on
 a

lt
ur

as
 m

ás
 a

co
ta

da
s 

ha
st

a 
12

.0
0m

et
ro

s 
de

 a
lt

ur
a 

y 
un

 F
O

S 
 d

el
 7

0%
. E

n 
un

 s
ec

to
r 

pa
rt

ic
ul

ar
 d

e 
ba

rr
io

 C
of

ic
o 

el
 p

at
ró

n 
es

 F
3 

ca
ra

ct
er

iz
án

do
se

 
po

r a
lt

ur
as

 b
aj

as
 d

e 
ha

st
a 

3 
pi

so
s 

10
.5

0 
m

et
ro

s 
y 

FO
S 

60
%

.  

C4
: Z

on
a 

de
 c

on
fo

rm
ac

ió
n 

lin
ea

l, 
cca

nd
id

at
a 

a 
re

no
va

ci
ón

 c
on

 
de

ns
ifi

ca
ci

ón
 p

ob
la

ci
on

al
 r

el
at

iv
a .

 C
ar

ac
te

rí
st

ic
as

 b
ás

ic
as

 d
e 

vi
vi

en
da

 c
ol

ec
ti

va
 y

 a
ct

iv
id

ad
es

 d
e 

se
rv

ic
io

s 
a 

es
ca

la
 d

e 
su

 
po

bl
ac

ió
n 

y 
de

 s
ec

to
r u

rb
an

o
. 

D
: 

Zo
na

 
ca

nd
id

at
a 

a 
r re

no
va

ci
ón

 
co

n 
d

en
si

fic
ac

ió
n 

po
bl

ac
io

na
l r

el
at

iv
a .

 
Ca

ra
ct

er
ís

ti
ca

s 
bá

si
ca

s 
de

 v
iv

ie
nd

a 
in

di
vi

du
al

 y
 c

ol
ec

ti
va

 y
 

ac
ti

vi
da

de
s 

de
 s

er
vi

ci
os

 a
 e

sc
al

a 
de

 s
u 

po
bl

ac
ió

n.
  

F3
: 

Zo
na

 d
e 

ub
ic

ac
ió

n 
pe

ri
fé

ri
ca

, 
de

st
in

ad
a 

a 
co

ns
ol

id
ar

se
 

co
n 

un
 

us
o 

re
si

de
nc

ia
l 

d
e 

ba
ja

 
d

en
si

da
d

, 
co

n 
vi

vi
en

da
 

in
di

vi
du

al
 y

/o
 i

nd
iv

id
ua

l 
ag

ru
pa

da
. 

A
ct

iv
id

ad
es

 d
e 

se
rv

ic
io

 
or

ie
nt

ad
as

 a
 la

 p
ob

la
ci

ón
 b

ar
ri

al
. 

Es
 d

e 
en

te
nd

er
  

qu
e 

es
te

 s
ea

 u
no

s 
de

 lo
s 

m
ot

iv
o 

po
r 

el
 c

ua
l 

ba
rr

io
 C

of
ic

o 
ha

 l
og

ra
do

 m
an

te
ne

r 
su

 e
se

nc
ia

 a
 l

o 
la

rg
o 

 d
e

to
do

s 
es

to
s 

añ
os

. 
Y 

pe
rm

an
ec

er
 i

nv
ar

ia
bl

e.
 Y

a 
qu

e 
co

n 
un

 
fa

ct
or

 d
e 

oc
up

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
 (

FO
S

) 
ta

n 
ba

jo
 (

60
%

) 
y 

al
tu

ra
 

m
áx

im
a 

de
 1

0 
a 

12
 m

et
ro

s,
 p

ie
rd

e 
in

te
ré

s 
a 

lo
s 

gr
an

de
s 

em
pr

en
di

m
ie

nt
os

 
in

m
ob

ili
ar

io
s,

 
ya

 
qu

e 
su

 
re

nt
ab

ili
da

d
 

di
sm

in
uy

e 
no

ta
bl

em
en

te
, 

si
en

in
ve

rs
or

es
 in

m
ob

ili
ar

io
s.

 

M
uy

 p
or

 e
l 

co
nt

ra
ri

o 
y 

a 
pe

sa
r 

de
 s

er
 e

n 
lo

s 
co

rr
ed

or
es

 
do

nd
e 

en
co

nt
ra

m
os

 
m

ay
or

 
ca

nt
id

ad
 

de
 

in
m

ue
bl

es
 

ca
ta

lo
ga

do
s 

co
n 

al
to

 y
 m

ed
io

 v
al

or
 p

at
ri

m
on

ia
l 

co
nf

or
m

e 
lo

 
es

ta
bl

ec
e 

la
 O

rd
. 

11
.1

90
, 

la
 N

or
m

at
iv

a 
d

e 
O

cu
pa

ci
ón

 d
el

 
S

ue
lo

 O
rd

. 
82

56
 f

ija
 c

on
di

ci
on

es
 d

e 
oc

up
ac

ió
n 

si
n 

te
ne

r 
en

 
cu

en
ta

 e
st

as
 s

it
ua

ci
on

es
 p

re
ex

is
te

nt
es

, q
ue

da
nd

o 
de

 la
do

 a
 

su
 v

ez
 l

a 
pr

es
en

ci
a 

de
  

in
m

ue
bl

es
  

co
n 

va
lo

r 
pa

tr
im

on
ia

l. 
Es

to
 

de
vi

en
e,

 
en

 
el

 
pr

oc
es

o 
de

 
r re

no
va

ci
ón

, 
do

nd
e 

la
 

su
st

it
uc

ió
n  

es
 a

bs
ol

ut
a 

si
n 

la
 i

nc
or

po
ra

ci
ón

 d
e 

lo
s 

bi
en

es
 

pr
ee

xi
st

en
te

s.
  E

s 
de

 e
st

e 
m

an
er

a 
co

m
o 

la
 C

on
se

rv
ac

ió
n 

de
l 

Pa
tr

im
on

io
 

no
 

ac
tú

a 
de

 
m

an
er

a 
co

or
de

na
da

 
y 

po
r 

el
 

co
nt

ra
ri

o 
en

tr
a 

en
 c

on
fli

ct
o 

co
n 

lo
s 

pr
oc

es
os

 d
e 

pl
an

ifi
ca

ci
ón

 
de

 l
a 

ed
ifi

ca
ci

ón
. 

 D
e 

lo
 q

ue
 s

e 
d

es
pr

en
de

, 
qu

e 
el

 p
at

ró
n 
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es
ta

bl
ec

id
o 

at
en

ta
 a

bi
er

ta
m

en
te

 c
on

tr
a 

la
 p

re
se

rv
ac

ió
n 

de
l 

pa
tr

im
on

io
. 

Ya
 

qu
e 

el
 

m
is

m
o 

pe
rm

it
e 

de
ns

ifi
ca

r 
la

 
oc

up
ac

ió
n,

 e
le

va
nd

o 
el

 p
re

ci
o 

de
l 

su
el

o,
 e

n 
de

tr
im

en
to

 d
e 

lo
s 

va
lo

re
s 

de
 p

re
se

rv
ac

ió
n.

 
El

 r
es

ul
ta

do
 v

a 
a 

se
r 

a 
la

rg
o 

pl
az

o 
 u

n 
c ca

m
bi

o 
br

us
co

 y
 

pa
ul

at
in

o 
de

l 
te

jid
o 

ex
is

te
nt

e  
de

 l
a 

m
an

o 
de

 l
a 

pé
rd

id
a 

de
l 

pa
tr

im
on

io
 

do
m

es
ti

co
 

pr
op

io
 

de
 

es
te

 
ba

rr
io

 
y 

la
 

in
co

rp
or

ac
ió

n 
de

 n
ue

vo
s 

ti
po

s 
ar

qu
it

ec
tó

ni
co

s 
en

 e
l 

lu
ga

r,
 

co
n 

la
 c

on
sa

bi
da

 p
ér

di
da

 d
e 

la
 i

de
nt

id
ad

 d
e 

lo
s 

ha
bi

ta
nt

es
 

de
l 

se
ct

or
 c

om
o 

ta
m

bi
én

 q
ue

  
se

 c
on

vi
er

ta
 e

n 
un

 á
re

a 
de

 
m

áx
im

a 
re

nt
ab

ili
da

d 
ed

ili
ci

a.
 

Es
to

 
ya

 
se

 
es

tá
 

ha
ci

en
do

 
ev

id
en

te
 a

l 
ig

ua
l 

de
 l

o 
qu

e 
oc

ur
ri

ó 
en

 o
tr

os
 s

ec
to

re
s 

de
 l

a 
ci

ud
ad

 c
om

o 
lo

 s
on

 lo
s 

ba
rr

io
s 

de
  G

en
er

al
 P

az
, y

 e
l c

or
az

ón
 

de
 A

lt
a 

Có
rd

ob
a 

en
to

rn
o 

a 
su

 p
la

za
 p

ri
nc

ip
al

 y
 s

us
 m

ás
 

im
po

rt
an

te
s 

co
rr

ed
or

es
, 

Is
ab

el
 

la
 

Ca
tó

lic
a,

 
Av

el
la

ne
da

, 
Fr

ag
ue

ir
o 

y 
Je

ró
ni

m
o 

Lu
is

 d
e 

Ca
br

er
a.

 

Po
r 

su
 p

ar
te

 e
n 

lo
s 

se
ct

or
es

 in
te

rn
os

, y
 t

al
 c

ua
l l

o 
se

ña
la

m
os

 
an

te
ri

or
m

en
te

, 
lo

s 
in

te
re

se
s 

de
 l

os
 d

es
ar

ro
lli

st
as

 e
st

a 
au

n 
vi

en
do

 s
at

is
fe

ch
os

 s
us

 i
nt

er
es

es
 e

n 
es

to
s 

ot
ro

s 
se

ct
or

es
 

m
ás

 c
od

ic
ia

do
s 

de
 l

a 
ci

ud
ad

, 
de

bi
do

 a
 q

ue
 l

os
 p

at
ro

ne
s 

de
 

as
en

ta
m

ie
nt

o 
ur

ba
no

s 
no

 
av

al
an

 
la

 
re

nt
ab

ili
da

d 
de

 
la

 
in

ve
rs

ió
n.

 E
s 

sa
bi

do
 q

ue
 s

ol
o 

es
 c

ue
st

ió
n 

de
 t

ie
m

po
 p

ar
a 

qu
e 

la
 p

re
si

ón
 d

e 
es

ta
 r

en
ov

ac
ió

n 
se

 h
ag

a 
se

nt
ir

 m
ás

 a
l s

ur
 

en
 e

l s
ec

to
r q

ue
 p

re
se

nt
am

os
 h

oy
. 

Co
m

o 
se

 p
ue

d
e 

ob
se

rv
ar

 e
n 

el
 g

ra
fic

o 
a 

co
nt

in
ua

ci
ón

 e
n 

do
nd

e 
se

 h
an

 s
ob

re
pu

es
to

s 
la

s 
ár

ea
s 

de
 p

ro
te

cc
ió

n 
y 

lo
s 

in
m

ue
bl

es
 c

at
al

og
ad

os
 c

on
 lo

s 
pa

tr
on

es
 d

e 
ur

ba
ni

za
ci

ón
 y

 
se

 v
er

ifi
ca

 e
st

e 
do

bl
e 

di
sc

ur
so

 e
nt

re
 lo

 q
ue
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VV
eerr

iiffii
ccaa

ccii
óónn

  dd
ee  

llaa
  yy

uuxx
ttaa

ppoo
ssii

ccii
óónn

  dd
ee  

oorr
ddee

nnaa
nnzz

aass
  dd

ee  
uurr

bbaa
nníí

sstt
iicc

aa  
yy  

ddee
  pp

rroo
ttee

cccc
iióó

nn

FFuu
eenn

ttee
: E

la
bo

ra
ci

ón
 p

er
so

na
l e

n 
ba

se
 a

 la
 in

fo
rm

ac
ió

n 
ob

te
ni

da
 e

n 
la

 D
ir

ec
ci

ón
 d

e 
 

P
la

ne
am

ie
nt

o 
U

rb
an

o,
 S

ec
re

ta
ri

a 
de

 D
es

ar
ro

llo
 U

rb
an

o,
 M

un
ic

ip
al

id
ad

 d
e 

Có
rd

ob
a,

 
 e

n 
su

 p
ág

in
a 

w
eb

: h
tt

p:
//

w
w

w
2.

co
rd

ob
a.

go
v.

ar
/h

om
e/

Re
fle

xi
ón

 p
ar

a 
el

 f
in

al
 

El
 s

ig
ni

fic
ad

o 
cu

lt
ur

al
 d

e 
un

 b
ie

n 
pa

tr
im

on
ia

l 
pu

ed
e 

re
si

di
r 

ta
nt

o 
en

 s
us

 v
al

or
es

 t
an

gi
bl

es
, 

co
m

o 
su

 u
bi

ca
ci

ón
, 

di
se

ño
, 

si
st

em
as

 c
on

st
ru

ct
iv

os
, 

in
st

al
ac

io
ne

s,
 m

at
er

ia
l, 

es
té

ti
ca

 y
 

us
o,

 c
om

o 
en

 l
os

 i
nt

an
gi

bl
es

, 
co

m
o 

lo
s 

hi
st

ór
ic

os
, 

so
ci

al
es

, 
ci

en
tí

fic
os

, e
sp

ir
it

ua
le

s 
o 

su
 g

en
io

 c
re

at
iv

o,
 o

 e
n 

am
bo

s.
  

Es
 d

e 
es

te
 m

od
o 

y 
ba

jo
 e

st
os

 a
cu

er
do

s 
in

te
rn

ac
io

na
le

s,
 q

ue
 

se
 

ha
 

tr
ab

aj
ad

o 
en

 
la

 
co

ns
er

va
ci

ón
 

de
l 

pa
tr

im
on

io
 

ar
qu

it
ec

tó
ni

co
 a

nt
er

io
r 

al
  

de
l 

si
gl

o 
 X

X 
y 

es
 c

om
o 

de
be

rí
a 

ab
or

da
rs

e 
la

 
pr

ob
le

m
át

ic
a 

ac
tu

al
, 

m
ás

 
al

lá
 

de
 

la
s 

pa
rt

ic
ul

ar
id

ad
es

 d
el

 p
at

ri
m

on
io

 e
n 

cu
es

ti
ón

. 

CO
N

O
CI

M
IE

N
TO

, 
CO

M
PR

EN
S

IÓ
N

 Y
 S

IG
N

IF
IC

AD
O

 e
s 

lo
 q

ue
 

re
cl

am
a 

y 
en

fa
ti

za
  

el
 C

om
it

é 
Ci

en
tí

fic
o 

de
l 

Pa
tr

im
on

io
 d

el
 

S
ig

lo
 

XX
 

de
 

IC
O

M
O

S
 

In
te

rn
ac

io
na

l 
en

 
el

 
de

sa
rr

ol
lo

 
de

  
cr

it
er

io
s 

pa
ra

 
la

 
co

ns
er

va
ci

ón
 

e 
in

te
rv

en
ci

ón
 

de
 

bi
en

es
 

pa
tr

im
on

ia
le

s 
de

l s
ig

lo
 X

X 
du

ra
nt

e 
20

11
-2

01
2.

 E
l D

oc
um

en
to
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de
 

M
ad

ri
d 

20
11

 
 

co
nt

ri
bu

ye
 

a 
la

 
ge

st
ió

n 
co

rr
ec

ta
 

y 
re

sp
et

uo
sa

 
de

 
es

te
 

im
po

rt
an

te
 

as
pe

ct
o 

de
l 

pa
tr

im
on

io
 

cu
lt

ur
al

.2

D
e 

en
tr

e 
lo

s 
nu

m
er

os
os

 
ar

tí
cu

lo
s 

qu
e 

ex
pr

es
a 

di
ch

o 
do

cu
m

en
to

 n
os

 in
te

re
sa

 d
es

ta
ca

r 
el

 q
ue

 s
e 

re
fie

re
 a

: 

1.
3)

 Id
en

ti
fic

ar
 y

 e
va

lu
ar

 e
l e

nt
or

no
 y

 e
l p

ai
sa

je
 a

so
ci

ad
o.

 
Pa

ra
 e

nt
en

de
r 

la
 c

on
tr

ib
uc

ió
n 

de
l 

en
to

rn
o 

al
 s

ig
ni

fic
ad

o 
de

 
un

 b
ie

n 
pa

tr
im

on
ia

l, 
su

 p
ai

sa
je

 y
 e

m
pl

az
am

ie
nt

o 
ti

en
e 

qu
e 

se
r 

va
lo

ra
do

 y
, 

en
 s

u 
ca

so
, 

co
ns

er
va

do
 y

 g
es

ti
on

ad
o.

 E
n 

el
 

ca
so

 d
e 

lo
s 

as
en

ta
m

ie
nt

os
 u

rb
an

os
, 

lo
s 

co
nc

ep
to

s 
de

 l
a 

pl
an

ifi
ca

ci
ón

 c
or

re
sp

on
di

en
te

 a
 c

ad
a 

pe
ri

od
o 

y 
lu

ga
r 

d
eb

en
 

se
r i

de
nt

ifi
ca

do
s 

y 
su

 s
ig

ni
fic

ad
o 

re
co

no
ci

do
.3

M
ás

 a
llá

 d
e 

la
 p

re
oc

up
ac

ió
n 

de
l h

ec
ho

 p
un

tu
al

 o
 a

is
la

do
 d

e 
ca

da
 e

di
fic

o,
 i

m
po

rt
an

te
 e

n 
sí

  
m

is
m

o,
 e

n 
es

te
 c

as
o 

en
 

pa
rt

ic
ul

ar
, 

po
rq

ue
 r

ep
re

se
nt

en
 a

 la
 a

rq
ui

te
ct

ur
a 

ra
ci

on
al

is
ta

 
de

 l
a 

pr
im

er
a 

m
it

ad
 d

el
 s

ig
lo

 X
X,

 c
on

 t
od

os
 s

us
 v

al
or

es
 -

de
st

ac
ad

os
 c

on
 a

nt
er

io
ri

da
d

- 
y 

a 
la

 e
la

bo
ra

ci
ón

 d
e 

cr
it

er
io

s 
de

 i
nt

er
ve

nc
ió

n,
 p

ar
a 

su
 s

al
va

gu
ar

da
, 

no
s 

in
te

re
sa

 h
ac

er
 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
  

2  
Cr

it
er

io
s 

de
 
Co

ns
er

va
ci

ón
 
de

l 
P
at

rim
on

io
 
A
rq

ui
te

ct
ón

ic
o 

de
l 

si
gl

o 
XX

 
- 

D
oc

um
en

to
 M

ad
rid

 2
01

1.
 M

ad
rid

, 
ju

ni
o 

20
11

 
3  
Ib

id
. 

4  
D
oc

um
en

to
 

Sí
nt

es
is

 
de

l 
Co

ng
re

so
 

In
te

rn
ac

io
na

l 
La

 
Ci

ud
ad

 
co

m
o 

P
at

rim
on

io
, 
Có

rd
ob

a 
20

09
 

én
fa

si
s 

en
 

el
 

lla
m

ad
o 

de
 

at
en
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 d
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